e
Textliche Festsetzungen Narfabrepsvermerke des Bobaunnasal
; Planzeichenerklérung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V: m. § 40 Avistolinageboachivh Bt 24021999 «
1. Fir die WA-Gebiete wird gema § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dal die ausnahmsweise der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebau- ; : - Der Rat der summzssu/qu t in seiner Sitzung am .24:.02. 1999 die Aufstellung des
zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind. ungsplan Nr. 23/.349..... bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Art der baulichen Nutzung Buhmmnsplu,ﬂr. ............... beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® ist gemaB § 2 Abs.
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: " 1BauGB am 03.03. 1999 . ontsiiblich bekanntgemacht.
2. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den gekennzeichneten nichtiiberbaubaren Gru_ndftucks; ‘ Aligemeines Wohngebiet . ;
flichen Nebenanlagen und bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig. Au Stuhr, den  23. 07. 1999
den nichtGberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind Stuhr, den 23. 071993
Garagen und offene Garagen im Sinne der Garagenverordnung unzuldssig.
MaR der bau i.V. gez, Unterschrift
3. GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB in Wohngebduden nicht mehr als zwei gez, Urborncheift LS iV, gez Unters chrift lichen Nulzung 9 : ;., ”
lassig sind. . g i 4 :
Wohnungen zu g R 4 Gemeindedirektor 04 . L..' .
4. GeméaR § 9 Abs. 2 BauGB darf die Héhenlage der festgesetzten &ffentlichen Vorkohraﬂlchcl_\. Plaaverfasssr
der Baugebiete und der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Sphlp_latzldle et ‘ |
Héhenlage der Stuhrer Landstrae im unmittelbar gegeniiberliegenden Streckenabschnitt nicht Planunterlage ! Zahl der Voligeschosse als Hbchstgrenze ' T S ST i —
unterschreiten. Bezugspunkt ist der tiefstgelegene Punkt der Fahrbahnoberkante der Stuhrer Kartengrundiage: StraRe 6, 28816 Stuhr
LandstraRe im jeweiligen Streckenabschnitt. w”""‘uﬁ Rk 8377A son23.07,1999
Lo Gemarkung: Stuhr Fiur: ...A..... MaBistab: . 120000................... Stuhr, 3 A
5. GemiR §§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO wird die maximal zulissige Héhe des Traufpunktes der ; : & ” s 5 4 i
baulichen Anlagen auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der end- Dn\‘amllfim Btu_l filr eigene, nicht WMZW;;‘?T; l,‘if E‘.ﬂév ;t, d;I Bauwse, Bauﬁmen' Baugngn :
giltig hergesteliten, zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks bestimmten, &ffentlichen Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom . : gez. Unterschrift
Verkehrsfliche an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstlcksgrenze. Magebend ist 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989, Nds. GVBL. S. 345) und Ar- ks
das Mittel aus den Verkehrsflichenhéhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grund- tikel 4 des Gesetzes vom 11. 02. 1998, Nds. GVBL S. 95. o Offene Bauweise
stiicksgrenzen mit der Verkehrsflichengradiente. Als Traufpunkt gilt der unterste Punkt der Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
ggf. auch Uberstehenden Dachhaut. baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach A
- B G ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
6. GemdR §5 16 Abs. 2 und 18 BauNVO wird die maximal zuléssige Firsthdhe baulicher Anlagen :’Stmd vom : m~. Otfentliche Auslegung : : . :
auf 8,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgitig hergestellten, ﬂd. hen NW‘.W""W'MM. s mi"mmmm Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sltllm am
zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks bestimmten, &ffentlichen Verkehrsfliche an der Die Ubertragbarkeit der neu zu n ; [=====| Baugrenze 26.02.1999.. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundsticksgienze. MaRgebend ist das_MittaI aus de_n 23.07. 1999 seine ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/S 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V.
Verkehrsflichenhéhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit Syke, den .52: 0 m. § 3 Abs. 2 BauGB ° beschlossen.
der Verkehrsflichengradiente. | E“ Oberbaubare Grundstiicksflache Ort und Daver der ffentlichen Auslegung wurden am ..93.03: 1999 ortsiiblich bekannt-
GemaR § 9 Abs. 2 BauGB darf die Hohe des RohgeschoRfuBbodens in Hauptgebduden im Katasteramt Syke LS ' ! 1 Nicht iberbaubare Grundstiicksfl ¢
7. Gems s. 2 BauGB darf die Hihe des Rohg 5 B 15,03, 1999 i
ErdgeschoB an keiner Stelle die Héhe von 0,20 m unterschreiten und die Héhe von 0,50 m ..gez. Unterschrift Der Entwurf des und der Begriindung haben vom ..\2:.%%:.1222... bis
(berschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgiitig hergestellten, zur Unterschrift 19.-.95.-..193.%....9.«&53Ahs.2sauea dffentlich ausgelegen.
ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks bestimmten, offentlichen Verkehrsfliche an der _
jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. MaRgebend ist das Mittel aus dep Stuhr, den R R RN
Verkehrsflaichenhdhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit StraBenverkehrsfliche
der Verkehrsflachengradiente.
i.V. gez. Unterschri
8. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschlusses der Grundstiicksflichen L A N D K R E I S D l E P H O L Z ﬂs‘:::‘*wnﬂ LS
an die éffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt, dal’ fir jedes sich ergebende Grundstick nur 8
eine Zufahrt mit einer Breite von nicht mehr als 4 m zuldssig ist. ; G E M E I N D E S T U H R
9. Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, daB in Vereinfachte Anderung g
Verbrennungsanlagen Kohle, Ol und Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwecken, noch G emar k un g S fu h P Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am.23..06..1993.dem
zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden durfen. vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.
jligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde G it zur Stellungnah-
10. GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daR das Niederschlagswasser auf den Flur 8 RFK 8377 A ::“B“m slagenheit ;
privaten Bauflichen des Plangebietes zu versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das gegeben.
als Brauchwasser genutzt wird. M a rj S 1‘ a b 1: 1 0 0 O o 23.07. 1999
5
11. Zum Schutz und zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen durch B -P l an L tl' o 2 95 l 1998 !
den StraBenverkehr wird geméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, da an Réumen mit i.V. gez. Unterschrift. T S
dauernder Aufenthaltsfunktion und Schlafréumen in dem mit L 1 gekennzeichneten Bereich T .
des Plangebietes in den Erd- und 1. Obergeschossen passiver Lérmschutz vorzusehen ist. Die
Vorkehrungen sind dann ausreichend, wenn fir AuBenwénde, Déacher und Fenster gemaR DIN
4109 bzw. VDI-Richtlinie 2719 ein SchalldamméR der Schallschutzklasse 1l (SSK 2) zugrunde SatzungsbeschiuB
elegt wird. a
e , Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen Der Rat der Gemeind Stuh ht den Bebauungsplan nach Prfung dr Bedenken und Anre-
12. Zum Schutz und zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch und Flachen fiir MaBnahmen zum Schu‘tz, gungen gemaB §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21071399 .. als Satzung (8
den StraBenverkehr wird gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, daft an Réumen mit 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
dauernder Aufenthaltsfunktion und Schlafrdumen in dem mit L 2 gekennzeichneten Bereich o Pnege und zur Emw von Boden,
des Plangebietes in allen Geschossen oberhalb der Erdgeschosse passiver Lérmschutz vor- Natur UI'Id Llndst:hlﬂ Stuhr, der 23,07, 1999
zusehen ist. Die Vorkehrungen sind dann ausreichend, wenn fir AuBenwiénde, Décher und ;
Fenster gemaR DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinie 2719 ein Schalldammé&R der Schallschutzkiasse !
Il (SSK 2) zugrunde gelegt wird. b Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, i.V._gez, Unterse . L S
13. GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ol r“"'" |“ﬁ':|m| o oo Gemeindedirektor
_,.r o L
- ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bffentlichen Griinfliche mit der Zweck- Inkrafttreten
bestimmung "Spielplatz” eine Fliche von mindestems 200 m2 mit standortgerechten, : Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Q4..08..1999 im Amtsblatt Nr.
einheimischen Bédumen und Stréuchern gemé&R der Pflanzliste in der Begriindung zu bepflan- s ]ﬁ[‘ﬂmnmn ingsbezirks Hannover bekanntgemacht worden.
zen. Es ist zweimal verpflanzte Baumschulware zu pflanzen. Sonstige Planzeichen ] ” : Der Beb ian ist damit am 94..08, 1999, rechtsverbindiich geworden.
- “ist auf der im Norden des Plangebietes festgesetzten "Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, 05. 08. 1999
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" eine Bodenlockerung . Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungs- " Stuhr, den .¥2:. X%,
durchzufiihren und eine artenreiche, standortgerechte Wiesenmischung einzusden. An- : iy i e ( ) ‘
schlieBend ist diese Fliche der natirlichen Sukzession zu (iberlassen. Innerhalb dieser FI4- m :uh.m“Sehlnl m“w""" oder ﬂl’VOI’kulhllﬂI'“l. " Geltungsbereich der textlichen Festsetzung Nr. 11 L’ i ; .
che ist die Anlage eines Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbeckens zuléssig. ".‘;‘ “l“‘.:". "m_' G 4 5 i.V. gez. Unterschrift j &£
o . s e Geltungsbereich der textiichen Festsetzung Nr. (L 2) g .
- ist entlang der siidlichen Grenze der im Norden des Plangebietes festgesetzten “Fliiche filr utrgesetzes .
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Verl
: : : o etzung von Verfahrens- und Formvorschriften
schaft”, auf einer Fliche von mindestens 700 m2 eine lickige Gehdlzanpflanzung aus " : X
standortgerechten, einheimischen Baumen und Striuchern gemaR der Pflanzliste in der Grenze des raumlichen Geltungsbe- Innerhalb eines Jahres nlc'h lnkn(nmm des Bebauungsplanes ist die Vlrh!ml-lq von Ver-
Begriindung anzulegen. Es sind Heister und Stréucher (zweimal verpflanzte Baumschulware) reiches des Bebauungsplanes tahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
zu verwenden. Die Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen. Der Baumanteil soll maximal 10 % gemacht worden.
betragen.
J R S e
- ist innerhalb der im Norden des Plangebietes festgesetzten "Fliche fiir MaBnahmen zum ; .
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft”, mindestens
eine freistehende Baumgruppe aus mindestens vier standortgerechten, einheimischen Béu- ze’cme ,s h
men gemél der Pflanzliste in der Begriindung zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Béume r c 9 kstsetmon S
untereinander mul? mindestens 8 m betragen. Es ist zweimal versetzte Baumschulware zu mab: -' . -,ooo
pflanzen. . re
- sind die entlang der "Kleinen Wasserlése” und dem Entwiisserungsgraben im Siden des > ! Mangel der Abwagung
Plangebietes festgesetzten “Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft™ der natirlichen Sukzession zu Gberlassen. Flur 8 wigung nicht geltend gemacht worden.
98
4 WA | | P S Ry
04 | .
. _ _ - © Nichtzutreffendes streichen.
Ortliche Bauvorschriften ED o Birgermeister “
. G ‘
: 15 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen Hauptgeb&ude nur mit symmetrischen Sat- eme'nde !
tel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchern errichtet werden.
Dies gilt nicht fir : j f
- untergeordnete Gebéudeteile im Sinne des § 7 b NBauO L'
- Wintergérten. s i :
Er
2. Dachaufbauten/Gauben kénnen in.mehreren gleichen Einheiten hergestellt werden; ihre Ge- ? : I
samtlénge darf 60 % der Trauflinge nicht Gberschreiten. Der Abstand vom seitlichen Dach- 3;' 75 ' : i
rand mul® mindestens 1,50 m betragen. § 1 :
= /
%y ’ " :
Cx
Nachrichtliche Ubernahme: 3
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gem&B § 12 (3) Ziffer 1a des Luftverkehrsgesetzes '3 e
{LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI. | S. 61) zuletzt geédndert durch das 10. Ge- : /5 e P
setz zur Anderung des LuftVG vom 23. Juli 1993 (BGBI. | S. 1370), innerhalb des Bauschutzberei- - e /] il 'amsamt o
ches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb von Anflugsektoren zwischen dem 1,5 : G : ¢/
und dem 4 km Kreis um den Flughafenbezugspunkt des Vekehrsflughafens Bremen. Lo Varrel Moordeich Stubr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Heiligenrode Gr. Mackenstedt
Die Zustimmung der Luftfahrtbehorde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich, : - : P § vy g 22 '
wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Héhe von 28,20 m Gber NN iberschreiten sollen. Die zuvor 180 : e e Oy
genannte Hohe gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngem&R fir B&ume, Freileitungen, Masten sowie fir 9 ‘ < 7 :digg
andere Anlagen und Geréte. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 16 (2) LuftVG ! s e/ f 72
der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehérde 2 £ gt 28
erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine andere Genehmigung nicht . ‘ 3 e ¥
vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehérde einzuholen. ] ; PN :

. * ' W E¥ /4 /|  Bebauungsplan Nr. 23/149 |
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Im Plangebie! jst mit dem Auftreten archdologischer Funde zu rechnen. Daher ist der Beginn von In d £ / Stuh " f> .'-"’"» : We’ denStr aBe I I I
- Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher bei der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 408, : 150 n-aer ruuien otunhr : s V2 e "y
Postfach 203, 30002 Hannover anzuzeigen. Die Anzeigepflicht betrifft den Oberbodenabtrag in L f B i i !
den StraRentrassen. ' _!él. E 150 S N 5. i
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