Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

1. Fir die WA-Gebiete wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, daB die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

] : ;
| ; 2. GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den einfach schraffierten nichtiberbaubaren Grund- WA Aligemeines Wohngebiet
L ANDKR EIS D‘EPHOLZ stiicksflichen Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen i. S. v. § 23 |5}
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig. 2 MaB der bauli h N
Auf den doppeltschraffierten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen ; P T

G E M AR K U N G S T U H R Teilb er eiCh B " G‘m.'m mm Flur 9 | : Verkehrsflaichen sind nur Garagen und offene Garagen im Sirine der Garagenverordnung unzu- GescrioBNachenzahl

Gemeinde Stuhr | | s 0. Grundfiachenzahl
Flur 6,7 RFK 8276 B,8376 A '

i _Rodengraben 3. GemaR §§5 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zuléssige TraufhGhe baulicher 3
B-Plan VI 1001/97

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

e o e ) e S s s —— O . S S S S o — S .\ S S S - S S S G - S— — — S Anlagen auf 3,80 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungs-

T = .
E Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. GemiB § 9 Abs. 2 BauGB darf die Hohe des RohgeschoBfuBbodens in Hauptgebauden im
ErdgeschoB an keiner Stelle die Hohe von 0,6 m iiberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Ober- 8
kante der ErschlieBungsstraBenmitte. : gERnTe

Mafstab 1:1000

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (offene Bauweise)

5. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschlusses der Grundsticksflachen : :
an die dffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt, daR fir jedes sich ergebende Grundstiick nur E Nicht uberbaubare Grunastucksflache (s.textl Fests. Nr.2, Satz 1)

eine Zuwegung mit einer Breite von nicht mehr als 4 m zuléssig ist. e Gmndswcksrl_;che ‘
Nicht uberbaubare Grundstiicksflache (s.textl Fests. Nr.2, Satz 2)

6. Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, daB in 4. SiraenverkshrsfSchon
Verbrennungsanlagen Kohle, O! und Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwecken, noch :
zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden dirfen.

Offentliche StraBenverkehrsflache

7. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dal das Niederschlagswasser auf den

Stralen —
privaten Grundstiicken zu versickern ist. begrenzungslinie

8. GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden auf den dffentlichen Griinflichen entlang der K 111 Offentiiche Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung::
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge- i 00 FuB- und Radweg : : |
setzt: o FuBweg (s.Begriindung Kap. 12 “VerkehrserschlieBung")
Die &ffentlichen Griinflaichen sind gem&R den Ausfiihrungen des griinordnerischen Fachbeitra- . ; ; ;
ges mit standortgerechten Bdumen und Stréuchern zu bepflanzen. Bédume sind nur auf den

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(ohne &rtliche Bauvorschriften)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Bougesetzbuches (BouGB) V.m. :

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde . Stuhr
am 18.Mirz. 1998 diesen Bebauungsplan Nr. .. 237147 bestehend aus

der Planzeichnung und ded aachelshendea/nebenstehenden/obensiehendon’) % e . Westseiten der Larmschutzanlagen zuldssig; die Ostseiten sind parkartig zu gestaiten. Die ~www-  Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt
textliichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen: g Larmschutzanlagen sind mit geeigneten Gehdlzen zu begriinen. Neben den Gehdlzpflanzungen '
- i P e sind die Freiflichen mit einer Wildwiesenmischung einzusden und extensiv zu pflegen. -
- : ¢ Geeignete Gehdlzarten sind: 8.  Granfiichen _
........................................... Stubr, den .. 98-06-03 ... e 1 “ Sandbirke Betula pendula Schiehe Prunus spinosal Offentliche Grinfliche ‘
RO it i S [rofe : e *j_?l_g_c L Hainbuche Carpinus betulus HaselnuB® Corylus avellana - — -
................................................... B e e e Rotbuche Fagus sylvatica - Europ. Pfaffenhitchen Euonymus europaeus - Private Grunflaiche ]
K e om0 8 LS. ™ Stieleiche Quercus robur Faulbaum Rhamnus frangula _ Regenwasserrlickhaltung
s %, w0 * o ~ - Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina ‘ :
i : ; ¢ N 7 Traubenkirsche Prunus padus Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 8 : :
Verfahrensvermerke des Bebauungsplans | S . - 8. :":U"'O'ﬂ- Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
AufstellungsbeschluB ‘ e I ] (Weitere Arten sind in der Pflanzliste im griinordnerischen Fachbeitrag aufgefihrt.) L:n;::hn;:tn g it DY BRGNS T W wnd
Der RatVerwaltungsausschufi') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. Dez. 1997 o e
die Aufstellung des Bebauurigsplans Nr. 237147 beschlossen. Der Aufstel- : A : f‘- ' - I I Umgrenzun: ¥ : Pﬂe.ge
lungsbeschiu ist gemat § 2 Abs. 1 BauGB ani . 29. Dez, 1997 ortsiblich bekannt- 5 ==z 9. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird bestimmt, daB in den Flachen fir das Anpflanzen von s = & zur :Jf&ﬁ:g?,;? &&E&Mf:nmzmg R -
P ;s - Baumen und Strauchern beidseitig des FuB- und Radweges groBkronige StraBenbidume (Stiel- PR U -
‘‘‘‘‘ SR S Ll ke A eiche, Winterlinde oder Spitzahorn) in einem Pflanzabstand von 10 m, in den {brigen Flachen * = sg,g%:i”gg;ﬁ:;f"h:;‘ zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
e A L 1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB standortgerechte Badume und Straucher zu pflanzen und zu @ Erhaltung von Baumre!?l_
& g —o— unterhalten sind. Erkrankter Gehdlzbestand ist zu ersetzen. :
5 ‘ Ar Fesenield GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b wird bestimmt, daB die in den Flachen fir Bepflanzungsbindungen 9. Sonstige Planzeichen
° o - vorhandenen Eichen zu erhalten sind. e :
R / ; 2 '“l\? -+ ,,—/" : P Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende I-Lliche (textl. Fests Nr.13)
Pa— e / / % / - ; 10. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache fir Regenwasserriickhaltung im Sidosten . Uarensung der Fllchen &
Usgormchafiskarte: SEIBREIA i - - < des Plangebietes mit einer Wildwiesenmischung einzuséen und zu pflegen. b AR g
Gemarkung: .. Stube.............occ.....  Flur 6.7  Mafistad: 1:1000 E g 1,,/ - . esondere Anlagenund  Vorkehrungen
Die Vervieitiigung s nu fur sigene, nichigewerbiche Zwecke gestatie (§ 13 Abs. , . - ; % 10 11.  GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die im Teilbereich B des Bebauungsplanes liegende v Schulk JUg SCHAOIchS Urniph-
4 des Niedersiichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985. . 1 ¥ . ' Flache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur emw_urkgngen im Sinne des Bundes-
Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19,09 1989, Nds : -, e und Landschaft festgesetzt. Immissionsschulzgeselzes

Die MaBnahme ist das Siidufer des Rodengrabens mit einer alternierenden B&schungsnei-
gung von 1:3 bis 1:10 abzuflachen; der anfallende Bodenaushub ist in Grundsticksbe-
reichen siidlich des neu gestalteten Grabenrandes landschaftsgerecht einzubauen.

GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhall des Lisgenschefiskatesters und weist die EEEEENW Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebluunqsplanos'

stédtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straflen, Wege und Piétze | > :
volistindig nach (Stand vom .29.343.1797.......). Sie ist hinsichtlich der Darstellung 25 ; Jd- | - : ] -
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ') 4. | i ‘ ; Gemeinde .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dip Ortlichkelt ist einwandfrei L1 : : i = 12.1 Gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ;
méglich.") : - = T mee e e ; o bl e durch den StraBenverkehr auf der Blockener StraBe (K 111) bestimmt, daB bis zu einer
SRR, T S "R ixh - ‘H] T || - Tiefe von 80 m parallel zur K 111, gemessen von der Fahrbahnmitte, oberhalb der Erdge- :
. . SRR S— T e I ‘ ; ' , schosse passiver La&rmschutz fir Rdume mit dauernder Aufenthaltfunktion und Schlafrdume
JA gez Unterschrift =~ L& drﬁfgﬁfﬁf R e e e X i e T e 30 vorzunehmen ist, ; :
KR Y e e B A ——— . ST e e G Die Vorkehrungen sind fiir die der Emmissionsquelle zugewandteh und fir die bis zu einem
LA [ge e B v ; Winkel von 90° abgewandten Gebéudefronten erforderlich. Sie sind dann ausreichend, !
Ees '-ﬂ: . . iy . | 1 wenn durch bauliche und technische MaBnahmen, z. B. an AuBenwénden, Déachern, :
Planverfasser e . S s Fenster folgende Immissionswerte in den Innenrdumen als Mittelungspegel bei ausreichen- |
zgmmmmm;:?m 6. 28816 5.',?" = 5 \ - : % ' 1?% , : \L der Beliiftung erreicht werden (Werte zur Bestimmung der Eigenschaften von Baustoffen):
Stunrm”_owaur e 5 | ,‘L * Wohn- und Aufenthaltsrdume tagsiber 45 dB(A} ;
e i v ‘% » Schlafréume nachts 35 dB(A)
i » e . : Bei den bestehenden Immissionswerten ist baulicher Schallschutz ausreichend, wenn fir
23 ' - --- Gl das GesamtauBenbauteil gema8 DIN 4109 bzw. VDI 2719 ein bewertetes SchallddmmaB ;
; 5 : s der Schallschutzklasse 1 zugrunde gelegt wird, sofern durch andere MaBnahmen (wie !
Offentliche Auslegung L2 - L ; | ) GrundriBgestaltung, Hausform, Zuordnung von Nebengebauden etc.) kein hinreichender
Der RetVerwaltungsausschull’) der Gemeinde hat in seiner Stzung am .17. Dez. 1997 £ : i 2 £ = o ‘ Schutz gewahrleistet werden kann. * :
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine _ , !r\hml Moordeich Stulw Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Helligenrode Gr.-Mackenstedt
Bffentliche Auslegung gem4s § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs_ 3 Satz 1 erster Halbsatz i : e v g e o — s ‘ : In den zeichnerisch festgesetzten "L1- bis L4"-Bereichen sind die ‘erforderlichen Schall-
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB') beschiossen.') 7 i 0% : = it SRy e Yoas = \?; schutzmaRnahmen in allen Geschossen vorzunehmen. ;

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29, Dez. 1997 onsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 8. Jan. 1998

_Stuhr 4o,  98-06-03 i

= IV g Iy

12.2  In den Larmschutzbereichen "L5" entlang der Blockener StraBe (K 111) ist je eine Larm-

. : 7 ' - Flur 7 : schutzanlage zu errichten. Sie muB eine Hhe von mindestens 2,30 m haben, gemessen _

50 von der Oberkante der KreisstraBenmitte. / | B ebauung sp' an Nr 23 / 147
: [

13.  GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird eine Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun- ”An der Blockener StraBBe”

Mﬂm E . sten der Gemeinde Stuhr festgesetzt. Dieses gilt nur zum ordnungsgemaBen Betrieb der

o—

Satzungsbeschiufl Regenwasserriickhaltefliche sowie der dazugehdrigen Ableitungen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und

Anregungen gema® § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18, Marz. 1998 _ ais s - = | :
ety o s g o S Zeichnerische Festsetzungen | Briche Bauvorschiften
Wi S 1WAl 1 St | | BauNVO0 90 in der Fassung vom 22. April 1993
: - 1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Hauptgebéude nur mit symetrischen Sat-
Inkrafttreten 2 = — [I[II tel-, Walm- oder Krippelwalmdéchern errichtet werden. Die Dachneigung muB mindestens
: 0 L., Tellb ereICh A ——— 30° und darf héchstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:
Batmgepian ist gemat §10 Abs. 3BauGB am. 98-04-15 im Amtsbian N¢: 8498 : ‘ : | ('} .
des Reg Bez Hann. gy annigemacht worden. ' : . - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO I_bors'chtsplane M: 1: 5000 Stand: 0Okt 1997
Der Bebsuungsplan ist damit am 98-04-15 __ rechtsverbindiich geworden. M Oﬁ Sbe 11000 : - untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7 b NBauO — 3 cncucan 7
___________________ SHhF 4o  98-04-22 : LS ; 0 - Wintergéarten ~ ; ' :
0 sac Bty e RS SR . e - Garagen und {berdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
v T A e e e e ger c platze im .
5 % 5 B w3
: g Dachaufbauten/Gauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften : samtlinge darf 60 % der Traufldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dach-
Innerhaib eines Jahres nach Inkrafiireten des Bebauungsplans ist die Verletzung . - rand muB mindestens 1,50 m betragen.
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht') geltend gemacht worden. = " -
................................................. = G S ' : Nachrichtliche Ubernahme
Der Geltungsbereich des Bébauungsplanes liegt gema § 12 (3) Ziffer 1 a des Luftverkehrsgesetzes
s (LuftVG) in _der‘ Fassung vom 14, Januar 1981 (BGBI. | S. 61), zuletzt gedndert durch das zehnte
Mingel der Abwiigung Gesetz zur Anderung des LuftVG vom 23. Juli 1992 (BGBI. |, S. 1370), innerhalb des Bauschutzbe-
S : . : reiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb von Anflugsektoren zwischen dem
i Im m‘;m o umm-nl - — : 1,5- und 4-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Bremen.
R : ; Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich,
"""""""""""""""""""""""""""" G wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Héhe von 28,20 m lber NN Uberschreiten sollen. Diese Hohe

gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngemaB fir Baume, Freileitungen, Masten sowie fir andere Anlagen
und Geréte. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 (2) LuftVG der Genehmi-
Y - ; ; gung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird,

bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen,
so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde einzuholen.




