Niedersdchsische Vermessungs— und Katasterverwaltung n

g A Li haftskart : - "
PRAAMBEL T Textliche Festsetzungen Planzeichenerklirung

Syke/Sulingen

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Gemeinde:  STUHR Antrag: A 2453/96 o Svke — § 1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich gemaR § 9 (7) BauGB neben den in GemaR § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaites vom
Bauordnung (NBauO) i.V.m. mit § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Stuhr 3 : : Katasteramt Syke : ; . ; . ! ! 7 Sy ! aites
den Bebau%rggsplan )Nr.231146 §Am Reitplatz", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Gemarkung:  SECKENHAUSEN Datum:  23.09.96 Herrlichkeit 30 - ger Ple:(nzelcshnu:g rf‘estgese?tgelg Fkgc:gn (Teilbereich A) auch auf das Flurstick 210, Flur 2, 18.12.1990 (BGBL.1 S.58) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01 1990 (BGBH-S 132)

4 28657 Syke emarkung Seckenhausen (Teilbereich B).

Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

, Art der baulichen Nutzung

§2 GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

i Flur:

|

\
Landschaft fur den Teilbereich B des Bebauungsplanes folgende Manahmen festgesetzt:

@ Mischgebiete

« Entfernen von standortfremden Nadelgehélzen,

gez. Unterschrift LS gez. Unterschrift . *
Gemeindedirektor Tellbere|Ch A

Bilrgermeister
» Sukzession einschlielich Geholzentwicklung,

-8 MaR der baulichen Nutzung

* Anhebung des Wasserstandes durch Aufhebung der Drainwirkung der Graben.

Vel I a h re n Sve rm e rke §3  Das im Bebauungsplan (Teilbereich A) festgesetzte Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO wird geman Geschol¥flachenzahl
§ 1 (4) BauNVO in die Mischgebiete MI 1 und MI 2 gegliedert.
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.23/146 "Am In den Mischgebieten MI 1 sind gemaR § 6 (2) Nr. 1 BauNVO ausschlieRlich Wohngebaude 05 Grundflachenzahl
Reitplatz" beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 (1) BauGB am ................. ortstiblich bekanntgemacht zulassig
worden. | =
| In den Mischgebieten Ml 2 sind die gemaR § 6 (2) Nr. 1-5 BauNVO definierten Nutzungen " Zahl der VOngSChosse als Hochstmal
SNl den GEMEINDE STUHR } zulassig. Unzulassig sind die gemal § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO definierten Nutzungen
Der Gemeindedirektor | < G
: | « Garenbatbetriebe. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
* Tankstellen, ;
» Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO 0 offene Bauweise
Vervielfaltigungsvermerke
: Ml §4 In den Mischgebieten Mi 1 und 2 sind gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, girrnarkung 1 Nutzungen gemaR § 6 (3) BauNVO nicht zulassig. ;
MaRstab 1:1000 R 0 [' B Baugrenze
&
\ 7 : ; ; : :
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13(4) Nds. §5 In den Mischgebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung schraffierten : i L .
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 Nds.-GVBI. S.187) \\\ 2: nicht uberbaubaren Grundsticksflachen in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen gemaR § 14 Qlt;:htbub%réoaugare (;.Grt‘f”ﬂsﬁﬁ-d?ﬂa‘:he
i i i . uberbaubare (Grunastuckstiache
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen [y BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemaR § 12
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen [k BauNVO nicht zulassig. Auf den doppelt schraffierten nicht iberbaubaren Grundsticksflachen : ¥ . " : ; #
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit | \ sind Einfriedungen von dieser Festsetzung ausgenommen. nlcht__uberba]ubare Grundstucksflachen mit Nutzungsemschrankungen
ist einwandfrei moglich. e gemal textlicher Festsetzung § 5
: \
- ‘ | \ 6 Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkun durch
Syke, den .1.1219 Vermessungs- und Katasterbehérde Syke/Sulingen \ @ § : : gen durc =
i B 97 = 9 y 9 ‘ \ den StraBenverkehr auf der Hauptstrale wird fir die Wohngeb&ude und Wohnungen in den 6. Verkehrsflachen
i S ez. Unt ift \. / . Mischgebieten Ml 2 gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB bestimmt, daR passiver Larmschutz vorzusehen
] ist. i . =
; B (| i el @ ' offentliche StraRenverkehrsflache
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: %_'LJ oy VT o : e Die Vorkehrungen an Wohnungen und Wohngebauden sind dann ausreichend, wenn durch
Oldenburg.., den ..20,11.1997 =R bauliche und technische MaRnahmen folgende Immissionswerte in den Innenraumen als =
gez. Unterschrift Mittelungspegel bei ausreichender Beluftung erreicht werden (Werte zur Bestimmung der S5 IR Ctune
4 Eigenschaften von Baustoffen):
: VA : e _ _ : x> b 3 9. Griinflachen
* Der Reat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am .28.05.1997...... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der \ — N Wohn- und Aufenthaltsraume tagsuber 45 dB(A)
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ot und Dauer der N ey W& Schiafraume
offentlichen Auslegung wurden am 20.06.1397. ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der X = W P I . : Condte ¢ -
Begriindung haben vom 01.07.1997.. bis .01.08.1997_...... gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. ‘ % - (Hinweis: Bei den bestehenden Immissionswerten ist baulicher L&rmschutz der offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Stuhr, den ..20.11.1997 GEMEINDE STUHR | 5 Schallschutzklasse IIl ausreichend, wenn durch andere MaRRnahmen baulicher Schallschutz nicht .
Der Gememqedweklor | hinreichend erreicht werden kann (durch GrundriRgestaltung, Hausform, Zuordnung von Spielplatz
iS5 gez. Unterschrift ‘ Nebengebauden etc.)).
| 147
| ]
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung vom .......... R dem geanderten Entwurf des Bebauun §7 Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR §9 (1), Nr. 23 BauGB bestimmt, dafR in
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 3(3) Satz 2 : (1) Satz 2 Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, Kohle Ol und Abfalle 13. Planungen und Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des § 13 (1) BauGB DOHNeCH VO ... le ! i
Gelegenheit zur Stellungnahme bis ZUm ... iy 4 aller Art wederéu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
werden durfen. Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht beriihrt
R T GEMEINDE STUHR 9 g nicht berahrt Landschaft
Der Gemeindedirektor
§8 GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in den Mischgebieten vom Grundstiickseigentiumer pro M ¥
angefangene 300 qm Grundsticksflache mindestens ein einheimischer und standortgerechter Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
am 05.1.1997.... den Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Stuhr, den .20.11.1997 GEMEINDE STUHR §9 Gemal § 9 (1) Nr20 BauGB muR zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den 15. Sonstige Planzeichen
Der Gemeindedirektor Reitnlats _ = - {
LS e e = G Baugrundstucken anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundsticksflachen fiur das
Oberflachen- und Grundwasser schadlos versickert werden. i ; :
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ist gemdf § 11 Abs. 1 und Abs. 3 BafiCHL™ (TellbereiCh A)
0% .02 igt worden. i - ; {
::[ e B’m“:?i: e ::?::: :z e s : § 10 Gemal § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgeschoRfulbodens - gemessen in der Mitte
b R oy o Bl gy fandkre Dmm o5 des Gebaudes - nicht mehr als 0,60 m tber der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstickes * Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
;:;:Z::-f:arhrxften gemsB § 11 Abs. 3 BauGB nicht ge . 1-. E 7 dienenden Stralenverkehrsflache (Fahrbahnoberkante) liegen. [:::] (Teilbereich B)
Diepholz, den 09 . April 1998 V. AAVAY! Y 123
e ‘ des
15 : : %
Iy —_—— - - i nde FIl
Der Rat der Gemeinde Stuhr ist den in der Verfiigung vom ... 3 : ¥ ; S - gﬂlt ier , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
Auflagen/MalRgaben in seiner Sitzung am ... beigetreten . Der—Bebauurgsplan hat Zbvor wegen der : : er Anlieger
Auflagen/MaiRgaben vom ... bis———=——_._... oftentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
................... ortsublich bekanntgemacht Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
sihrden : GEMEINDE STUHR
Der Gemeindedirektor @ Abfallsammelplatz
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB am
03, M3rz 1999 im Amtsblatt fiir denf -6 ———Seite—— ) bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit gemal § 12 Satz 4 BauGB am .03..Marz 1799 in Kraft getreten. ’
Stuhr, den .04, Marz 1999 GEMEINDE STUHR
Der Gemeindedirektor 3
L.S. _gez. Unterschrift [ ;
| Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird micht unterschriebkusziige aus der Liegenschaftskarte sind gesetziich geschilfme vervielfaltigung st nuffiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§13 Absatz 4 Niedersichsische¥ermessungs— und Katastergesetz vom 2 Juli 1985 Nds. GVBI S. 187)

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den GEMEINDE STUHR

............................. e TeilbereiCh B gemal textlicher Festsetzung §1 OrtIiChe BauvorSChriften GEMEINDE STUHR

rhall [ h h Wirk rden des Bebauungsplanes sind keine Mangel bei der Abwagung geltend , _ E :
e e ey e y s § 1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dal Hauptgebaude mit

e M 1: 3200 symmetrischen Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung i a ndkrEiS DiephOIZ

B e ... i GEMEINDE STUHR Ub er Sic hts pl an muf mindestens 30° und darf hochstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind . .

Der Gemeindedirektor
"Am Reitplatz"

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

* Wintergarten,

» Garagen und Uberdachte Einstellplatze (§ 12 BauNVO),

e Nebenanlagen (§ 14 BauNVO),

* Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Geb&uden mit abweichender
Dachform.

Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dall diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes Nr.23/146 "Am Reitplatz" mit
der Urschrift ibereinstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fiir:

A O N GEMEINDE STUHR
Der Gemeindedirektor

§2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden: ihre
Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht tberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
mufll mindestens 1,50 m betragen.

mlt ortlichen Bauvorschriften gemas§§ 56, 97 und 98 NBauO

§3 In den MI 1-Baugebieten ist zu den offentlichen Verkehrsflachen hin eine Einfriedung der
Grundstucke nur mit lebenden Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre)) zulassig.

* geandert gemal3 Verfiigung vom 09. April 1998 ( Az. 63 DH 617025 - 1[3./98] ) des Landkreises Diepholz

*(RBHannover 1999 Nr. 5)

; ,;‘"" . ;
\\/}”/ \ ;: \
[Teilbereich Al

b

a

Stand:11/97

Der Bebauungsplan Nr. 23/146 wurde ausgearbeitet von der

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg




