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Textliche Festsetzungen
Nr. 1: Art der baulichen Nutzung
In den festgesetzien Gewerbegebieten sind gemiil § 8 Abs.2 BauNVO aligemein zuléissig

' aller Art, Lags L und Betriebe,
b -, Biiro- und
* Tankstellen.
mgamswmmmummwmn

Zug in Grundfiche und Baumasse
u—wﬂﬂwm
Die oder sind nicht Geg o

Nr. 1.1: Einzelhandelsbetriebe

mssmzmmmusimsmnmmmmmsﬂmutzzmmr
‘ausgeiiblen Produktion und

Das wird auf Artikel

werden. Der Vertrieb weiterer Artikel ist nur zuldssig, wenn es sich um die zur

Verarbeitung und Nutzung dieser sind, deren Angebot den Arfikeln aus eigenere
und ist. Als gilt ein Verkaufsfidchenanteil von maximal 20 % der

Gesamiverkaufsfidche.

GemiR § B Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den fesigesetzien GE 3 und GE 4 Gebielen
mit L und Artikein Ns Artikel gelten

neben L auch Textilien, Bau-, und

Nr. 2: MaB der baulichen Nutzung

m51emzwg1am1mwmmwmummhmsst 3 und 4 Gebieten
auf 15 m und in dem in dem GE 2 Gebiet auf 30 m begrenzt. Als unterer der Hohe baulicher
111im \ﬂ'm Ns

gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der sind Anlagen zur g von
(Sehomsteine). thre Ausfiihnung richtet sich nach dem Immissionsschutzrocht

Nr. 3: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gemif § 23 Abs. 5 BauNVO ist auf den nicht enllang der 110
StraBe) die Emichtung von Nebenanlagen und baufichen Anlagen,
Verkehrsfldchen, unzulissig.

Miﬂhim“ﬂl‘“‘“‘““ nicht 0 und

Gemal § 23. Abs. 5 BauNVO uf micht
und bauliche Anlagen die gewerblichen Zwecken dienen, mit Ausnahme von Einfriedungen und

und bauliche Anlagen die der Wohnnutzung dienen, sind zuldssig.

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den gekreuzt

von GE 1 und GE 2 Gabiot Ne lagen und bauliche Aniagen o von dieser Vorschrift sind
hpen d‘-

Nr. 4: Werbsaniagen
GemaB § 1 Abs. VO wird dall im Abstand von 40 m vom befestigten
F der K 111 im Blickfeld zur Strafe nicht errichtet werden diirfen. Hiervon ausgenommen ist lediglich
unbeleuchiete Werbung an der Stitte der L L'
der bedarf,
Nr. 5: Bauweise
Fiir die GE 2, 3 und 4 Gebiete wird gemét § 22 Abs. 4 BauNVO eine Danach ist die

von ohne oder mit Bei der g der GE 2 und 3
Gebietes ist eine mindestens 15 m breite, von der 110 bis zur Fliiche von

jeglicher 08 freizuhalten. Die Lage dieser Fifiche richiet sich nach den
Nr. 6: Luftreinhaitung
Zur Verbesserung der Luftqualitiit wird gemag § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB daB in die neu ermichiel
oder ‘werden, die von filissigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Of und Abfiille aller Art)
nicht H inbehandeltes H&bﬂnmh (z.B. Kamin- und

Der Anlagen wird durch diese Fesisetzung nicht beriibrt. Ausnahmen hiervon sind maglich,
'wenn betriebs- dieses erfordemn (z.B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand

urmn:mmm-mm
Nr. 7: immissionsschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB diirfen in den fesigesetzien Gewerbegebieten nur Anlagen und Einrichtungen betrieben und
emichtet werden, die die
berschreiten:

GE 1 - 3 tagsiiber 64 db (A)m’, nachts 49 db (AYm*
GE 4 tagsiiber 80 db (AYm?, nachis 45 db (AYm®

Eine L ist im Rahmen der Zullissig. Auch
ke im Einzolfll boim Eisatz auf dem der
erhht werden. In diesen Féllen ist ein qualifizierter
Gmngswunummn e von Biro- und
PR P
mmmuuawm von von R” w,res = 35 dB
msmar durch det et
----—u-unumn von von R’ w,res =

mﬁm
Fiir die nach Osten gewandten Gebéudeseilen diirfen die oben Werte ohne um B8
(A) geminden werden.
Abweichungen sind zulissig, wenn durch einen sichergestelit werden kann, dafl in Aufenthaltsriumen ein

als 'gsp mvu Richtlinie 2718 von 40 dB in Barorumen sowie von 35 dB in

von g wird.

Nr. 8: MaBnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes
Nr. 8.4

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 25 a BauGB ist auf der in der festgesetzten ca. 1.200 m* groBen ffentlichen Grinfiiche im
mumnm - Baum - Hecke zu pflanzen. Mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m sind dort 12
von ca. 12 om zu setzen. Auf jeweils 1,5 m? Grundfiiche ist ein Strauch als 2 mal
ohne Ballen bzw. Heister zu setzen. Geeignete Baum- und Straucharten sind:

Planzeichenerklarun

Signaturen gemat der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Ptanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebieto

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 08 GrundRachenzahl

BMZ Baumassenzahl
oy Maximale {siehe text. F N.2)
a abweichende Bauweise

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Bereich der Ein- und Ausfahrt

- o o | Bereich fir Zu- und Abfahisverbot

Sohitios Pl

des Bebauungsplanes

Nutzung, z.B. von

nﬂ"bﬂ' mmhnmnmmm

& (Strom)

Transiomatorenstation

Priambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1MWMN V. m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Nr. 23/144,

aus der Plan-

g und den
Stuhr, den 06. 06. 2003

et L&

Bimgormostor

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

" gen, als Satzing beschiossen.

Planunterlage Kartengrundlage:

g GroB Flur: 2 : 1000
Dhnumuognmmdhlhrnmm ngaben des Ve
sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtiiche Uﬂ‘
ﬁwmmmmwmmmummmwaﬂﬂm

g (5 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesez ber das amfiche
Vi vom 12. De ber 2002 dchsisches Gesetz- und Nr. 172003, Seite
5). Dhmmdﬂmlmdﬂl und weist die sti
und der Aniagen g

Die Ot d-'mum in die O ist dfre m
Syhhﬂz(”m

L& Unterschrift
Katasteramt Syke —_gezUnterscheit

[rer—

Der der
Bebauungsplanes Nr. 23/144 "Harpstedter StraRe™
Der Aufstellungsbeschiuss

Stuhr, den 06. 06. 2003

AT s LS.

Oﬂmmdnm
wmwwwmmmmmmssm 3 Satz 1 erster

Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
mmmumﬂammmm 01.2008

Der Entwurf des
mzmmw.
Stuhr, den 06. 06. 2003
I

=

Durgeemater

Satzul

ngsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gema8 § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 28. 05. 2003 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.
Stuhr, den 06. 06. 2003

gez. Unterschrift L.S.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 18. 06. 2003 im Amisblatt Nr. 13 des Regierungs-

Stuhr hat in seiner Sitzung am 15. 01. 2003 die Aufsteliung des
beschlossen.
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21. 01. 2003 ortsiiblich bekannigemacht.

rbeitet von der Stuhr, Blockener Stralle 6, 28816 Stuhr

Stuhr hat in seiner Sitzung am 15. 01. 2003 dem Entwurf des

i g haben vom 30. 01. 2003 bis 03. 03. 2003 gema8 § 3

LS

worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 18. 06. 2003 rechtsverbindiich geworden.
Stuhr, den 19. 06. 2003

_gezUnterschit =~
“Cord Bocking LS.
Bugnemeen
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Innerhalb eines Jahres nach 1es ist die g von
vorschriften beim Z des gspl
Stuhr, den

L —

Burgermonier.

Mangel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend ge-
Stuhr, den

mmmm

Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hundsrose (Rosa canina) =
Bibermelirose (Rosa pimpineliefolia) Hinweise
(Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schiidliche Bodenverunreinigungen
e Soliten sich bei der weileren Planung, der oder der Hinweise aul ergeben, so
dar L s
GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 25 a BauGB ist auf einer Gesamifiiche von 3.044 m” auf dem Flurstilck 167/2 ein
Folgende Arten sind zu verwenden:
u-nmmmummah L , Dezamat 505,
Stedeiche robur) ergeben. Aus mmnmmﬁrmm
Traubeneiche (Quercus petraea) ist die Stuhr wird die
Sandbirke (Betula pendula) Gber diesen bitten, nnrm
(Ainus glutinosa) aufzunehmen, damit von hieraus eine werden kann. oder andere
Eberesche (sorbus aucuparia) warden, ist das
in Uferndibe des sind 20 mmmwm4mmmm¢r
Mammmma—-- im Abstand von ca. 8 Bergrechtiiche Erlaubnisfeider
mnizmmmhw sind zwischen =T gt o AG und har i T "
sechs Birken 100 - 1. Plangebist legt innerhalt ‘elgeblet Basrien Rauleriour:
u-a-u‘::nm u‘lwmﬂ 00 - 120 cm HBhe zu setzen. Die aufgeforstete Fiiche ist gegen pr &Co. KG, Gy
— Bchihng = Autsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen Stofien. Sing bishe
nicht erfolgl.
.83 Versorgungsieitungen
Gemall § 9 Abs. 2 Nr. mmmmmzmmtwmm“m1mmm ma—wmmmmummmmmwwmmmmumum
Nr. 11), die und Staudenfiur feuchier von 1 m von Ferner befinden sind innerhalb des
Wmmwmmwmmmm AG sowie der Firma Karat, in die wurden. Bei
iRy dak diese Leitung weder in ihrem Bestand noch in irer
Nr. B4 Funiction besintrichiigt wird.
Gemall § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB ist auf der in der F als Die memmuh-q-\_nmmmu Leitungs: e
Fiache ndrdlich des GE 4 Gebietes, durch die Antage und Nutzung eines mindestens 1.450 m” groien Es ist daher On, im
die und feuchter zu fordem. mil den L Hieriiber sind die L ‘méglichst
Nr.8.5
um den By
Gemat § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB ist auf der in der gs
Mmu1mwummmmmmmwum—— die Der d iegt gemaB § 12 Abs. 3 des (LultVG) in der Fassung vom 14. Januar
olner Gras- und feuchter 24 fedem. 1981 15.61), gean urch da desgr Artiel 2. § 12, vom 19. Oklober 1994 (BGBL. 1 S. 2978),
alb des des. Bremen, und zwar dem Vier- und
Ne.8.8 dem um den
. p— Die der L ur wenn Bauwerke
Gemdd § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die der e dis Bl Ho6he von 68,80 m iber NN liberschreiten solien. Die zuvor genannte F ch § 15 Abs. 1 LultvG fir Baume,

mm-mm—.nnmmmmmm

nach § 165 Abs. 2 LulivG

Nr. 9: Zuordnungsfestsetrung aine nicht dor
Die gemai § 9 Abs. 1. Wr. 20 una N zs-m Ficty 2um Schutz, zur Pflege und zur L
Entwicklung von Boden, Natur und werden, in mit der Nr. 8 bis 8.5
und die auf dem Flurstilck Nr. 45.‘13.&:1 mmﬂgums&sww
WMMMMWWMMMMMWBHKMWH Gemas § 24 Nds. oder -
bzw. -fliche zugeordnet. Die wenn bauliche Anlagen entlang der K 110 (+ bis 2 40 m,
bazieht sich nicht auf ainzelne sondem erfolgt auBeren Rand der fir den Fahrbahn, errichiet oder erheblich geandert werden sollen,
oder wenn bauliche Anlagen auf Grundstiicken die auBierhalb der Ortsdurchfahrien iiber Zufahrien an der K 110 (Harpsiedier Stralle) und
Nr. 10: Gewdisserunterhaltung mitieibar oder mittelbar sind, erheblich gesind
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. smmmummmm Bei der Enichiung von Werbeaniagen entiang der K 110 (F bis zu 40 m,
fesigesetzt, dal dort bauliche Anlagen nicht errichtet und wden diirfen. Die Rand der fir den -._..w-mumwumh
sind so daft die L der mit iren Antagen nicht beeintrchtigt wird. git bauliche Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung.
. 11 Oberflichenentwiisserung :
.t Nachrichtliche Obernahmen
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. mmmmﬂmmmuest“mw i R
auf der mit der o]
Der des liegl gemaB § 12 Abs. 3 des Luiverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar
Mgnhn.iwmsmasuu-ummmmeezw—mm 1981 (BGBI. | S. 61), durch das Bundesgr Artikel 2, § 12, vom 18. Okiober 1994 (BGBL. | S. 2978),
ist eine 1900 m* grole Fiiche fiir die Anlage eines innerhalb des des Bremen, und zwar aulerhalb von Anflugsekioren zwischen dem Vier- und
Lage und Zuschnitt sind mit den dem den F
Die Zustimmung der Lufifahribehérde zur Erteilung einer
Hahe von 68,80 m {ber NN (berschreiten sollen. Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftvG sinngema8 fr Bume,
e A S s Mt e e S o3 uavo
o . i il i hMﬂFﬂﬁ%mﬂm*m o erteill oy diese der
istim o ‘einsuholen.
versickem.
von der \ ist das als fur ?
Zwecke genutzt wenden soll. Gemat § 24 Nds. oder nach anderen der
bauliche Aniagen entiang der K bis 2u 40 m,
mmmmunmm mmmmmmm
oder wenn bauliche der O iiber Zufahrien an der K 110 (Hampstedier Stralle) und
Mmmmmmmmmmwun
Bei der Emichiung von Werbeaniagen entlang der K 110 (t in einer bis zu 40 m,
Rand der fir den , bedarf es gleichialls der der SiraSenbaubehdrde. Die

bauliche Aniagen im Sinne der Nds. Bauordnung.

gilt for g
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