Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 27.06.2001 diesen
Bebauungsplan Nr. 23/143 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Stuhr, den 05.10.2001

oy

Teilbereich A

..... 362 Unterscheift =~ L.S ....gez Unterschrift
Birgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: RFK 8377A
Gemarkung: Stuhr Flur: 8 MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345) und Artikel 4 des Gesetzes vom 11.02.1998, NDS. GVBI. S.
95.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.08.2000 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Syke, den 04.10.2001
....gez. Unterschiift...

Katasteramt Syke
Verm. u. Katasterbehorde
Syke/Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgerbeitet von der NWP Planungsgeselischaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

NWP Planungs goselischaft mbH
Guraelachaf fix dumwbche Plrurs ud Fomchug
E

Eachoneeg 1.
Tol: Dbt BT1740  Fomx Dby BT

Oldenburg, den 20.09.2001
-----gez:-Unterscheft---

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.12.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03./04.01.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.01.2001 bis einschlieRlich 16.02.2001
gemal § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 05.10.2001

Satzungsbeschiuf3

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs.2 BauGB
in seiner Sitzung am 27.06.2001 als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stuhr, den 05.10.2001

L.S. aRmnbintrarbrfbr

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 21.11.2001 im Amtsblatt Nr. 24 / 2001
des Regierungsbezirks Hannover bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 21.11.2001 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 28.11.2001

L.S.
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Stuhr, den 12.03.2004
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Spielplatz

Grinanlage

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet ‘
2: MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
E nur Einzelhauser zulassig
D nur Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Griinflichen

Private Grunflache Zweckbestimmung Raumstreifen

Offentliche Grunflache
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aumliche Festlegung der AusgleichsmalRnahmen

Flur

Flurstiick 70/3
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

15.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiar Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-

schutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich neben dem in der Planzeichnung als
Teilbereich A gekennzeichneten Bereich auch auf die Fldche des Teilbereiches B (siehe
Ubersichtsplan). Die Flidche des Teilbereiches B hat eine GroRe von 1.800 gm und umfasst den
norddstlichen Teilbereich des Flurstiickes 70/3 in den AusmaBen 23 x 78 m, Flur 9, Gemarkung
Stuhr.

Teilbereich B

§ 2 Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
Gem. § 1 a (3) BauGB werden die unter § 3. festgesetzten AusgleichsmaBnahmen im Teilbereich
B diesem Bebauungsplan Nr. 23/143, Teilbereich A, fiir durch die Planung vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft zugeordnet.
Die Verteilung der erstattungsféhigen Kosten richtet sich nach der Satzung der Gemeinde Stuhr
Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen.

§ 3 Die Flache wird als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft festgesetzt § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Kompensation der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe werden im Teilbereich B auf ca.
500 gm MaRnahmen zur Anlage einer Mulde und eines ca. 100 gm Kleingewassers umgesetzt.
Der Bodenaushub wird abgefahren. Zur Kladdinger StraBe erfolgt eine ca. 5 m breite
Abpflanzung mit standortgerechten heimischen Arten. AnschlieBend wird die Fléche der
Sukzession Uberlassen. Pflegemanahmen sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
zuldssig.

Teilbereich A

§ 4 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. Auf Grundlage von § 1 Abs. 4
BauNVO wird das Baugebiet in ein WA 1 und ein WA 2 gegliedert.

§ 5 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5.1 Traufhdhe

Es wird eine maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und
dem aufgehenden Mauerwerk) von 4,5 m festgesetzt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) des angrenzenden
ErschlieBungsstiches, gemessen senkrecht von der StraBenachse auf die Mitte der
straBenseitigen Geb&dudefassade. Die maximale Traufhdhe gilt nicht fiir untergeordnete
Gebé&udeteile.

5.2 Gebaudehthe

Es wird eine maximale Geb&dudehdhe von 9,5 m festgesetzt. Die Maximalwerte beziehen sich auf
die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) des angrenzenden
ErschlieBungsstiches, gemessen senkrecht von der StraBenachse auf die Mitte der
straBenseitigen Gebdudefassade.

5.3 Zulassige Grundfldche § 19 BauNVO
Die zulassigen Grundflichen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
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§ 6 Festsetzung der Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB

RohgeschossfuBbodenhdhe

In Hauptgebduden darf die RohgeschossfuBbodenhthe im Erdgeschoss an keiner Stelle die
Hohe von 0,20 m unterschreiten und die Hohe von 0,50 m iiberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) des angrenzenden
ErschlieBungsstiches, gemessen senkrecht von der StraBenachse auf die Mite der
straenseitigen Geb&dudefassade.

Geldndehdhe

Die Hohenlage der festgesetzten Verkehrsfliche darf die Hohenlage der Stuhrer Landstrae im
unmittelbar gegeniiberliegenden Streckenabschnitt nicht unterschreiten. Bezugspunkt ist der
tiefstgelegene Punkt der Fahrbahnoberkante der Stuhrer LandstraBe im jeweiligen
Streckenabschnitt.

§ 7 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 (5) BauNVO sind auf den durch einfache Schraffur gekennzeichneten, nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig.

§ 8 Zahl der maximalen Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Bei Einzelhdusemn ist maximal 1 Wohnung je 300 gm Grundstiicksfliche, bei Doppelhaushélften
maximal 1 Wohnung je 250 gm Grundstiicksfldche zul&ssig.

§ 9 Ein- bzw. Ausfahrten, Anschluss an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je Baugrundstiick sind Zufahrten und Zugénge bis zu einer Breite von maximal insgesamt 6,0 m
zuldssig. Entlang der Landesstraie L 337 sind Grundstiicksein- bzw. ausfahrten nicht zul&ssig.

§ 10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen ist eine den wasserwirtschafitlichen Anforderungen
entsprechende Grabenaufweitung um 3,0 m zul&ssig.
Der Bereich ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. PflegemaBnahmen sind mit dem WV
Leste-Brinkum-Stuhr als unterhaltungspflichtiger Kérperschaft abzustimmen.
Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen® sind bauliche
Anlagen unzuléssig. Die Fldchen sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Bepflanzungen
diirfen die Gew#sserunterhaltung nicht beeintrachtigen. Bepflanzung und PflegemaBnahmen sind
mit dem WV Leste-Brinkum-Stuhr als unterhaltungspflichtiger Kérperschaft abzustimmen.

§ 11 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird festgesetzt, dass in Verbrennungsanlagen die
Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (Kohle, Ol und Abfille etc.) nicht zuléssig ist.
Von der Festsetzung ausgenommen ist der Energietrdger Holz beim Einsatz in ergdnzenden
Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder Kacheltfen).

§ 12Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden
resultierenden SchallddmmmaRBe durch die AuBenbauteile erforderich. Das gilt nur fiir Wohn-
und Aufenthaltsraume die der L 337 unmittelbar und in einem Winkel bis zu 90 ° zugewandt sind.

WA 1 (Ldmpegelbereich Il): erf. R"y s = 30 dB
WA 2 (Larmpegelbereich lll): erf. R'w,res = 35 dB

Auf der im Planteil gekennzeichneten Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ist eine mind. 2,5 m hohe La&mmschutzwand zu
errichten. Bezugspunkt fiir die Hohenangabe ist die Oberkante der Stuhrer Landstrae.

§ 13 Anpflanzung von Bdumen und Strduchem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Je 300 gm Baugrundstiick ist aus nachstehender Auswahl mindestens 1 kleinkroniger
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm anzupflanzen:

Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus intermedia (Schwedische Maulbeere)
Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

Prunus mahaleb (Weichselkirsche)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23/143
WeidenstraRe |1“ erlassen.

Dachformen

Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel- Walm- oder Kriippelwalmdécher zulédssig. Dieses gilt
nicht fur Carports, Garagen, Nebenanlagen in Form von Geb&duden, Wintergdrten und
Dachgauben.

Dachaufbauten/Gauben

Dachaufbauten und Gauben kénnen in mehreren gleichen Einheiten hergestellt werden; ihre
Gesamtlange darf 60 % der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand vom seitlichen
Dachrand mu® mindestens 1,50 m betragen.

Hinweise

§1

§2

§ 3.

§4.

Im norddstlichen Bereich kommt es auf ca. 9 gm zu Uberschneidungen mit dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 23/149 \Weidenstralle llI“. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
23/149 treten mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 23/143 ,WeidenstraBe II* im
Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

Bestandspldnen der

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den zustindigen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Arch&ologische
Denkmalpflege zu melden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gem. Lufiverkehrsgesetz innerhalb des

Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen und zwar auBerhalb don Anflugsektoren
zwischen dem 1,5 und dem 4 Kilometerkreis um den Flughafenbzugspunkt des Verkehrsflughafens
Bremen.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich, wenn
Bauwerke die vorlagenpflichtige Hhe von 28,20 m Gber NN berschreiten sollen. Die zuvor genannte
Héhe gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngemaB far Bidume, Freileitungen, Masten sowie fiir andere
Anlagen und Geréte. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 (2) LuftVG der
Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehdrde erteilt
wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehérde. Ist eine andere Genehmigung nicht
vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde einzuholen.

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

mit drtlichen Bauvorschriften geman §§ 56, 97 und 98 NBauO
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