T —— | £eichnariache Festostzungen LANDKREIS DIEPHOLZ Priambel Textliche Festsetzungen
. | GEMEINDE S T U H R §1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete des Baugebietes wird gen?éB_ §_1 [6] BauNVO
: - Art der baulichen Nutzung Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 1 bestimmt, daR die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind.
; ‘ - ; ' 7, und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der i : B - . : ;
' . e 8 10684 44P © Gemark un St 35 0. 9, . : : 2 Fir das Mischgebiet wird gemaR § 1 [6] BauNVO bestimmt, dal die ausnahmsweise
WA Allgemeines Wohngebiet . ‘ : c§§ g u h r ( 1 1 3 ) Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen § 22 S Nutgungen nichtgzuléissig i
y Flur 3 4 6 RFK 8176 A B Bebauungsplan Nr. 23/139 bestehend aus der Planzeichnung und den
A | Mischgebiet 17;? / Ty 'Y 81 77 C,D, 82 76 A neber}stehenden tQXt.llChen_ Festetzungle e sc]>.w1z ape bnebﬁxilstehe{;den §3 Fir das Mischgebiet wird gema § 1 [5] BauNVO festgesetzt, ng Tankstellen und
MGﬂSth 1 : 1000 82 77 C o6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen: Vergniigungsstatten gema § 6 [2]. Nr. 7 und 8 BauNVO nicht zuléssig sind.
: 04 .07.95 §4 GemaR § 23 [5] BauNVO wird festgesetzt, daB Garagen und offene Garagen ggméﬁ
2. MaB der baulichen Nutzung Stuhr, den ..0NUIR .. Garagenverordnung auf den nicht {iberbaubaren Flichen entlang der offentlichen
. Verkehrsflaichen unzuldssig sind (siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung).
A i ‘ ez. Unterschrift e
GeschoBflachenzahl aer. Unfersc.hnﬂ 1% ¢ s T ’ §5 Zur Regelung des Anschlusses der Grundstiicksflichen an die &ffentlichen Verkehrs-
: : Birgermeister SRR LRI flichen wird fir die Allgemeinen Wohngebiete gema® § 9 [1]. Nr. 11 BauNVO festge-
0.3 Grundflachenzahl setzt, daR fiir jedes sich ergetende Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer Breite von
5,0 lassig ist.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgren bty i Verfahrensvermerke beim Bebauungsplan?!) / i
g o §6 GemaR § 9 [1], Nr. 25b BauGB wird fiir die gekennzeichnete Fldche in der Planzeich-
nung festgesetzt, dak die vorhandene Baumsubstanz zu erhalten ist. Der Vegetations-
i ini De ; i ; ; 3 09.03.93 : . : s s ; i ; bestand ist zu sichern und zu pflegen; zur Pflege gehdrt auch die Herausnahme von
- 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Hs- qey Gees ofe Bat b weiper @ lzgitfslgg BRI E E S die I_)er B‘.'bauungSpl an nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 Gehblzen bei kranken Bestidnden oder bei erforderlichen Belichtungsentwicklungs-
Agf‘s tellung des Bebauungslf)lanes Nrp., == beschlossen.?) s mit VerPhgung vom heutigen Page Az ° . o om0 ) maRnahmen fiir die Strauch- und Krautschicht, allerdings sind dann Ersatzpflanzungen
0 Offene Bauweise Dér AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ..08.06.93 . . unter Auflagen / mit MaBegaben / Wit drfahme der durch .. .. o0 erforderlich.
ortsiblich bekanntgemacht. : kenntlich gemacht Fe11o gemab § 11 She. 1 und 2 in Verbindune §7 1. Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen werden Malnahmen zum
S B m i ! Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fest-
PEB—— Sagronzs gelegt wird in der éffentlichen Griinfldche entlang des Gewéssers Braunwasser von
: Nicht uberbaubare Grundstiicksfliche + __________________ Sihe - . 04.07.95 3 Blocken, daR dort nur die Anpflanzung von heimischen Baumen und Strduchern zu
o P P e e o el v pae e s s o aligE R s s el E e e Rl e D e T Tt LS T T et el TR - el R - s e e T B ol Tl O dias e s Tl s o SO sl . T T Yok i ee s e TR o e B Y . R I R T R AR R R B SRR R e . o e R b e T D R e e e T e R ke e s e e e e erfolgen hat. Weiterhin zuléssig in dieser Anlage ist die Herrichtung von Gewassern
22 ez. Unterschrift als Lebensraume fiir Flora und Fauna. Zulassig soll in dieser Griinflache auch die
nur Einzelhduser zuldssig B ook b oo oS e R o S G e ol T NGB e e b T O o+ v b i i et LS. Hohere Verwaltungsbehérde Anlage eines FuBweges entlang des Gewasserverlaufes sein. Die Oberfldchen-
éﬁ I : befestigung des Weges soll eine wassergebundene Decke sein.
nur Einzel- und Doppelhé assi i : e Fleaan Rt Ra sl e e el e e 2. Allerdings sind die wasserwirtschaftlichen Belange bei der Gestaltung dieser Griin-
ppelhduser zuléssig iy i fliche zu beriicksichtigen, d.h. daB ein 50 m breiter Gewésserrandstreifen
” Vervielfaltigungsvermerk: S e (gemessen von der oberen Bdschungskante des Gewdssers) von jeglicher Bebau-
w . : s 306 ung und Bepflanzung freizuhalten ist (Anmerkung: Die MaBnahmen zur Gewésser-
4. StraBenverkehrsflachen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 22, e e wiis e S e R D e e e L R “ e unterhaltung auf dieser Grunflache werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
; & MaButab: 100G . - - . > : Verband abgestimmt.)
3 2 == Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke Der Bebauungsplan ist gemafl § 11 Abs. |1 13 BauGB - :
Biciitiokie VistidbeiRteha 23 Elor & b o7 Sl Dagi e cepnslern R bt iR e e et Sy . oPge 2 000 S At AR e §8  Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 [1], Nr. 23 BauGB bestimmt, daR in
£t it . ! . = gs un astergesetz vom ARgezergt—woTraerr. Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, Kohle, Ol und
Strqnenbegrenzungslinie | 02 07 1385 — Nds. GUBl. §. 187}, Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseiti-
[ h173 : Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des l.iegenschaftskatasters gung verbrannt werden dirfen. Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Fest-
Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung Y und weist die staddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie setzung nicht beriihrt. .
F.R Fub- i Rodweg St r:gﬂer.l, Wege ynd P? atze vollstandig nach (Stand vom . 08.07.1993. . ) §9 Gemak § 9 [1], Nr. 24 BauGB werden technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
T Einfahrtbereich Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen chen Umwelteinwirkungen an dem SchieRstand im Mischgebiet festgesetzt. Zur Sicher-
1 J infahrtbereic Anlagen geometrisch einwandfrei 5). stellung der Larmvertraglichkeit wird bestimmt, daR eine Uberdachung der SchieRanlage
o e Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich- zu erfolgen hat. Das Dach kann in versphiedenen Ausfiihrungen erstellt werden; erfor-
e il e e Beil {86 oTHeaRBTrEs SbRlich derlich ist jedoch ein bewertetes SchalldammaR von 25 dB.
- 4 Grianflachen L g : :
18. 05. 95 Ortliche Bauvorschriften
—’_ ST T e e B e s R o S, gden T
5 : - A : : , : ; _ . _ §10 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daf Hauptgebdude nur mit
Offentliche Griinflache . 7 S g ur.. den Bebsuungeplan. wurde eine lerletzung von Rechtsvorsche geneigten Dachern zulassig sind. Die Dachneigung ist zwischen 35° und 48° zu bemes-
= Katasteramt ) e S e S st e S s gemal § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen / mij en / mit Ausnahme sen.
Spielplatz ? p LR : g :
- ; ; < er durch oo e : ich gemachten Teile?) nicht gel-
e . = 3 . e e 'A gernterschruﬂ' B e e e TS — t 3 § 11 Dachaufbauten (Dachgauben) kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden;
Private Griinfliche / _——Schule ‘ X \O\ Unterschei Pt ihre Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht tGberschreiten. Der Abstand zum seitli-
e e I 52 = . chen Dachrand muf® mindestens 1,50 m betragen.
o o e ~ = Sy RS L T e y N 3y
: 4 e g £ e o . SR e et R Lt Héhere Verwaltungsbehérde § 12  Die Héhe des RohgeschoRfulbodens in Hauptgebauden darf im ErdgeschoR an keiner
6 - — : P % y / 'l : WA I Stelle die Hohe von 0,60 m Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der
. anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz » - : : 5 ™ Per Entwiusf @ - : ErschlieRungsstraenmitte.
= / : ; 2 Beb < s SRR e e S S
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : .o A e / — ' p. ‘ i e UL S e MR AGDEE Lol v : : .
/ Y i Sy 7 , ; ‘ 04 ) P e Unterschrift :
; s A & ¢ I n = 5 ’ LR B T T T ) L R R T S 6 5 8 8 8 0 8 s P e AR g N S L S R R o = SemaNl e man e e - _ 2
TITTT Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur P i ‘ ; : \ ' o Howeise
TTT vongNatUr Ugd Landschaft utz, zu ﬂege und For EntWICKIung / C 205 \ 4 \K ED\ - Per Rat der Gemeinde ist den in der VerTUugunE VOm . ..., i+. o5 =t
3 o ‘4 18 ‘-)E“ P L el o e L L e L e e Sos o S e e e MR e e s (e o e . ....) aufgefithrten Auflagen / Ma i/ Aus- 1. ‘I_'i)_ie Gen?eir‘;de l-\»;.reist I(;kclrau(fjhiniaiiat?. dti:- Auswem:)ng \;‘on aA}Iiiertg_nhngltbilderQ tzine B_o‘rjnbar-
Umarenzuna v Fia Snn 7y T / : i n \ h 8y . Sk e = AT 9) lerung in der Umgebung des Plange ietes ergeben hat. Aus Sicherheitsgrinden wird von
Erhgnun uvgn ggurlna:;] egtgﬁcalggnusggnsgﬁ ?epﬂaé‘l Zuf?gen GENE 0 O L e : MI I -_ 77 ::' e st PRI SN e MilnireLon der Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - eine Oberfldichensondie-
von Gew%ssern ’ i e 174 G : / E ; Oldenburg . 15 12 1995 2 - Der Bebauungsplan hat wegen de agen / MaBgaben?) vom rung im Planbereich empfohlen. gem. schraffierter Flache im untenstehenden Ubersichtsplan.
73 / / e B il PR L L R R e e T e W sy BN YT ., / s SR e e e e R s s R e A | : 3 9)
| ] A , 0,6 @ ‘-:/,f/,:. o 186 S g i e - SEENILIION iy Lelek . 2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
@ . | / z ; 7 i, %57 4 T &/;Jﬂ oG R disi e A e er 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ Verkehrsflughafens Bremen und innerhalb des Bauschutzbereiches des Sonderflughafens
Erhaltung von Baumen s J O ‘ VAL L Planverfasser sublich bekanntgemacht. Lemwerder. Luftverkehrsrechtliche Belange werden durch die Festsetzungen des Bebau-
- / 4 0 { //
T~ . e ungsplanes nicht berihrt.
91 Silo FeeEEETE R asinaTasE TSR sl sp e R R e e el DT T s B s e S e i ;o s a8 e 8 s s e e
7.  Sonstige Planzeichen . : 1 g
‘if = ‘ Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . .2.2: 1.2.' 93 ..... dem P
m Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir > SRy Auf dem Menegath SAmAr ! N BEEmGANEplanas uon SEF BREUIGORE SHERRt IR S e - L oo R e S
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkunger: i | ; 4 | . ' 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1
Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes 9 e : : ; erster Halbsatz BauGB 2) beschlossen.®) Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens?)
32 : ! M Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .. 22039 it des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am 050795, ..... i tm Amts- GEMEIN DE S UHR
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ‘ | - ortsiiblich bekanntgemacht .8) Bttt R N O O i e ++.....bekanntgemacht I
| : i . . Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom worden. :
i | B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i i ; ELiti e J %:' : : 187 % / 050"]9[’ L “ E e WIS gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ([;er Bebauungsplan ist damit am ..050795, .. rechtsverbindlich gewor- LANDKREIS DIEPHOLZ
] ; i o ausgelegen. en.
e i i { Silo | S 1 :
r Umgrenzung von Flachen, auf denen di j : ! = < -
/ g g - enen die Errichtung von G;rggen : / - SRRl e ¢l g Stuhr i 04.07.95 Stuhr o 09.08, 95
e und offenen Garagen gem. Garagenverordnung unzulassig ist : ot P O S £ » den .. I R . cr e e ;den . BIRN ., .. .. =
| 14 / f‘ / / ’,? ,:T fr r [Tt ¥, 'j;) '3 ,/,’ > 7y - i b
(gem. textl. Festsetzung §4) | : 4l TN~ U 17y ' S By eI 8 - gez. Unterschrift = - gez. Unterschrift 2
d ¥, j‘ / f’ X / /. | “ % 7/ :’/ o ’.,- :/ .J,' oy By e e G e T e e T R T T T R T Y 4 & 8 & 8 8 & 8 8 e 8 s e 8 s e WG e e SR R R T iy i g LR R R T R T R T S U R R TN T BT R R | L I I R I T T S
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i," <L = el S L S R Nl e M el e = = E R RN s e e e L o s
i ; f / 187 : : :
: E e £ ~ ] o Z Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .2+12.94 | dem Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
| ; : ;" A an / ‘/ geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
s / 7 und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 kommen des Bebauungsplanes nicht2z» - geltend gemacht worden.
_-f_ i oy J(_ s Ve 7 ’;" %’ L zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
? 5 / 3 5 - 10.03. 95
| : = : Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..%-V2.72 |
| ; - ortsublich bekanntgemacht. B SR  sE RR e L e e Ll
| // ", 1T Z Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
f : L R ... bhis RS ... .. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffent- e L e e S “
: 3 ' 34 lich ausgelegen. Bedenken und Anregungen konnten nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
| TN e e vorgebracht werden
E Flur & i A : / < ] e e T s e S . NN % 5 R S o R s 8 e S
T . . e _ : £ ) - O U e T T R Y L.r-
: E 7;3 r_:_g . i T Jj gez. Unterschrift : = Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
. 0. _ 5 193 s e el S G e ol aiie e e iR e e ‘) sind Mangel der Abwagung nicht?2) - geltend gemacht worden.
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194
T "3 b - - - ST S e e e S L N el e poEen o .
IS ]
%’ :;g‘ "‘,' : 1./ . ,ff ] Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am S T S e e TR R B e e N
- % !f__i .§ e /‘ / vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungs >
1 | E,,; S / e / Begrindung zugestimmt. Den Beteili ™ im Sipnne von 8§ 3 Abs. 3 5 it e . .
& ¢ L7~ Satz 2 BauGR wu e snelireiben vamn C L. g i Gelegenheit zur H
§ 127 N ; j 5 3 Ehahme DEs - 2um ... e soFebhen . '
(o] /,f Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan: H
\ { E_ o ok oy S e S Ml T e e e L B :
, _‘_ : Tﬁ 3 —|— | > 5 , ' . 1) Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, Erganzungen oder Auf-
; 280 Lo \ 197 . f B "J'/[_”;f__,, ----- P e S e e T e SR S Lt hebungen sinngemaB zu fassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebau-
E 3 £ / o pr o ungsplan gemaB § 215 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt oder mit Rick-
o1 . ; . / o = ai St S O ci s G ol wirkung erneut in Kraft gesetzt wird.
2) Nichtzutreffendes streichen.
v i Der Rat der Gemeinde hat den 'Bebauungsplan nach Priifung der Be- 3) Nur wenn ein AufstellungsbeschluBl gefaflt wurde. :
400 s : g . s L el dr Moy
\ P : 197 i denk%? und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den ‘
-9 4 it 07.06.5 AR M . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung Vorschriften der NGO.
’\ré - i beschlossen. 5) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr. 21.2.3b VV-BauGB.
& i
%’” e . N o : Shilke €) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiilhrung neue Grenzen ge-
= Sl e 04 T i o S S e s cu oo den W . i bildet werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt
Y , I
& ] - - 1 9 ez. Unterschrift IS L. . T T R Datum: Dezemb
: é /7}\7\ 1 /.-‘ ........ ..g .......... i den o s 4) 1) Oder eine andere nach Nr. 21.2.1 VYV-BauGB zustandige Stelle. er 1994
& (ﬂ - ¥ ° %’W 06 : Biirgermeister re Gemeindedirektor 8) Wird der Planentwurf wegen Anderungen mehrfach nach § 3 Abs. 3
" B Satz 1 erster Halbsatz BauGB ausgelegt, ohne dal3 dabei bestimmt
wird, daB3 Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten oder er-
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/139 wurde ausgearbeitet von der:
ganzten Teilen vorgebracht werden koénnen (8 3 Abs. 3 Satz 1 zwei- NWP-PI : .
-Planungsgesellsch
: ter Halbsatz BauGB), so sind hier nur die Zeitangaben fur die 9sg schaft mbH, Postfach 3867’ 26028 Oldenburg
- e e letzte Auslegung zu vermerken (vgl. Nr. 34.1 VV-BauGB).
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