3 :
- T,\ . I

PRAAMBEL

. : Textliche Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften l
PI o h kI ol r n i Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 2 (6) BauGB Mal}nahmengesetz und der §§ 56, verfelllEE . e ke beim Bebauungsplan' : |
anzelc ener a u g i 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des §40 der Niederséch;ischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/138 bestehend aus der Planzelcrlnnung Iung tclen nsbeg:ltehenden textlichen ‘ : §1 Far die WA-Gebiete wird gemaB §1 [6] BauNVO bestimmt, daB die
Festsetzungen, sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung als Satzung beschlossen: ; Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........... ber Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 . S ; SR
" Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. . ossen.?) gtomit verfugunil - vol RBUtagEn TEES LAY Vi e o b i ) ausnahmsweise ZUIaSSEQQn Nutzungen nicht ZUIaSS|g sind.
1. Al’t der bau"Chen Nutzung Stuhr, den 020595 ....... Der . \ufstel lungsbes - - enal 8 2 Abs . L BaulGh &m0l vdsdE ‘u:' '\i— : -\u‘:}' | a%vn / mit ‘!aﬁg:&:w n - ; isnahme : der ~1l’:rv-h .............
. S xemacht. ERMAL ks o i g e St §2 Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und der Sicherung der natirlichen
' . : . & 1n: Attt ene 1 . : = e 7 '
7 WA Aligemeines Wohngebiet | gez. Unterschrift 1 S gez. Unterschritt | = 5 Funktlo:jen des Bod‘ens wird gemaB § 19 [4] B.f:\uN\./O festgesetzt, daB die
! L ANDKREIS D I E P H O L Z Birgermeister Gemeindedirektor el oactedies  deaagnieaaade alp e bl Ll il U Rt s il ik L Grundflachenzahl bei der Erstellung von Anlagen im Sinne des § 19 [4], Satz 1
B .. oo 0 e o I T RS e e e T R R c e B s D e T et R e e e e e s e s o Hiligre tervaltubgebehbrds BauNVO héchstens um 25% uberschritten werden darf. |
5 MaB der baulichen Nutzung GEMEINDE S T U H R -
- O - e Untersehrift §3 Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaB § 9 [1], Nr. 23 BauGB bestimmt, ,
4 Vervielfaltigungsvermerk: : . . . % |
@ GQSChO BﬂaChenzahl Gemqu Ung GPOB Ma c k e nste dt (6&) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: N ¥ il e FEn daB o Verbrenflungsanla"gen’ dle i err[Chtet’ 5 erweitert Oder quEbaUt
: SMaBstab: ..1:000, 1:21333...... .. werden, Kohle, Ol und Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken |
Grundﬂéchenzahl d Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zuecke Der Bebauungsplan 1st demall 8 11 Abs. 1 und 2 BauUH am _° — 244 "y £ |
013 Flur 10, 11 RFK 7973 A, B gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und katastergesetz vom AL it TP nolfh Zum iWIeCk der stelt'ljg;ng v:irbrannt Werde: (:)Uffe:. Der Bestands- :
- - : 02.07.1985 « Nds. GVBl. S. 187). schutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht ber(hrt.
I Zahl der VO”geSChOSSQ als HOChStgrenze MGnStOb 1 i 1000 Die PISUNNEEEI e entapricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters = o0 o0 o T e !
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie G I
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .31.00.1991 ... Mihere 1ervaltungsbelitrde §4 Nach § 9 [1] Nr. 25a und 25b BauGB werden Anpflanzungen von Baumen und :
! S1e 18 1 i ol e e 3 ren u e c - £ g £ i i
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen B < o< ek W Grsnate o o chon Seauil Strauchern in dem in der Planzeichnung gemaB §9 [1], Nr. 25a BauGB
: Die Cbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich- Unterschrift QEkennZEiChneten Bereich festgesetzt. Es wird bestimmt. daB Anpflanzungen !
' e 1 1 O i : : = ‘
& Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ( offene Bauweise ) i keit F65 RENEEEL soglich ) nur mit standort- bzw. landschaftsgerechten Geholzen bzw. Pflanzen erfolgen ‘ |
5 WA S s S .. a7 ' ; g darfen und flachig anzulegen sind. i,
Baugrenze | f I s Fur den Bebauungsplan wurde eine \erletzung von Rechtsvorschri !
TN i Eatae il | . .. Ll A e e e gemall &8 11- Abs. 3 BauGB unter Auflagen / ] mit Ausnahme ik
1 ” " - : ‘ : §5 Zur Regelung des Anschlusses der Grundstiicksflach die offentlich
i = i ] " o 3 @ LA, LS der durch . ..., a0 ich gemachten Teile?) nicht gel- g g u ucksflachen an die offentlichen
am Sgg:bg%%r:gugggh?acm zeIChneﬂSChe FeStsetzung il .o R e L_-igez-Ur:’r-rs:i:riﬂ- ---------------------- - Verkehrsflachen wird gemaB § 9 [1] Nr. 11 BauGB festgesetzt, daB fiir jedes
nterschri - . . . . & B
[éi ______________________ G sich ergebende Grundstuck nur eine Zufahrt mit einer Breite von 3 m zulassig i

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fir den
Gemeinbedarf

s i S R R O ; i i B ist.
.......................................... ) I
\ - Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von G E M E I N D E S U H R

e e T e §6 GemaB § 23 [5] BauNVO wird festgesetzt, daB Garagen und offene Garagen L

\ s NWP-Planungsgesellschaft mb TRl e ll-rw; e is_‘ dpnmd” ;;rmgu;}; ‘Om i gemaB Garagen-Verordnung auf den nicht iberbaubaren Flachen entlang der LAN D KREIS DI E PHO Lz

%5 ¢ Po i NG, e s s R s e iliey et der-Gemeinde 16t den in der Verfhgung Vom oiaio s

s e s e s S I Ly s s ik s e A s s ) aufgefithrten Auflagen / Mal offentlichen Verkehrsflachen UnZUIéSSig sind.
e v . - naliment) in seiner Sitzung am .. ... o00a 1getreten.®) L
Flache fur den Gemeinbedarf ’ ot S —-—7{ ' ' Der Bebauungsplan hat wegen der en / MaBgaben?) vom 5 ? BEBAUUNGSPLAN NR 23/1 38
, Gl ) S L den 23031994 Glento 08K aisen, e 6ffentlich ausgelegen.®) §7 Fur das Baugebiet sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 4

Sozialen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen |
(Zweckbestimmung: Kindergarten)

& o 4 Vi l o
e e e e e e e e R e a0 R Ort r-offentlicken Ausleguiig vurden am ..... .. 50, : . u . " "
. ’ Bl v b SRR i Umwelteinwirkungen (Larm der Bundesautobahn A 1) zu treffen. GemaB § 9 SCHNEPFENWEG

; : o . e e (1] Nr. 24 BauGB wird fir die Wohngebaude passiver Larmschutz festgesetzt.
- t 2 _ , SR e SR B s R s e e T PR rh enrdan Der Larmschutz ist dann ausreichend, wenn fiir AuBenwande, Dacher und
Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..10:031993 . ke s e o Fenster gemaB DIN 4109 ein bewertetes SchallddmmaB von 25 dB(A), das

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugestimmt und die

offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB /—&§—3—Abs—3Satr—+
erster Halbsats Bauth—3+ beschlossen.®)

9. StraBenverkehrsflachen

. | | Mit 6rtliichen Bauvorschriften
Der Satzungsbeschlufist gema 52 (6) BauGB - Mafinahmengesetz vom 28, 04, 93 (BGBL | entspricht der Schallschutzklasse 1, zugrunde gelegt wird. L

: . S. 622) iV.m. §12 BauGB am 15. 03. 95 im Amtsbl tt |
e ! Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am . .0106,1993 | mitsblatt Nr. 7/95 der Bez Reg. Hannover | i
StraBenbegrenzungsImle ) cEtuibl e bt s bekanntgemacht worden. |
/ Der Fntwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom ortlich » > . .
e Bauvorschriften fiir die WA-Gebiete
StraBenverkehrsflache, 6ffentliche _.10.0?.1,9.93....,. bis 1207993 . gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Der PRSI SR N AT TR SR S RO M1 5000
ausge legen. : den.
ot E . : S e §8 Hauptgebaude sind nur mit geneigten Dachern zulassig. Die Dachneigung ist
....................... 3y (VS i R en JNENRND . Ly & %
= ; LS. ; zwischen 35" und 45° zu bemessen.
6. Grinflachen : fine - Eoche- SRR o e SRR R T T o LS
| Kindergarten 3 'f -
| / P y 5 . . . . i i
| / A T o / < 10 - smdamEl R e e §9 Dachaufbauten (Dachgauben) kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt
Offentliche Grinflache ~ - X 26 : = 21,08, 8¢ ‘ werden; ihre Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht (bersteigen. Der
i g ¥ — : %8 ber VA der Uemeinde hat in seiner Sitzung am ... 7. .... dem Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist e :
: 4 e ’é*' ! / P‘mSﬂ’ S L o : geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beam Zustande- Abstand zum seitlichen Dachrand muB mindestens 1,50 mbetragen.
ZWECKBESTIMMUNG:Kmdersplelplatz F[ 11 24y } ! ; e QSSQA gt by T Py und die erneute offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz | kommen des Bebauungsplanes nicht?) - geltend gemacht worden.
= S i ur & g . . e Q Ay : ’ zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. |
/ : sk SR -t der : “ Bam, |
7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ‘ // : B S ::: g:l:?nn:u::‘ka::t::;:?;: AERE AL laguag. harfes o .
: : & B R e e il e e W s e e B ¥ SRR S A L&
und zur EnthCklung der LandSChaft | o Der Fntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
e ; ‘ s § mazss e . BN O R O ABS S L BRRMERBERent- . .o o0 a e “ -
3 2 g —A % 10 ' ch aus TR R A R SR R , ‘
00 09 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 4 S 0 b Lick Susy LV.m$ I . > T
00 oo  sonstige Bepflanzungen L it e -+ 2k 777 /73 || 0000 . - B . e S e i 0" J2 |27 [, Imgjoben scharzen
7 o Unterd| L & Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
“ ———s 5 H AR rlﬂ' ------------------------------- " er sind Mangel der Abwagung nicht?) - geltend gemacht worden.
6.  Sonstige Planzeichen i
y £ 3 gt T e S B i i Rt O AR e g G S P i S A o L S R e
8 Str
© e (Re % Der R 3 i i 3 i LR
2 i g ~ e . . Hat in BEiner Sl SRR M. o ea e d BB S T e e e e e e e
——— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ® ad npfe’fEf‘Weg} ; : vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauun und der
g ':; @ g’ Begrundung zugestimmt. Den B 4+gten im Sinne von § 3 Abs. 3 e S e N
Umgrenzung von Flachern, auf denen die Errichtung von S - S 3 Satz 2 BauGB SCHEEiNer vom o0 b Gelegenheit zur
: - - A = +ettTngnahme bis zum .............. ben.
n n gem. Garagen VO unzuldssi X 5% fl ! TR e e - -
_Garugen__und lfencn Gc:roge ge\ g€ O uaz 9 "b i 3 7 Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan:
ist. (geman textl. Festsetzung §6! Q 72 Ml S s L gy, SRR e e el e e e
g e 3 'Y Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, Fkrganzungen oder Auf-
g f -
‘ 1 1:3: ------------------------------------------ ol hebungen sinngemafB zu fassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebau-
/ 1, / 3 3 ungsplan gemaB § 215 Abs. 3 BauGB in kraft gesetzt oder mit Rick-
1 : "“Jg_j f ic 16 4 G Cim e : wirkung erneut in Kraft gesetzt wird.
: : 5 [j 1) Nichtzutreffendes streichen.
- g Der Rat der tGemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Be- ) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlufi gefalt wurde.
7 1 [ ¥ / ; ; denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den
o 25 E&-H ;/ﬁ 2202% ...... als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrundung Vorschriften der NGO. BaUNvo 1990
5 -3 1 ] beschlessen. ) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr. 21.2.3b \\V-BauGB. -
3_2 - ' f,;/ 2‘; i 7/- - %) Nur be:1 Bebauungsplanen, bei deren Durchfuhrung neue Grencen ge- I- dl F vom
. .5LS alQ . - = ‘ 11 ! 17 Fes et el R e e e e e T e e e e B s R e s e Stuhr, den 0205.95....... bildet werden, deren Verlauf durch den Rebauungsplan fe-tgesetot -
‘ e —— 28 : wird (Vgl. Nr. 21.3.3 \\-BauGB). Ma' 1993
! ) 2 ez. Unterschrift 5
1790 w7 Sffa/’je i S e § . L =5 L . '} Oder eine andere nach Nr. 21.2.1 \W-BautiB -ustandige Stolle.
l /91 ; M T\ID ) wird der Planentwurf wegen Anderungen mehrfach nach & 3 Abs. 2
s . Satz | erster Halbsatz BauGB ausgelegt, ohne dall dabei best immt
wird, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten cder o p- Februar 1995
ganzten Teilen vorgebracht wverden konnen (8 2 Abs., 3 Sat- 1 zuweg
B ; ter Halbsatz BauiB!, s sind hier nur die Zeitangaben fur die
letzte Auslegung -u rermerhen (vgl. Sr. 34,01 \A-BauGB) .
*) Nur falls erforderlich.
5 - e z
i : ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgea: uciiet von der:
NWP-Planungsgesellschaft mbH, Postfach 3867, 26028 Oldenburg




