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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(ohne &rtliche Bauvorschriften)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB)iV.m.
§ 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ..............
...... Stuhc............cco..c....... diesen Bebauungsplan Nr. .23/135.._ . bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden’)
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:
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................................................... (Siegel) R e
Ratsvorsitzende/ Gemeindedirektorin/
Ratsvorsitzender') Gemeindedirektor?)
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Textliche Festsetzungen
Nr. 1
GemaB § 8 BauNVO sind in den festgesetzten Gewerbegebieten

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

allgemein ~nidssig.

Ausnahm. 1se konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und’ Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Die sonstigen allgemein oder ausnahmsweise zulissige Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Nr. 2

Das sonstige Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO hat die Zweckbestimmung
"Tierasyl".

Folgende Nutzungen sind zulassig:

1. Tierasyl,

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Tierasyl zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Nr.3

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, da innerhalb der Baubeschrinkungszone im
Abstand von 100 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn Werbeanlagen im
Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden dirfen. Hiervon ausgenommen ist lediglich unbe-
leuchtete Werbung an der Stiitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen
der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

Nr. 4

GemaB § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO wird die max. zuliissige Hohe baulicher Anlagen in
den festgesetzten Gewerbegebieten auf 15 m begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der
Fahrbahnmitte, von der aus das Grundstiick erschlossen wird. Als oberer Bezugspunkt gilt die
Oberkante der baulichen Anlagen

Nr. §

Zum Schutz und zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen
durch den StraBenverkehr wird gemaB § 9 Abs. | Nr. 24 BauGB festgesetzt, daB an den aus
nahmsweise zulissigen Wohnungen und Wohngebéduden in dem gekennzeichneten Bereich
Plangebietes passiver Lirmschutz vorgesehen ist :

Die Vorkehrungen an den Wohngebauden und Wohnungen sind dann ausreichend, wenn fii
AuBenwinde. Dacher und Fenster gema$ DIN 4109 ein SchalldimmaB der Schallschutzklasse
11 (SSK 2) zugrundegelegt wird.

Nr. 6

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB diirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in, Ver
brennungsanlagen, die errichtet werden, Kohle, O und Abfille aller Art weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Dieser Ausschlu8
betrifft auch thermische Anlagen, die im Zusammenhang mit der gewerblichen Produktion
stehen. Ausnahmen hiervon konnen nur gestattet werden, wenn die thermische Anlage ‘aus
Sicht des Standes der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.

Nr. 7

Gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschlusses der Grundstiicksfli-
chen an die 6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt, daB die entlang der offentlichen Ver-
kehrsflichen festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
lung von Natur und Landschaft zur Schaffung von Zuwegungen unterbrochen werden diirfen.

Nr. 8

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird fiir die in der Planzeichnung, Teilbereich A, als Fli-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schalt festgesetzten Bereiche bestimmt, daB .

- auBerhalb der Schutzstreifen der Versorgungsleitungen standortgerechte, cinheimische Béu-
me und Striucher gemiB Pflanzliste im Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes an-
zupflanzen sind. Es sind mehrreihige Gehblzstreifen anzulegen, deren Rander als abwechs
lungsreicher Gebischmantel auszufiihren sind. Es sind Heister und Straucher zweimal ver-
setzter Baumschulware zu verwenden und in unregelméaBigen Gruppen zu pflanzen. Der
Baumanteil muB mindestens 10 % der Gesamtstiickzahl umfassen. Die Gehoblzstreifen sind
so anzulegen, «daB in unregelmiBigen Abstinden Licken verbleiben, die der natiirlichen
Sukzession iiberlassen werden kénnen.

innerhalb dieser Flichen die Anlage naturnah gestalteter Regenriickhaltebereiche sowie von
Wasserflichen zuldssig ist

- die Brachfiche westlich des Tierasyls mit standorigerechten, einheimischen Baumen zu be
pflanzen ist. Dazu sind in unregelmaBigen Abstanden einheimische Biume entsprechend der
Pflanzliste im Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes zu pflanzen. Es ist von Hand
zu pflanzen.

- der im Nordwesten des Plangebietes liegende Wall am Tierhein zu erhalten und i dJie
Bepflanzung mit einzubeziehen ist. Dazu sind auf der Wallkrone Stieleichen zu pflanzen, im
ibrigen Bereich standortgerechte, einheimische Biume und Striucher gemiB der Pflanzliste
im Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes

- bestehende Licken in dem straBenbegleitenden Baumbestand entlang der Alten Bundesstra-
Be. sofern sie nicht fiir die Errichtung von Zufahrten zur ErschlieBung der neu entsiehenden
Gewerbegrundstiicke benotigt werden, mit groBkronigen Laubbidumen gemaf der Pflanzliste
im Anhang zu Beg: indung des Bebauungsplanes aufzufiillen sind

Nr.9

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden die im Teilbereich B des Bebauungsplanes lie-
genden Flichen als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgeserzt.

Als MaSnahme ist die entlang des Ostufers des Stuhrgrabens verlaufende Verwallung abzu-
tragen und in landschafigerechter Form entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze vog
Teilbereich B wieder aufzuschiltten. Das Gewisserbett des Stuhrgrabens ist durch Profilauf-
weitungen und das Abflachen der Uferbereiche naturnah zu gestalten.

Die Fliche zwischen der Carl-Zeiss-StraBe und der neu aufgeschiitteten Verwallung ist mit
standortgerechten, einheimischen Baum- und Straucharten gema8 der Pflanzliste im Anhang

-zur Begrindung zu bepflanzen. Es sicd zweijéhrige Simlinge zu verwenden. Die Pflanzdichte

soll mindestens 0,44 Pflanzen je m2 betragen, wobei der Baumanteil mindestens 10 % betra-
gen mulb.

Die sonstigen Flichen im Teilbereich B des Bebauungsplanes sind als extensives Griinland zu
nuizen. EntwisserungsmaBnahmen, Verinderungen des Bodenreliefs, Bewirtschaftungsmaf-
nahmen und der Einsatz von Diinge-, Pflanzenschutz- oder Unkrautvernichtungsmitteln ist un-
zuldssig.

Nr. 10

GemaB § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG werden die im Bebauungsplan Teilbereich A festge-
setzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit den MaBnahmen den textlichen Festseizungen Nr. 8 und 9 als Sammelaus-
gleichsflichen bzw. SammelausgleichsmaBnahmen fir Vorhaben in den Baugebieten zuge-
ordnet.

Nr. 11

GemadB § 8a Abs. | Satz 4 BNatSchG werden 50 % der im Bebauungsplan Teilbereich B fesi-
gesetzien Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft, in Verbindung mit den MaBnahmen der textlichen Festsetzung Nr. 9, als
Sammelersatzfliche bzw. SammelersatzmaBnahme den Vorhaben in den Baugebieten (Teil-
bereich A) zugeordnet

Nk 12

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die verhandenen Biume in den entlang der Alten
BundesstraBe festgesetzten Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zu erhalten und im Falle thres Abganges zu ersezen

Nr. 13

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird fiir die michtiiberbaubaren Grundstiicksflichen ent-
lang des Rodendammgrabens bestimmt, daf

- Ufergrundstiicke nur so bewinschafier werden diirfen, dab die Unterhaltung des Grabens mit
seinen Anlagen nicht beeintrachtigt wird,

am Graben grundsétzlich Anlagen jeder Art, Anpflanzungen und Bebauungen, nicht errich-
tet weden diirfen,

'

auf den Graben zulaufende Einfriedungen so hergestellt werden milssen, daB sie eine 3 m
breite Durchfahrt bzw. bei Grundstiickszufahrten Ein- und Ausfahrméglichkeiten fir Raum-
geriite und Fahrzeuge haben. Die Durchfahrt beginnt 1 m von der oberen Boschungskante.
Die Hihe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht iibersteigen

Nr. 14

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird fiir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Griinfla-
chen mit dem Nutzungszweck Gewisserrandstreifen entlang des Rodendammgrabens und des
StraBenseitengrabens der BAB A | bestimmt, daB Ufergrundstiicke nur so bewirtschaftet we-
den diirfen, da8 die Unterhalung des Grabens mit seinen Anlagen nicht beeintrichtigt wird
und am Graben grundsdzlich Anpflanzungen nicht innerhalb der gekennzeichneten Flachen
errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen -
Nr. 1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaB § 12 Abs. 3 Ziffer 1 a des Luftver-
kehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI. I, S. 61) zuletzt geiindert
durch das 10. Gesetz zur Andcruug des LuftVG vom 23 Juli 1992 (BGBI. 1, S. 1370) inner-
halb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb von An-
flugsektoren zwischen dem 1,5- und dem 4-Kilometerkreis um den Flughafenbezugspunkt des
Verkehrsflughafens Bremen.

Die Zustimmung der Luftfahribehorde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforder
lich. wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Hohe von 28,20 m iiber NN iiberschreiten sollten

Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngemiB fur Baume, Freileitungen,
Masten sowie fur andere Anlagen und Gerite. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse be-

 darf nach § 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen

als der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Lufifahrtbe-
horde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrt-
behdrde einzuholen.

Nr.2

Im Plangebiet zu errichtende Vorhaben reichen in die Schutzbereiche der Radaranlagen (SRE-
LL und ASR) des Verkehrsflughafens Bremen hinein. Gema § 18a LuftVG ist daher die
Deutsche Flugsicherung (DFS) im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu
beteiligen. Sollten DdmpfungsmaBnahmen aufgrund der GroBe der Fassadenfliche, des vorge-
sehenen Baumaterials bzw. des Einfallwinkels der Radarstrahlen auf die Fassadenfliche erfor-
derlich werden, sind diese in der Vorplanung mit radartechnischen Gutachtern abzustimmen.
Die Beauftragung eines Gutachters und der eventuelle Aufwand zur Fassadeninderung erfol-
gen dann im Auftrag und zu Lasten des Gebaudeeigentiimers.

Nr. 3

Entlang der Gewisser Zweiter und Dritter Ordnung sind gemaB § 91 a NWG beidseitig Ge-
wisserrandstreifen in 5 m Breite festgesetzt. Abweichungen von Nutzungsinderungen bedir-
fen der Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde. Eine Bepflanzung innerhalb der Rand-
streifen ist in Abstimmung mit dem Unterhaltungspflichtigen so anzuordnen, daf die Gewas-
_serunterhaltung nicht behindert wird. Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist zu unterlassen.

Hinweise

1. Der Bebauungspian liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall AG und hier
im Teilgebiet Arsten der BEB Erdgas- und Erdél GmbH, Hannover. Hier bestehen offent-
lich-rechtliche Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen. In dem Plangebiet sind keine bergbaulichen Aktivititen er-
folgt; demnach wird die Planung der Gemeinde durch die genannten Berechtigungen nicht
beeintrachtigt.

i Die Ausw-c}rung vor Lufibildern hat eine Bombardierung innerhaib des Plangebietes (Teil-
bereich A) ergeben. Aus Sicherheitsgriinden ist von der Bezirksregierung Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - eine Uberprilfung der im Anhang zur Begrindung gekenn-
zeichneten Flichen empfohlen worden. Nach pflichtgemiBem Ermessen wird die Gemeinde
Stuhr eine Sondierung der betroffenen Flichen veranlassen. Sollten dabei Kampfmitte!
gefunden werden, hat der Grundstiickseigentiimer grundsdtzlich die entstandenen Kosten
fir die Sondierung und fur die Beseitigung der Kampfmittel zu tragen

3. Im Gelungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich’ Kabelanlagen der Deutschen Flug-
sicherung (DFS), die der Versorgung der DFS Sendestelle dienen. Die Kabel befinden sich
im Zuge der Alten BundesstraBe und sind bei allen Planungen zu beachten

4. Innerhalb eines Sicherheitsstreifens von 20 m beiderseits der Leitungsachsen der Erdgas
transportleitungen sind Bauantrige und sonstige BaumaBnahmen zur Priifung und Genehmi-
gung bei der BEB Erdgas- und Erdél GmbH, Leitungsuberwvachungsbetrieb Vechta. einzu-
reichen. -

o

- Durch das Plangebiet veriauft die Fernwasserleitung Sosc-Nord 11, Durchmesser 600 mm
der Harzwasserwerke. Neben der Leimung liegt in Fliefrichtung gesehen auf der rechten
Seite ein betriebseigenes Fernmeldekabel. Die Leirunz liegt in einem 4 m breiten Schutz-
streifen, der durch Eintragung im Grundbuch dinglich gesichert ist. Bei Kreuzung dieser
Anlagen ist ein lichter Abstand von 0,5 m, bei Paiaileiverlegungen ein Achsabstand von 3
m einzuhalten. Die tawsdchliche Lage der Anlagen xann von dem im Bebauungsplam darge-
steliten Leitungsverlauf abweichen Daher ist die | ~itungstrasse vor Beginn jeglicher Bau-
maBnahmen vor Ort von den Harzwasserwerken abstecken zu lassen

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

AufstellungsbeschluB
Der RalMenvaltungsaussehull) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am3. 08..1995
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23/135.. . .. beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschiull ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am ..,12.09.1995....... ortsiiblich bekannt-
gemacht.
Stuhr . LT e don 12.05.0998
™ SR L LS.
Planunterlage
Kartengrundlage: -
Liegenschafiskarte: ..85768,0 B6T6A-D Rl A 5

Flur:12.690.11 Malstab: .1.0000. .
Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345). _
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadlebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen Wege und Piatze
volistandig nach (Stand vom ......... adtins ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.')
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.")

_Syke. . den 16. 05. 1998

KRR ... R

- .......... e MWlh........n
LS. Verm. Oberamtsrat

Planvertasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Wiirde ausgearbeitet von
der Gemeinde Stuhr, der ( direktor

BT T e P, srasssannn

......................................................................

Ottentliche Auslegung
Der-Rav/Verwaltungsausschufl’) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.10. 1997
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsalz i-
AL-m.§ 3 Abs. 2 BauGB!') beschiossen.1)

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ..J7.11.1997._.._....... ortsiiblich
bekanntgemacht. :

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ..26.11.1997
bis 05.011998. . gemat § 3 Abs. 2 BauGB Sffentliich ausgelegen.

b SRR G T ,den . 12.05.1998
gez. Unterschrift D

............................................................ s e s s rssnssrannrnirs

Satzungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde hat den Bebautingspian nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _ 06.05.1998  ais
Satzung (§ 10 Abs 1 Bau GB) sowie die Begriindung (§9 Abs. 8) beschlossen
B CIMECCERR R e L L,
e

L3

Inkrafttreten
Der Be- :
bauungsplan ist gem#f § 10 Abs 3 BauGB am.27.05.98. im Amtsblatt . 12/98
4. Reg.Bez Hannover pekanntgemacht worden. ;
Der Babauungsplan ist damit am 21,05.1998 . rechtsverbindiich geworden.
Stubr . gen 02.06.1998

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Veretzung
von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht') gettend gemacht worden.

I ¥

Ménge! der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwégung nicht!) geltend gemacht worden.
., den

Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

SO Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Tierasysl|

MaB der baulichen Nutzung
ﬂ:; maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
8’0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl

08

[} Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

Geschofdflachenzahi

Baugrenzen

smmmsemeiy Daugrenze

bUberbaubare Grundsticksflache
Nicht (iberbaubare Grundsticksflache

Strafenverkehrsflichen

, StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

_m_a = Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

-~~~ unterirdische Erdgasleitung mit Schutzstreifen

Griin- und Wasserflichen

' Ottentliche Grunflachen

Wasserﬂéchen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Nztur und Landschaft '

T I T]Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T_-[: Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung yon Baumen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

HJI_ZD Gewaisserrandstreifen

-— — — Grenze des Geltungsbereiches der textlichen Festsetzung Nr. 5

1. mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

98-03-26 Fol
Datum ezeichnet gepruft Verfahrensstand Bemerkungen
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