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E nicht iberbaubare Grundstucksflache
uberbaubare Grundstucksflache

SCHUTZ

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GE2|

Priambel des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 8.12.1986 (BGBI. 1S. 2253),
zuletzt geAndert durch Anlage I, Kap. XIV, Abschnitt 11, Nr.1 des Einigungsvertragsgesetzes vom 31.08.1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Geaetzes vom 23.09.1990 (BGBI. [1. 5.885,1122) und dem § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229), zuletzt geAndert durch Artikel
VI des Gesetzes zur Zusammenfassung und Anderung, Besoldungs- und anderer dienstrechtlicher
Vorschriften vom 27.03.1990 (Nds. GVBI. 5.115) hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23
/ 130, bestehend aus der Planzelchnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beachlossen.

Stuhr ,den 22.1.92
gez. Unterschrift ge7. Unterschrift
Bitrgermeister LS. Geineindedirektor

LANDKREIS DIEPHOLZ
GEMEINDE STUHR
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INACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

. . Der Gelungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemass § 12 Abs. azmeriadu
Wma)mwrmmuonmmm | 8. 61) ausserhalb von
WAntiugsektoren zwischen dem 15- und 4 km-Krels um den Flughafenbezugspunkt des

~VMerkehrsflughafens Bremen

2. Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Ertellung einer Baugenehmigung ist dann erforferlich,
~awenn ‘Bauwerke die vorlagepflichtige Hohe von 18,20 m 0. NN dberschreiten sollen. Die zuvor
~sgenannte Hhe gilt-nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngemass fir Baume, Freileitungen, Masten sowie fir
~sandere bauliche Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 Abs.
2 LuMVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der
~iBaugenshmigungsbehdrde eneilt wird, bedar! diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine
-andere Genehmigung nicht vergesehen, whtdaGenemmderLuﬂhhnbehOrda einzuholen.

mm ‘Baubehtrde soll Bnurmenahmen vorlegen, wenn lm Einzelfall folgende
- “Bedingungen erfillt sind:
“Bauhthe > 3m und eine freie Mve!blrmm zu den BFS-Radaraniagen besteht; d.h. wenn sie
mm (Objekte) nicht verschattet sind;
~wenn Gebéude, die nicht verschattel sind (siehe a) mit Sattel- oder Pultdachern ausgefiihrt
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Verfahrensvermerke beim Bebauun‘s]g;m"

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29\08'90
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/130. beschlossen.3)

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB 6§ 2 Abs. 1| BauGB am ....... IR
ortsiiblich bekanntgemacht.

Vervielfaltigungsvermerk:
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: .9...
MaBstab: ....ngﬂl.. ..........

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgeverbliche Zwecke
gestattet (8 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBl. S. 187).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlalen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstidndig nach (Stand vom .3 3.;9 howe b

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei %).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei méglich ).

nsyk?”......” ................... , den 22]:2% ......

Katasteramt 7? .SMB? ................. B R R g AR SO

R e

Unterschrift

LS.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

.......................

Planverfasser

L

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 270291 ..... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
tffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB /8§ 3-Abs— 3 Sats1
erster Halbsatz BauGB ?) beschlossen.®)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........
ortsiiblich bekanntgemacht.®? 3
Der Entwurf des Bebauungs lanes und der Begriindung haben vom

080119] . bis 07D {) gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelelen.“

StQhE.................. den ;;J:?? ..... -

B A R e R IR e e e

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung estimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begriindung haben vom

BT Tt el g gy £ i R P A gemaB § 3 Abs. 2 BauGB- 6ffent-

--------------------- R R sind Mangel der Abwégung nicht!) - geltend gemacht worden.
..... TNk G We @k o Ak i v ey
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... By AT T iy s SRR o e R L ) oy
vereinfacht geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes u V
Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Si on § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ,vr7.....cunvu. Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ........ ", . gegeben.
Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan:
1) Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, Ergdnzungen oder Auf-
----------------------------------- - hebungen sinngemaB zu fassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebau-
ungsplan gemaB § 215 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt oder mit Rick-
wirkung erneut in Kraft gesetzt wird.
1) Nichtzutreffendes streichen.
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mach Prifung der Be- 1) Nur wenn ein AufstellungsbeschluB gefaBt wurde.
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den
-.;9]... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriundung Vorschriften der NGO.
beschlossen. $) Nur bei Bebauungsplinen nach Nr. 21.2.3b \\V-BauGB.
) Nur bei Bebauungspldnen, bei deren Durchfilhrung neue Gren-en ge-
o 11 R P +y den ..ZZ;.L.Q;... bildet werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan fretgeqetzt
wird (Vgl. Nr. 21.3.3 VV-BauGB).
gez'jJnrgrithﬂ* ---------------------- "l 77 Oder eine andere nach Nr. 21.2.1 VV-BauGB zustidndige Stelle.
®) Wird der Planentwurf wegen inderungen mehrfach nach § 3 Abs. 3
¢ {5 Satz 1 erster Halbsatz BauGB ausgelegt, ohne daB dabei bestimmt
Redaktionell gedndert gemal Verfigung des Landkreises e 2 wird, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten oder er-
PP Vi &) ginzten Teilen vorgebracht werden kdnnen (8§ 3 Abs. 3 Sat: 1 zwei- ©
ter Halbsatz BauGB), so sind hier nur die Zeitangaben fiir die
Stubr, den 27.0£.1992 letzte Auslegung zu vermerken (vgl. Nr. 34.1 VV-BauGB).
' *) Nur falls erforderlich.
gez. Unterschrift LS.

Unterschrift

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / l 8 Abs. 4 Ba

ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (AZ.: .....c.v0s B PR

unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausna
kenntlich gemachten Teile?)- ge
mit § 6 Abs.

Abs. 1 und 2 in Verbindung
2 und 4 :

D o R I e )

Unterschrift

Der Bebauungsplan ist gemaB & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .:3.08,1991 .

¥

angezeigt worden.

Stuhr ......... hoe il R sona . R e o) g el i

Fiur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften

gemalB § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen / mmm

T R N N O SR SO Herrilich garachton—teiled) nicht gel- L"

tend gemacht . {Verfligung des Landkreises Diepholz vom 22.10.91- AZ:61D4 61 70 25-1117/91])

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfi
(Az. 3
nah-en" in seiner Sitzung am ....i.. e
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / W ‘“vom
.......... . bis ............ 6ffentlich ausgelegen.®} =
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung WUrdPs B0 il s v e &

ortsiiblich bekanntgemacht. e b

e e SE TSR R SRS Durchtﬁhrun‘ des malaeverfahren:ﬂ
dos seb.uuu lanes ist gemaB § 12 BauGB am ..27.711991 .. im Amts-
blate ... Nr. 28491 des Beg.hez\ HannOVEr. .........bekanntgemacht

uorden. B

............... Bt R e T S T Y
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Der Bebauungsplan ist damit am 27 11'1931 rechtsverbindlich gewor-

den.

$tuhr
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist :
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- .
kommen des Bebauungsplanes nicht?) - geltend gemacht worden. :

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes '
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§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§12

Textliche Festsetzungen

Fur die Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes werden gemaf § 1 BauNVO Vor
schriften fur Bauflachen und Baugebiete erlassen. Es werden zwei Industriegebiete und zwei
Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt

Im Industriegebiet | (Gl 1) sind gemaf § 1 [4] BauNVO nur zuldssig

(1) Betriecbe und Anlagen, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstuckstiache
68 dB(A) nicht Uberschreiten

(2) Betriebe und Anlagen, deren Erschutterungsemissionen am nordlichen Plangebietsrand
("Zaunwerte”) 0,2 KB nicht Gberschreiten

(3) Betriebe und Anlagen deren Emissionen von Schwefeldioxid 0,60 g/gm/Grundstucks
flache/Tag nicht Ubersteigen

(4) Betnebe und Anlagen, deren Emissionen von Stickoxiden 050 g/gm/Grundstucks
flache/Tag nicht ubersteigen.

(5) Betriebe und Anlagen deren Emissionen von Staub 0,40 g/gm/Grundstuckstlache/Tag
nicht abersteigen

Im Industriegebiet 1l (Gl 2} sind gemaB § 1 [4] BauNVO nur zulassig

(1) Betriebe und Anlagen deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstucksflache 65
dB(A) nicht ubersctweten

(2) Betriecbe und Anlagen deren Erschitterungsemissionien am nérdlichen Plangebietsrand
("Zaunwerte”) 0,2 KB mcht Gberschreiten

(3) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Schwefeldioxid 0,60 g/qm/Grundsticks-
flache/T ag nicht dbersteigen.

(4) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Stickoxiden 0,50 g/gmv/Grundsticks-
flache/Tag nicht ubersteigen.

(5) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Staub 0,40 g/gm/Grundsticksflache/Tag
nicht dbersteigen

im Gewerbegebiet | (GE 1) sind gemas § 1 [4] BauNVO nur zulassig

(1) Betriecbe und Anlagen, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstucksflache
63 dB(A) nicht Gberschreiten.

{2) Betriebe und Anlagen, deren Erschutterungsemissionen am nordlichen Plangebietsrand
("Zaunwerte”) 0,2 KB nicht Uberschreiten

(3) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Schwefeldioxid 0,60 g/gm/Grundstucks
flache/Tag nicht ubersteigen

(4) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Stickoxiden 0,50 g/gm/Grundstucks
flache/Tag nicht (bersteigen

(5) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Staub 0,40 g/gm/Grundstuckstlache/Tag
nicht ibersteigen

Im Gewerbegebiet || (GE 2) sind gemas § 1 [4] BauNVO nur zulassig

(1) Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstucksflache
60 dB(A) nicht ubsrschreiten (geringerer Wert)

(2) Betriebe und Arssgen, deren Erschitterungsemissionen am nordlichen Plangebietsrand
("Zaunwerte ¥ =B nicht (iberschreiten

(3) Betriebe urw! Anlagen, deren Emissionen von Schwefeldioxid 0,60 g/qm/Grundstiicks
flache/Tag neiw bersteigen.

(4) Betriebe uma Anlagen, deren Emissionen von Stickoxiden 0,50 g/qm/Grundsticks
flache/Tag nicht ubersteigen

(5) Betriebe und Anlagen, deren Emissionen von Staub 0,40 g/qmvGrundsticksflache/Tag
nicht dbersteigen

GemaB § 9 [1], Nr. 24 BauGB wird fir alle Bauflachen festgesetzt, daB das Oberflichenwasser
der befestigten Flachen der Grundsticke vor Einleitung in die offentlichen Vortluter aut dem
Grundstiick zu behandeln ist. Fr Sinkstoffe sowie fur Leichtstoffe sind Absetzeinrichtungen und
Abscheidevorrichtungen vorzusehen. Diese sind derant zu unterhalten, daB die volle
Funktionstahigkeit der Einrichtungen gewdahrleistet ist

Die nach § 9 [1], Nr. 25a BauGB festgesetzten Bereiche (Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchem) sind dicht und zusammenhangend mit standorigerechten bzw
landschaftsgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten

Die nach § 7 Textliche Festsetzungen festgesetzten Bereiche fir das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern entlang der Entlastungsstraie durfen zur Schaffung von Zufahrten
unterbrochen werden. Die Zufahrten pro Grundstick dirfen dabei maximal eine Breite von 10 m
haben

Nach § 9 [1] Nr 20 BauGB in Verbindung mit § 9 [1]. Nr 25a BauGB werden folgende
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt

(1) Die ottenthche Grunflache entlang der nordlichen Begrenzung des Bebauungsplangebietes
ist in emner Brete von 10m, orientiet zum Baugebiet, dicht mit standort- bzw
landschattsgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Die verbleibende Flache, orientiert zu den
Kladdinger Wiesen, ist derart zu gestalten, dafB ein unregelimafiger Ubergang ma dem
standortgerechten Pflanzenbesatz erfoigt. Auf vorhandenyg Landschaisieiemente
(Zuggraben bestehende Vegetation) ist Ricksicht zu nehmen. und dese sind in die
Gestaltung der Flachen einzubeziehen

(2) Die oftentiche Grunflache entlang des Stuhrgrabens ist, orientiert zu den Bauflachen,
geman Darstellung in der Planzeichnung in 10 bis 15 m Breite dicht mit standortgerechten
bzw. landschaftsgerechten Gehdélzen zu bepflanzen
Die verbleibende Flache bis zum Gewasser Stuhrgraben ist so zu gestaiten, dafB sich
Lebensraumqualitaten insbesondere fur die am Stuhrgraben festgestelite Libellentauna
einstellen (Verbreiterung des Ufersaumes)

Aut den sich ergebenden Grundstickstlachen, die nicht durch bauliche Anlagen und
gepflasterte Bereiche genutzt sind, st auf mindestens 10% der Grundsticksflache eine
standortgerechte Bepflanzung gemas § 9 (1), Nr. 25a BauGB vorzunehmen

GemaB § 19 [4] BauNVO wird festgesetzt, daB die zulassige Grundflache fur die in § 19 [4] Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 (berschriften werden dart;
Ausnahmen daruber hinaus - auch mit geringtugigen Auswirkungen - sind nicht zuléssig

Zur ErschlieBung und Bebauung der Gewerbeflachen wird geman § 9 (2] BauGB testgesetzt
dan das Gelande im Bereich der StraBe dort an das vorhandene Hohenniveau anzupassen ist
Insgesamt ist das Gelande auf mindestens 4,20 m Gber NN autzuhéhen

§13 Abweichend von der offenen Bauweis¢ wird festgesetzt, daB Gebdude tber 50 m Linge
errichtet werden dirfen.

§ 14 GemaB § 9 [1], Nr. 23 BauGB dirfen im $ieflungsbereich in Verbrennungsanlagen, die errichtet
werden, Kohle, Ol und Abtfille aller At weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum
Zweck der Beseitigung verbrannt werden
Dieser AusschiuB betrifft auch thermische Anlagen, die im Zusammenhang mi der
gewerblichen Produktion stehen.

Ausnahmen kénnen nur dann gestattet werden, wenn die thermische Anlage aus Sicht des
Standes der Technik auf die genannten Bgennstoffe angewiesen ist

EG 1 = 36" Erdgastransportieitung Gandefkesee - Achim
EG 2 = 24' Erdgastransportieitung Emsmdndung - Hamburg, Abschnitt Emsmundung - Achim

Die Leitungen verlaufen unterirdisch m#t einer Erdabdeckung von ca. 130 - 2,00 m. Die
Lertungen liegen in einer Gesamtschutzstris#enbreite von 16,0 m, in der ein Bauverbot besteht

GEMEINDE STUHR
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Bebauungsplan Nr.23/130
Il. Erweiterung des
Gewerbegebietes  Stuhrbaum
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