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Praambel
Textliche Festsetzungen - O,/ tliche Bauvorschriften
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 2 §1 Fir die 'Allgemainen Wohngebiete' des Bebauungsplanes werden gemaB § 1
Abs. 6 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmengesetz) und der BauNVO Vor.f_,chnﬂen fir Baugebiete erlassen. Es werden vier WA Gebiete im
PLANZEICHENERKLARUNG §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder- Geltungsbereich fostgasatzt
sadchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungs- :
: plan Nr. 23/121 "Am kleinen Deichfluf", bestehend aus der Planzeichnung und §2 Im WA-1-Gebiet sind gemas § 1 [4] BauNVO nur zulassig:
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ort- Wohngebaude,
LANDKRE'S D | E P H O L Z lichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMEINDE S T U H R
= : : §3 Im WA-3- und im WA 4 Gebiet sind geman § 1 [4] BauNVO nur Wohngebaude
. . ' Stuhr, den 27 06 199L zuldssig.
WA Allgemeines Wohngebiet Gemorkung Stuhr (113) :
i §4 In den Wohnbaugebieten WA-1, WA 3 und WA -4 des Bebauungsplanes wird
eman § 1 [5] BauN oSl , daf die aus sweise zuldssi ;
Flur 6 RI: K 8278 C'D' 82 77 A_ D 7 _ Sl gen nicr?t zu[lalssi?gusi:d(.) bestimmt, daf die ausnahmsweise zulassigen Nutzun
: MaNst b 1-1000 gez. Unterschrift o e ;
, ‘ aistia : Ratsvorsitzender Gemeindedirektor §5 Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird geman § 19 (4] BauNVO festge-
ﬁ ‘ _ : gelung wird gemaB § 19 [4] ) festg
& MASS DER BAULICHEN NUTZUNG iy 2 H : s . : v setzt, daB die Grundflachenzahl bei der Erstellung von Anlagen im Sinne des
. ;-j-'f' : = . i ‘ - : :-., i : ' Flur 8 § 19 [4], Satz 1 BauNVO héchstens um 25% uberschritten werden darf.
0.4 . : - [-4cl] e | : , | R e ; : Fiir das WA-2-Gebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ bis auf
* Grundfliachenzahl : [ — 2 ‘| 4 0,8 zulassig, wenn Gebaude mit Versorgungseinrichtungen gemas & 4 [2], Nr. 2
@ S . Tl i o L : BauNVO errichtet werden.
eschofiflachenza 22 < ¥ og o g e
i £ |
- - J * 5 §6 Fur die in der Planzeichnung mit abweichender Bauweise gekennzeichneten
QD Zahl der Voligeschosse zwingend i 23 A ¥ i il Bereiche wird festgesetzt, daB Geb4ude und Hausgruppen in offener Bauweise
s y . &2 R - auch uber 50 m Lange errichtet werden durfen.
il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze | ‘ o ‘ §7  Zur Verbesserung der Luftqualitit wird gemaB § 9 [1], Nr. 23 BauGB bestimmt
| ng der Luftqualitdt wird gems , Nr. au estimmt,
" daB in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut
: : werden, Kohle, Ol und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken
—— Verfahrensvermerke beim Bebauungsplan?) noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden durfen. Der Bestands-
- £ A = 1LEAY) schutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berihrt.
3. BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN |
3 ’ _ §8 Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelt-
e ¢
0 Off B ; - - Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .26,09.1990 die . , : “ St ﬁlinwirkusngeg durch den StraBen- und Eisenbahnverkehr wird gemas § 9 [1],
ene Bauweise - A2s . 25 kufstellond des Beb R e, VR vews e g i : . i ; . : r. 24 BauGB bestimmt, daB an Wohngebauden und Wohnungen im WA-1-
- i i P 2 o . ?1 b atuung p fdue s 1 r = vesch ]‘()hhf n. S ist mit Verfigung vom heutigen Tage CAZ L . i TR L und im WA.-2.Gebiet sowie in der unmittelbar nérdlich der Nebenbahn und
g Geschlossene Bauweise e [ , S er #.":U ?te ungsbeschluBl ist gemaB 8§ 2 Abs. 1 BauGB am . .%%B&23%L . .. unter Auflagen / mit Maf(lgaben SHanabhme def durch .0 oci s o e oftentlichen Grinflaiche liegenden Bautlache des WA-4-Gebietes passiver
5 2 1 i. j ortsiiblich bekanntgemacht. kenntlich ge : e?) gemaB § 11 Abs. 1| und 2 in Verbindung Larmschutz vorzunehmen ist.
Q Abweichende Bauweise z‘; ‘f:; ; T Abs. 2 und 1 BauGB genehmigt Die Vorkehrungen an den Wohngebauden und Wohnungen sind dann ausrei-
h ; ‘ s chend, wenn durch bauliche und technische MaBnahmen folgende Immis-
: ¥ . * ein geneigtes Dach haben. Stuhr 27 06 199 1 sionswerte als Mittelungspegel bei ausreichender Beliftung erreicht werden
fEi Nur Einzelhauser zulassig ] nNur Hauptgebdude mussen g | cavih PR e davh . dBn LN ke B e e e el e e e W e R o B e e e G e (Werte zur Bestimmung der Eigenschaften von Baustoffen):
e . 97-03-07 _ LS, - Wohn- und Autenthaltsra tagstber 45 dB(A
B Y TR Bauarenze ; . Seite 22 der Begriindung und Vermerk vom ez. Unterschrift - = i i o, ke (A),
; g ‘ ’ 2| 2 . ;'(Lider B 3 Miic des D-Planes Nr. 23/131 Lk v Lina e o oo R O Hohere \erwaltungsbehoérde - Schlafraume nachts 35 dB(A)
- Uberbaubare Grundstiicksfliche 3 < = : R LN e : , X : (vgl. hierzu Erlauterungen zu Punkt 4.3 der Begrindung).
nicht iberbaubare " e 5, : A ; 4 ‘ . _ ; = S e e s e e e e e L e i ek Ly S
: : : Cnteracheift §9 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden (vgl. Begriindung) wird gemas § 9
- . eI fRLE] i e [1]. Nr. 6 BauGB festgesetzt, daB im WA-4-Gebiet pro Wohngebaude maximal
4.  BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEME!NBEDARF e O EIN e
. ; Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: ..b ., R el o - e - ;
weeeen - 4 . %? : | R R | R R e § 10 Das in der Planzeichnung festgelegte Sichtteld ist oberhalb 0,80 m uber Fahr-
—— Flachen fur den Gemeinbedarf : Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewverbliche Zwecke : ?gggg:gi‘;}%f: \;?enz’e}?ellﬁgr?r sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nut-
1ZU :
e . gestattet (8§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und hkatastergesetz vom : ?
enwohnen D e - :
S i 02. 97 . 1985 Nds. GVBI. S. : 187). § 1" Nach § 9 [1]. Ni. 25a und 25b BauGB werden Anpflanzungen und Bindungen
5 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des lLiegenschaftskatasters tur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
P und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie gen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.
: StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Npx...0ez..1990, . . IFU': d*eG‘”. dﬁ..’ ilanzeicc:’h'nung gekennzeichneten Bereiche innerhalb der offent-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen S T e
Anlagen geometrisch einwandfrei 5). M e e e daB vorhar_ydene Vegelationsbesténde zu sichern und zu pflegen sind (zur
1 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich- Unterschrift zgg?%giegﬂgrg:ﬁ?cgfnHgéﬁgr?&ig?-e :ﬁg (Esr?t':w?iE&gﬂn%?é;%;ginmzﬁsﬁrdcﬁz
= - e 94/85/ \ keit ist einuwandfrei maglich #), Strauch- bzw. Krautschicht),
5. VERKEHRSFLACHEN .
R B ara e o I el T g SU - don 21.06. 1994 T e T S e : TSR e - daB zu Gliederungszwecken und als Erganzung bestehender Vegetations-
- ? : 348 ; e P T e 5 bestande Anpflanzungen mit naturraumtypischen Geholzen vorzunehmen
StraBenverkehrsflache, dffentlich e S Sk a4 ' ; ZoRg—ve ehtsvorsehrifier sind (vgl. AusfUhrungen zum Granordnungsplan),
e o I .;934, 7z , Katantavaut o8 WL uiil s e e e SRyl gemaB § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen / mit MaBgaben Ausnahme &b o s il il 3 S - s
raBenbearenzungslinie - < T 40d j : - : aR die vorhandenen Gewasser zu erhalten und zu entwickeln sind, sofern
_— g g W 5 : iA btk der durch ....... s & el R kenntlich gemach €ile?) nicht gel- diese MaBnahmen nicht nach anderen rechtlichen Bestimmungen durch-
AP R0 e L e G e FENN LR T tend gemacht. zufihren sind.
S=% 6 F~ o™ A
achen besonderer Zweckbestimmun <7 & e LS. Unterschrift : :
Verkehrsflac beso b g 29 W e . S e e R i Pl e S §12  Nach § 8 [1]. Nr. 20 BauGB werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
| Ful- u. Radweg 5% & o B B 3y 3;7-'. : ; i : zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt, so daB die bestehenden und
% i - ; i 44 E R e e e e L PR geplanten grunordnerischen MaBnahmen in den gekennzeichneten Bereichen
Vorr.ungﬂuche fur Fuﬂgcmger u. Radfahrer ‘:;?3“ 85 : S e e e S T e s e s e e R A T T R e e Ty innerhalb der Grunflichen entsprechend den Ausfiihrungen des Griinord-
s Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt % Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von . : fungEpianes: Auszuititienn sid. Dis ot insawelt auch iy BRSPS SRR
7ufahrt o 368 ser bzw. Gewasserrander, als diese MaBnahmen nicht nach anderen recht-
706 [, - lichen Bestimmu hzufi ind.
7 L N\N[D:F:ngu_ng§ge.s?l!s_cpgft mbH = = - e - i estimmungen durchzufihren sind
6. GRUNFLACHEN W, §13 GemaR §9 [1). Nr. 2 BauGB wird bestimmt. daB in den in der Planzeichnung
’ Z Postfach 3867, 26028 Oldenburg : entsprechend gekennzeichneten (berbaubaren Grundsticksflachen die
- | Tg S e e A T e T T R e G e W e e e U B e e e e S e S R T S i B T T T S 5 z P PR R R M, :;rsgn'cﬁtung Vbrgegeben ist.
Offentliche Grunflache el e e e T L e e e R s DR R T
Om A S §14 Der in der westlichen WA-1-Flache liegende Bereich fiir Gemeinschaftsgara-
, R e i R RSB e e T .2':3-03_-‘.9_9?' o aﬁ/( : ’ gen/-steliplatze ist gemaB § 9 [1], Nr. 4 BauGB den Wohngebauden dieser WA-
e . e _ T e e S s 5is v s e axas iy : 1-Flache zugeordnet (Flache zwischen der LandesstraBe 337, dem Grunzu
Grinflachen besonderer Zweckbestimmung ig%g ~ ‘( . TR V\ e B e R Ort und Dauer der offentlichenAUGslegung wurden am .......... .. ostlich des Kleinen Deichflusses, der Flachen fur Altenwohnen und der Mitteg
s Planverfasser ortsublich bekanntgemac erschiie Bung).
Parkanlage ; v i
: e ;0% din § 15 Gemah § g [1]. Nr. 21 BauGB wird fur die private Grunflache zwischen den Ge-
-m Spielplatz 1 i G S LR nas bauden Stuhrer Landstrafe 21 und RegnitzstraBe 10 ein Geh-, Fahr- und Lei-
2 3“: S AL Baiiage B iy siined Sitviuse A 06.05.1992 s : tur;gsreccm zugu;sten des Gewasserunterhalters (Gemeinde/Entwasserungs-
: WS ' : : T e ; e e e TR G P e i RSP P L) NS D .
Private Grunflache 583{ Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
o 3‘;_6 5ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 :
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUi R R T G SRR st
= ’ 43 ae Fiy 3 ‘E 4‘ 7 a =
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ort tfnd . Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .J3.01397.... Der Satzungsbeschluf ist gemi® § 2 (6) BauGB-Mafnahmengesetz vom 01.05.93 (BGBl. §16  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daB nur Ge-
ortsiiblich bekanntgemacht.®) I S. 622) i. V. m. § 12 BauGB am 20.07.94 im Amtsblatt Nr. 16/94 der Bezirksre- baude mit geneigten Dachern zulassig sind. Die Dachneigung ist zwischen 35°
y 3 U] > ) ; d > < d und b : ierung Hannover bekanntgemacht worden. . nd 45  zu bemessen.
5 | _L_L}_ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und ; D{;_I;o fg"gg““” sl Bebauuﬂggéanm um? Gfr s e i e . : . . ; . e
e zur Entwicklung der Landschaft ) AL S SR .. bie . . HDINT . .. gemiB B 3 Abs. 2 BauGB offentlich Der Bebauungsplan ist damit am ,20,07.199. .. rechtsverbindlich gewor-
2¢6l3¢ ausgelegen.8) den.
O O # : 3 % | 97 3638 36 : - e -
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern it i
o g g P ( e S Sy, den . ZIDAIUS. .. .. e e stubr. ., den .Z501.19%.....
b | s . . - L.S' L.S‘
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die o gez. Unterschrift ) gez. Upterschri ©
) ‘ ) Erhaltung von Baumen,Strauchern und Gewassern 7% B e e S e g et GEMEINDE S
- TUHR
' @ Erhaltung von Bdumen 33 B AT B e S T e i e
it FURRE Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . 2]07.1993.... dem Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist Landkreis Diepholz
N Loy 69Ezs 4 geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- e s
. e N e A 17 und die erneute o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 kommen des Bebauungsplanes nicht?) - geltend gemacht worden. BT 7
: AGEN, FUR DIE VERWERTUNG e s we i :
) Zr [ 27 weiter Halbsatz BauGB beschlossen.
ODER BESEIT Al ot 3 B
SOWIE FGFEAé?_Rg(E;g&NGQQWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN “Ef( rV Oort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .. Jgoahsas. &
i 7 -
337 ‘{;g ortsiiblich bekanntgemacht. N a e B L e i
: 53 51 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom " : 2 "
© Tratostation / 26081993 ..., bis ..27031993 . .... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offent- et cve e b Ry s s R E T | Am kleinen Deichfluf3
| / i 5 s SRR R e
| 7y ‘ ;
; | L {E e ai e SRR S LA e ki , i o : Mit baugestalterischen Festsefzungen
: | ki e TRl e hiear
i 9. SONSTIGE PLANZEICHEN 53 ;iséf LS. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
e ———— A S ST G LR SN 000 G O e | A AV CRNSIACREITE o (1 R i o i B e B e e Al o G R sind Mangel der Abwagung nicht?) - geltend gemacht worden.
i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ubersichtsplan
L Gemeinschaftsanlagen it e e e S e R R , den AR A e
— Ul e
. (7} 8 I Pt < /
Zweckbestimmung: %7 = : : : : ‘ ' s Ee y -
5 A H&F‘d‘e‘f"_&p‘m’rfindt' et Hr—setrrer—St+feungEam———— T T Ty uecm _—— = s s e “n w.s s v oea P S 4 B . .4 a4 éa 4) f 1 i‘ R Fiodh 1 ' 8
; . < ; f AR R TR (8 LR 5%, Kiiigehot P
6St Gemeinschaftssteliplétze . g vere x nfacht geandfr ten Entwurf de'-, Hvbal.,mngfs‘;p lanes un.d | i j. It ;'!:“h.lli : '.”'j o I. ‘,,“'?'.i': | .; "-.\ ‘\\_\ P
e *71 Begrindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinn § 3 aAbhs. -d ; e .1,_,!, e -‘:L‘!'\ ' £3) ‘,‘..‘.v' . ¥
GGa Gemeinschaftsgaragen & 81 b Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom . +77T.......... Gelegenheit zur B o o R ST L
£ 4 I i e BASE |
o Stellungnahme bis zum .. gegeben. i \;F.’.‘“‘i" [ | H
<\—\_T“/—’ Sichtdreiecke - 4 : Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan: oy l :‘~ ! 8T | E
b o 19 ‘TJ:;\ ............ . .y den . VA et e ok : = ; ) !
N y - - i - v ¢ /! ] | - " i . . . . '
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2 ; 997 S : ' i SR, S P o ~_ i gy A Leet-. [ H o . T L ] 1) Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, kFrganzungen oder Auf- $ !
- P e e / . o 8 = i N - e & “ B - . ; | T T A T PR P P P R S B T TR s hebungen sinngemall zu fassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebau- AUy S L 15
. « 1 g -l “iaz . 7 - G Y : : is - . A e T
‘———’ Firstrichtung v J o A4, ° ungsplan gemal § 215 Abs. 3 BauGB 1in kraft gesetzt oder mit Ruck- ST AR S A '
1 y e e : T _ ¢ wirkung erneut in hraft gesetzt wird. =l e 3 59 U1 Sse '
| —o—0o o Grenze unterschiedlicher Nutzung 1 878877 g;s - / 3 § 2) Nichtzutreffendes streichen. B e i ':
i g |a7s 87 |873] 477 g Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be- 1) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlull gefallt wurde . \s A Er '
Lt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten : i - 8 3 denken und Anregungen gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ¢) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den ,'_:' - :'
B < 00 zu belastende Flachen | “‘\_‘h i S b i ? ..26,011994, . .... als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begrundung Vorschriften der NGO. B VRl e e H
! ! 4 ¢ :; S i i beschlossen. $) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr. 21.2.3b A BauGB. f E SN 3
| i o B a v it 8¢ Jsss ¢) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfuhrung neue Greenzen ges : Lo E
Nachrichtliche Ubernahmen { 667 882 |ga 3 864/885 445 : R e S s thilh.r, den . 21.06. - LS bildet werden, deren Verlauf durch den Rebauungsplan ffestgeset ot : b X
i - 88° gez. Unterschrift wird Vgl Nro 21033 VE-Hadtib ), 2 i i
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemas § 12 [3] Ziffer 1a des Luftver- L e el e e e Chwdeiaa 1) ') Oder eine andere nach Nr, 21.2.1 VW-BauGB zustindige Stedle. oy
kehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI. I, S. 61) innerhalb 8) Wird der Planentwurf wegen Anderungen mehrfach nach & 3 Abs. 3
des Baiuschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb von Satz 1 erster Halbsatz BauGB ausgelegt, ohne daBl dabei bestimmt
i » Anflugsektoren zwischen dem 1,5- und 4-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt. wird, daf Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten o st
i Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann ganzten Teilen vorgebracht werden konnen (8 3 Abs. 3 Sats I 2icei
; .  r : S . : i O - ¢ 1 . 1o Lorta abe ; die aBstab 1.5 000
‘: atfordenils. ‘wenr Baumerie ol Vorlagepﬂichtige Do Vot 36 20 1 BERNIN - T . ter Halbeatz BautiB) | s <yt chivep e i rbangaben Tul ] | G Mafstat C
: : . : . g Grunaniage Flur6 let2te Auslegung zu vermerken (g1, Ne. 381V -BautiB) . atum: Jezemac
schreiten sollen. Diese Hohe gilt nach § 15 [1] LuftVG sinngemas fur Baume, Freileitun- y e N fall forderlicl
# - = ¥ i g ¢ S .ertorader { 38 S 5
gen, Masten, Damme sowie fir andere Anlagen und Gerate.
Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 [2] LuftVG der Genehmi-
. gung‘ F_alls cie Gerlehrr.ugung V.(m einer anderen als der Baugenehmigungsbehdrde Der Entwurt des Bebauungsplanes Nr 23 121 wurde ausgearbeitet von qer
erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahitbehorde. Ist eine ander Genehmi-
gung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde einzuholen. 2‘ Nord West Planungsgeseischatt mbi, Donnerschweer Stiaide 4. 2900 Oldenburg
- ’ Lrunanlage
ol b e




