PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 unddes § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ) und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Stuhr die-
sen Bebauungsplan Nr. 23/11 - N "Tannenstralle" - Neuaufstellung - bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 21.02.2019

L.S.

i.V.gez. Unterschrift
Blrgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 23/11 - N "TannenstraRe" - Neuaufstellung - der Gemeinde Stuhr wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 14.02.2019

gez. Unterschrift
Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vemmes sungs- und Katasterverwaltung,

A
© 2019 o LOGLN Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion SulingenVerden -
Katasteramt Syke, SchloBweide 37, 28857 Syke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom ....22.09.2017 .. ....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei méglich.

..Syke ... den 19.02.2019
(Ort) (Datum)

L.S.

LGLN .

(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Unterschrift (Gébbert)
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
23/11 - N "Tannenstralle" - Neuaufstellung - beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
31.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Stuhr, den 21.02.2019

L.S.

i.V.gez. Unterschrift
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
23/11 - N "TannenstraRe" - Neuaufstellung - und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.09.2018 ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom 24.09.2018 bis 26.10.2018 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 21.02.2019

L.S.

i.V.gez. Unterschrift
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan Nr. 23/11 - N "Tannenstral3e" - Neuaufstellung - nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Stuhr, den 21.02.2019

L.S.
i.V.gez. Unterschrift
Blrgermeister
Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 23/11 - N "Tannenstrale" - Neuaufstellung - ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
01.03.2019.......... im Amtsblatt Nr.03/2019 fur den Landkreis Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 23/11 - N "Tannenstra®e" - Neuaufstellung - ist damit am 01.03.2019........... in Kraft getreten.

Stuhr, den 01.04.2019

L.S.

i.V.gez. Unterschrift
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/11 - N "Tannenstral3e" - Neuaufstellung - ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Blrgermeister
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und miassen bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Diepholz und dem Niedersédchsischen Lande-
samt fur Denkm alpflege, Referat Archéologie, unverziglich gemeldet werden. Bod enfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw . fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist die Untere Abfal- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz

als untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.

3. Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN - Regionaldirektion Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst) hat eine Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen vom 16.01.2017 Ubersandt. Diese zeigt eine Bombar-
dierung von Teilflachen des Plangebietes (s. Karte im Anhang der Begriindung), so dass in den betroffenen Bereichen Gefah-
renerforschungsmalRnahmen empfohlen wurden.

Die Gemeinde Stuhrals Gefahrenabwehrbehdrde wird daherim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens diejenigen tber den
Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag fur ein betroffenes Grundstick stellen, und ggf. eine Sondierung bzw.
Aushubibe rwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der verfiigbaren Mdg-
lichkeiten auf Kosten des Landes gerdumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so tragt die Ge meinde die Kosten der Sondie-
rung.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23/11- N "TannenstraRe" liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrs-

flughafens Bremen gem. § 12 Abs. 1-3 und § 13 Luftverkehrsgesetz (LuftvG), und zwar auRerhalb der Anflugsektoren zwischen
dem 1,5 km-und dem 4,0 km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehdérde zur Genehmigung von Bauwerken nach § 12 LuftvVG ist erfordedich, wenn eine Héhe von
28,20 m Uberschritten werden soll. Die zuvor genannte Héhe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftvG sinngemaf fur Bdume, Freianlagen,
Masten, Damme sowie fir andere Anlagen und Geréte wie z. B. Baukrane.

Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer
anderen als der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine andere Ge-

nehmigung nicht vorgesehen, so istdie Genehmigung der Luftfahrtbehérde einzuholen.

Bei Uberschreitung der Héhe von 28,20 m . NN Grund durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hin-
dernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde gem. § 12 bzw. 15 des LuftVG einzuholen.

5. Die im Einmindungsbereich der é6ffentlichen Strallenverkehrsflichen dargestelten Sichtdreiecke (s. Kap. 5.1 der Begriindung)
sollten oberhalb von 0,80 m Hoéhe Uber den Fahmahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht verspemrender bzw. -
behindernder Nutzungsart oder Bepflanzung standig freigehalten werden.

6 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23/11- N "TannenstraRe" liegt im Einflussbereich des Verkehrsflughafens Bre-
men. Durch den Betrieb und die Nutzung des Flughafens ist mit Fluglarm zu rechnen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Flughafen Bremen GmbH keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche gel-
tend gem acht werden.

7. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Satzung Uber den Schutz des Baum-, Hecken- und
Gehdlzbestandes in der Gemeinde Stuhr (Baumschutzsatzung) in der Fassung der 3. Anderungssatzung von 02.10.2017 fir Ge-
hélze, die im Bebauungsplan nicht mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen sind, zu beachten. Auf § 9 "Ersatzpflanzungen" der
Baumschutzsatzung wird hingewiesen.

8. Im Falle der Beseitigung von Baumen sind die Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein-
zuhalten. Sofern Badume mit offensichtlichen Hohlen- oder Spaltenstrukturen geféllt werden sollen, ist zeitnah vor der Beseiti-
gung eines endoskopische Kontrolle auf Fledermausbesatz von einem Fachgutachter durchzufuhren. Werden bei der Kontrolle
Fledemausvorkommen festgestellt, ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Diepholz umgehend zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Zur Vermeidung der Betroffenheit besonders geschitzter Arten gem. den Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG durfen
Baufeldrd umungen und Gehdlzbeseitigungen nur auRerhalb der Brutzeit von Vogeln gem. den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5
BNatSchG zwischen dem 01. Oktoberund dem 28./29. Februar eines Jahres durchgefuhrt werden.

Vor dem Abriss von Gebduden oder der Durchfuhrung von Umbau- und Ausbaumaflinahmen an Geb&uden sind diese durch
einen Fachgutachter aufdas Vorkommen von Fledermausquartieren zu kontrollieren. Wird bei der Kontrolle ein Vorkommen von
Fledemé&dusen festgestellt, ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Diepholz umgehend zu informieren und das

weitere Vorgehen abzustimmen.

9. Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/11- N "Tannenstral’e" der Gemeinde Stuhr wird der Bebauungsplan Nr. 11 "Tan-
nenstralle" in diesem Bereich unwirksam.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

1. Fiur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 15° zuldssig sind. Zur Herstellung eines
Pultdaches sind zwei gegenuberliegende Dachflachen zu errichten, deren Héhen voneinander abweichen kénnen.

2. Dachaufbauten / Dachgauben auf den Hauptgebduden kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamt-
lange darf 60% der darunterliegenden Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mind. 1,50 m betragen.

3. Bei Hauptgebauden sind Dachflachen ausschliel3lich in den Farben rotbraun, anthrazit oder schwarz auszufuhren. Glanzen-
de und stark reflektie e nde Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

4. Bei Hauptgebduden dirfen fur die Aullenfassaden keine lkeuchtenden oder stark reflektierenden Farben und Materialien ver-
wendet werden.

5. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur als dachmontierte Anlagen und nur in der Neigung der Dachebene zuléas-
sig. Aufgestdnderte Anlagen sind unzuléssig.

6. Aus Okologischen Grinden durfen im gesamten Plangebiet keine ungeschitzt bewitterten, metallischen Dachdeckungen
verwendet werden.

7. Von den 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 bis 5 sind bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Wintergaren als
Aufenthaltsrdume der Hauptgebdude, Garagen und Carports sowie die in § 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 Nr. 1 und 2 NBauO ge-
nannten baulichen Anlagen und Bauteile ausgenommen.

8. Ordnungswidrig hande lt, wer diese n drtlichen Bauvorschriften zuwid erhandelt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 4und 56 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Als Firsthéhe (FH) gilt der Dachfirst als hochster Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dach-
aufbauten sind nicht zu bertcksichtigen. Als Traufhéhe (TH) wird der Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut
und dem aufgehenden Mauerwerk de finiert.

3. Im gesamten Plangebietistbeider Errichtung von Hauptgebduden mit Pultdachern eine Traufhéhe (TH) von max. 7,50 m
zuléassig.

4. Die Oberkante des Rohgeschossfullbodens im Erdgeschoss (Sockelhéhe) von Hauptgebduden darf an keiner Stelle die
Hoéhe von 0,20 m unterschreiten und an keiner Stelle die Hé6he von 0,50 m Uberschreiten.

5. Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der First- und Traufh6he sowie der Sockelhdéhe gilt die Obe rkante der endgultig
hergestellten, zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiicke s herangezogenen 6ffentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit
ihr zusammen fallenden Grundsticksgrenze. Malligebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhéhen an den Schnittpunkten

der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente.

6. Innerhalb der einfach schraffierte n, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Errichtung von Garagen und offenen Garagen (Carports) im Sinne der Niedersachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStplVO) ausgeschlossen.

7.1. Innerhalb der doppel schraffierten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bereich der festgesetzten Einzelbdume
Versiegelungen unzulassig.

7.2. Die als zu erhaltend festgesetzte n Bdume sind dauerhaft zu erhalten und vor Beschadigungen, insbesondere bei Baumal3-

nahmen nach DIN 18920, zu schitzen. Bdume sind bei Abgang in gleicher Art oder durch heimische, standortgerechte Baume
zu ersetzen.

8. Innerhalb der festgesetzten, von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Grundsticks-
zufahrten und -zuwe gung en unzulé ssig.

9. Fur Gebdude, die neu errichtetoder wesentlich gedndert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

In den in der Fachkarte Immissionsschutz gekennzeichneten Larmpegelbereichen II, Ill, IV und V miussen die Au3enbauteile
schutzbedurftiger Rdume, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an
die Luftschalldd@mmung gemafR Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fur schutzbedirftige Wohnrdume (erster Wert)
sowie Burordume und dhnliches (zweiter Wert) einhalten:

Larmpe gelbereich V: erf. R’y res= 45 /40 dB
Larmpegelbereich IV: erf. Ry, res = 40 / 35 dB
Larmpe gelbereich lll: erf. R’y res = 35 /30 dB
Larmpegelbereich Il erf. R'w, res = 30 /30 dB

Die Grundrisse von Wohnungen und Hé&ausern sind so zu gestalten, dass Schlafrdume und Kinderzimmer in dem mit WA 2 ge-
kennzeichneten Bereich auf der dem Schienen- bzw. Stralenverkehr abgewandten Gebdudeseite angeordnet werden. Andern-
falls istder Einbau von schallgedam mten Liftungséffnungen oder eine Beliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Aullenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind in dem gekennzeichneten Bereich WA 1 und WA 2 auf der dem Strallen-
bzw. Schienenverkehr abgewandten Gebé&dudeseite anzuordnen. Im gekennzeichneten Bereich WA 3 sind Aullenwohnbereiche
ab einer Héhe von 3,00 m Uber GOK (1. OG) auf der dem Schienenverkehr abgewandten Geb&dudeseite anzuordnen. Andernfalls
ist durch geeignete Schallschirme im Nahfeld der Terrassen die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 nachzuweisen
oder eine Kompensa-tion in Form von Wintergérten oder verglasten Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird,
dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

10. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses gelen folgende MaRnahmen zur Oberflaichenentwésserung:

Auf den im Bereich der Flursticke 213/96 und 213/82 kunftig zu bildenden privaten Baugrundsticken ist das auf bebauten und
versiegelten Flachen anfallende Oberflaichenwasser zu versickern. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte grundsatzlich 1,00 m
bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand betragen. Dieses wird gewahrleistet, wenn die herzustellende Geldnde-
oberflache mindestens 20 cm héher als der Festpunkt (OK Kanaldeckel) im Kiefernweg ist. Die Versickerungsmulden sind mit
einer mind. 10 cm dicken Oberbodenschicht abzudecken. Durch das Aufbringen einer Oberbodenschicht verringert sich die
Durchléassigkeit der Versickerungsmulden, dieses ist bei der Bemessung zu beachten. Der Mindestabstand dezentraler Versi-
ckerungsanlagen zu Gebd&uden sollte = 1,50 h. Die Sickeranlagen sind nach den Grundséatzen des Arbeitsblattes DWA-A 138
zu planen, zu bauen und zu betreiben. Im Mittel werden 6,50 m? Mulden-Versickerungsflache je 100 m? undurchldssige bzw.
versiegelte Flache (Ay) bendtigt.

Auf den im Bereich des Flurstiicks 213/6 kunftig zu bildenden Baugrundsticken sowie im Bereich der privaten ErschlieBungsan-
lage (Flachen mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten) ist das anfallende Oberflaichenwasser unter Einhaltung einer vorzunehmen-
den Zwischenspeicherung mit einem Regenrickhaltevolumen von mindestens 16 m?® und einer gedrosselten Einleitung mit
einem Drosselabfluss von maximal 6 I/ s an das vorhandene Regenwasserkanalnetz im Kiefernweg abzuleiten.

%% PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,40 2.6 Grundflachenzahl (GRZ)

1l 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

FH 11,50 2.8.1. Firsthdhe der baulichen Anlage in Metern Uber einem Bezugspunkt (FH)
TH 6,50 2.8.2. Traufhéhe der baulichen Anlage in Metern iber einem Bezugspunkt (TH)
THPD 7,50 2.8.2. Traufhéhe Pultdach in Metern Gber einem Bezugspunkt (THPD)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/R 3.1.3. offene Bauweise - nur Hausgruppen zulassig

3.1.4. offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e ——— 35.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Strallenverkehrsflachen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

élh Rad- und FuBweg

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablage-
rungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Q

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Abfall

A e e o o o

10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

:_______i 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

' Ga St sen © ’

|

Erhaltung: B&dume

Garagen (Ga) und Stellplatze (St)

15.8.  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - im Bereich der
geplanten Wendeanlage (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

GFL 15.5.
minininininisl

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

—e—e—e-ee— 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Flachen mit Nutzungsbeschrankung:
- siehe textliche Festsetzung Nr. 6 -

Nicht Gberbaubare Flachen mit Nutzungsbeschrankung:
- siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1. -

5 Abstande in Metern

ABSCHRIFT

GEMEINDE STUHR

LANDKREIS DIEPHOLZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 23/11 - N
"TANNENSTRARE" - NEUAUFSTELLUNG

%% EINSCHLIERLICH ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

%% PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKT®!JR STADTEBAU OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN
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