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' | Planzeichenerklarung
Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festset i N s ‘
eicnnerische resisetzungen . .| Teilplan B
: | i 262 2 = 4 1. Artder baulichen Nutzung
§1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich neben dem in der \ 40 m M % / m/ 5 /

Planzeichnung als Teilbereich A gekennzeichneten Bereich auch auf die Fla- : N\ 74 WA Allgemeines Wohngebiet

che des Teilbereiches B (siehe Teilplan). Die Flache des Teilbereichs B hat ei- Teil Ian A M 1 - 1 ooo s gemei g

ne GréRe von 6.300 m? und liegt in der Gemarkung Brinkum, Flur 9 und umfaRt p . ity g b :

einen Teilbereich des Flurstickes 94. L1 o7 %7 e e

Die Flache wird als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 5 262 ?650 %%? s // 5 2. MaB der baulichen Nutzung

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und als Kompensations- 7 58 - o = By . -

malnahmen den eingriffsrelevanten Bereichen des Teilbereiches A zugeord- : 7 0 > 7 \\ GeschoBflachenzahl

net. : 7 177 2/~ : \ : -

7 7 262 ) W 04 rundflachenzahl
§2 Auf der Flache sind folgende MaRnahmen vorgesehen: [ 1%2 2 is \ \ : \ LANDKREIS D l E P H O L Z : i

» kein Pflegeumbruch, keine Bodenbearbeitung oder Reliefveranderung nach Begonienstrafe %o\\ \ ' : CHNES T e s P e :
Durchfiihrung der MaRnahme, =\ % : EINDE ST UH R _ : - ‘

« Verzicht auf Dinge- und Spritzmitteleinsatz, L L =\ N ' GEM & GH=9m  maximale Gebaudehdhe (s. § 4 der textlichen Festsetzungen)

« keine maschinelle Bearbeitung vom 15. Marz bis zum 15. Juni; keine Wal- s [ e AL TTTTT . - =\ Gemorkung Brinkum NaChriChtl iChe Ubernahmen

zen, ; [/ / L1/ J e I,j Fiie: |\ |siehe Textliche Festsetzungen §1 und §2 e 5 & ise. Baulinien. B
e eine Beweidung der Flachen mit einer geringen Zahl von GroRvieh (2 Pfer- F e & ,L' " WA & / 4 g'_ i / 2{ s ; b : ‘ 5 5 : FIUT' 7 RFK 8 57[. B+D 867[. A+C i BUWOISS, DaUNIMEN, BEIgEeRTen
de/Rinder pro Hektar Griinland) oder die Nachbeweidung der Flachen nach Lli “‘ f ] o 4‘ , 41 e o _; j © /'° : - : \ . ' s 1. Bauschutzbereich gemaR § 12 [3] Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) :
dem ersten Schnitt (ebenfalls geringe Beweidungsdichte) ist zulassig. Jwo | ve [ [ s | s | ¥ 1’ o . i e : MafNstab 1:1000 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemat § 12 [3] LuftVG in der Fas- % Cffena Bl
. ' fo 55 - : S \ 01 1 5 81 3 duch das Bundesgrenzrege- A . : i
§3 Gemal § 8a [1], S. 4 BNatSchG erfolgt eine Zuordnung der naturschutzrechtli- o ™/ e : = = sURg vom 14.01.1381 (BGBI. 1, 5. 61) zu!letitgggianggré‘ | S 2978) | okl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

chen Kom ensationsmaBnahmen Teilbereich B unter Berl : - 1220 e ,/;_ £ z /__/-"’ : \ \ raaanm b e 1 Iungsschutzges'etz, Art. 2' § 12 vom 19‘10‘ ( R d )' e es

textlichen !Bestsetzung Nr. 2) zu Grtfndst(]cken. R ;nugilff?;cgﬂg:rr\:vga::r: B /Y _X*) (£ L® 12¢1 e r- S = AR Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des§l0Abs.! des Baugesetzbuches (BauGB) und der ;Blausc:tutzbereighcer‘s dzs V(:rkehgsgusha;cernz E::rz::,Ftljsdh:‘f':;rb::Eesrhil:ktvon colBleEE ol Baugrenze

sind. Die KompensationsmalRnahmen auf der Ersatzflache werden den ge- | 1% LN A : 1238 ¢ \ o SRR e \ . gs 36, 97, und 98 de,r Niedersachsischen Bauordnung u,nd des § 40 der L,jgse Ly i g iy ; gB hg' s td - 2 %

ot sichnateh B dtabiab i ari i e cbaat A 5o , = \ P\ A 1242 L - s 2\ iedersadchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Die Zust.immung der Luftfahrtb_c-zhorde zur Eﬂgllung .c'amer augene m{gung is C ann Uberbaubare Grundstlcksflache

i i g o i M g ! Sprelplatz \ - s Bebauungsplan Nr. 23/118 bestehend aus der Planzeichnung und den erforderlich, wenn Bauwerke die vorlagepflichtige Héhe von 48,20 m uber NN uber-

ter GrundstUcksflache sind 0,25 m? Ersatz zu leisten. Der gleiche Verteilungs- : L i > o nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden : sl sollon Nicht (iberbaubare Grundsticksflache

malstab gilt fir die versiegelte Flache der &ffentlichen Verkehrswege. e N % / r ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung als Satzung beschlossen: Die zuvor genaﬁnte Héhe gilt nach § 15 [1] LuftVG sinngemaR fur Baume, Freileitun-
R 4 . & i . . .
§4 Gerpél& § 18 BauNVO wird fur das WA-Gebiet mit einer zulassigen Zahl von ‘\Q(\\e\ £ Stuhr, den ..13.05.1998 . s Ma_sten. ENGI Antaf?egl:jnd (éeratﬁ. [.)'e Ern:hti:mg-dlgser I;]uft_fahrt- 4. StraBenverkehrsflédchen

zwei Vollgeschossen eine maximale Gebdudehéhe von 9 m festgesetzt. Be- \‘ / : hundernlsse R s s V_ - en? - Ten ene‘mlgung

zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des i : b _ L von 'elner anderen als :et; ?‘?ugeniehml‘gungs:ehoge err:e“-t wird, Piﬁaﬁ dlesehder : - :

Grundstiicks dienende offentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der d e A Y \\ / gez. Unterachoit Le - soin i ; Zugtimmung der L_uftfa rtbehorde. Ist i Gidiero NSRRI TUR Yergnaenon, Offentliche StraBenverkehrsflache

Fahrbahnmitte und in der Gebaudemitte. ¥ 1 = N Blrgermeister Gemeindedirektor so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehérde einzuholen.

‘ . R § s \ StraBenbegrenzungslinie
§5  GemaB §9 [1], Nr. 23 BauGB durfen im Geltungsbereich des Bebauungs- : gﬁ}"r‘.“;k””_g- Brinkisy 3R Verfahrensvermerke beim Bebauungsplani) ’ .

planes in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut / Flur'stﬁck‘ 9. \ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

werden, Kohle, Ol und Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken - : : '

noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden. : 3 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . 25031992 4 1e Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauG Zweckbestimmuna: FuB- und Radwe
: it Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. ....... beschlossen.?) st omit NerfPugung vom-heutigen Talle. Az 7 i i iave smniiss. S g 9

§6 GemaR § 23 [5] BauNVO wird festgesetzt, da® Garagen und offene Garagen 3 Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB vom 9= 12051992 unter Auflsgern / mit MaBgaben / mit Ausnahme der dureh w0 .. ...
gemal Garagenverordnung auf den nicht tberbaubaren Flachen entlang der ortsublich bekanntgemacht. kenntlich gemachten Teile?) gemafBl § 11 Abs. 1 und in Verbindung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
offentlichen Verkehrsflachen unzuléssig sind. mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt . Abwasserbeseitigung sowei fliir Ablagerungen

§7 GemalR § 23 [5] BauNVO wird festgesetzt, dal? Garagen und offene Garagen th

gemaR Garagenverordnung sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO s ped T L R e . e AR a0 e e e TR e e T e BT L e FoE . e M e O Elektrizitat

auf den gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Flachen unzulassig sind. Ein- S iRt ES 3 :

P e, . o - . J e e WY ey . . - T .. . . . = e . xS . ) e s AR e e e e e e ‘) Hohere \erwaltungsbehorde

§8 G T R gETr gy TR IR e SR e T T KR e SRR R SOOI e g B o s, TGS R S PR SRR e 0 0 om0 g 0 Fadmepbae.. 00000 i gl R GRS Bt gt aee e o g e e s Bt R d e Bh i el e b e NS i e LB R RIS e GG ol S s N el VBN ey e o E Pt T e s e o RN 6. Grinflachen

einwirkungen durch den StralRenverkehr der Ortsumgehung Brinkum sowie Unterschrift .

durch den Eisenbahnlarm der Kleinbahn wird gema § 9 [1] Nr. 24 BauGB fur Vervielfaltigungsvermerk: Offentliche Grinflache

die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugebiete (WA*) bestimmt, dal Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 8723726 i

passiver Larmschutz vorzunehmen ist. laan: R Zweckbestimmung: Spielplatz

Die Vorkehrungen an Wohnungen und Wohngebauden sind dann ausreichend, Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerhbliche Zwecke Der Bebauungsplan ist gemaB 8 11 Abs. | und 3 BauGB am ... +«7......

wenn durch bauliche und technische MalRinahmen folgende Immissionswerte in ity F_“'t g = N laane. 2 e frmpsg“ngs_ SR P AntoREI e oN Bigeze il sorden. . e

den Innenrdumen als Mittelungspegel bei ausreichender Bellftung erreicht SEdl-JW ~ Naw, O¥05. 4 ; sl Private Grunflache

; i : Die Planunterlage-entapricht dem Inhalt des [iegenschaftskatasters 0 ol Lu s b L s e i S dem Ll S s

i (Werte gl Bestlmmung dor ElgenSChaﬂen vor Beustofion). : und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie :

Wohn- und Aufenthaltsraume tagstber: 45 dB(A) StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23041992 ), Hohere \erwaltungsbehorde ¥ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir

Schlafraume nachts: 35 dB(A). Sie 1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Maﬁnahme;'] zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

(Hinweis: Bei den bestehenden Immissionswerten ist baulicher Larmschutz der Anlagel frometrisch etiandlfvres 810 oo el e e Se o ol e s e ek e e T S cas t el Landschaft

SSK-Klasse 2 ausreichend, wenn durch andere MaRnahmen baulicher Schall- Die Cbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen 1n die Ortlich- Unterschrift

schutz nicht hinreichend erreicht werden kann (durch GrundriRgestaltung, keit ist einwandfrei méglich ¢). Q Erhaltung von Baumen

Hausform, Zuordnung von Nebengebauden etc.)). £ 16.05.1998 : : CfiE o

............................... ¥ne dPR T
§9 GemalR § 9 [1] Nr. 25 BauGB werden im Bebauungsplan auf Granflachen bzw. Fiur den Bebauungsplan wurde eine \erletzung von Rechtsvaorschriften 8. Sonstige Planzeichen
innerhalb offentlicher Verkehrsflachen Pflanzungen von Baumen und Strau- B e gemaB § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen / mit Maug),be{'/ mit Ausnahme
chern festgesetzt (Ausgleichsmaf&nahmen): = : LS. ey OUEeBE s L e e kenntlich gemac h Teile?) nicht gel- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
SRemnEtR T Bhs e SENE wrE e R G TR FR R s e R G A T G e i tend gemacht .

e In der offentlichen Grinflache zwischen der Erichstralle und der Wende- Unterschrift S Umgrenzung von Flachen, auf denen die Errichtung von Garqgen und
anlage der Planstralte A sind Pflanzungen von einheimischen Baumen und : \\\\\ offenen Garagen gemaR GaVO unzulassig ist (s. § 6 der textlichen
Strauchern vorzusehen (Pflanzliste siehe offentliche Grunflache entlang e e 5 - Festsetzungen)
der Ortsumgehung). In dieser 6ffentlichen Griinflache ist die Anlage eines _. ; :

Fult- und Radweges von maximal 2,50 m Breite zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von FIac'?zn(,}atjlfc;jzgenedfl\leegél;‘:c;r:'ltll;gger\l’?; gi:g%r;:gd1iﬁ§2§g\?§ragen
gemal Ga Wi

¢ In der offentlichen Grunflache entlang der Ortsumgehung sind Pflanzungen _NWP-Planungsgesellschaft mbH. Escherweg 1. 26121 Oldenburg aeTiTe unzuléssig ist (s. § 7 der textlichen Festsetzungen)
mit einheimischen Geholzen vorzunehmen. Die Anpflanzung soll als zwei- Der Ratl der Pemeinde ist den 1n der ‘Teringang VO .. .. o eTe.oi e . . : :
reihiges Feldgeholz mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,20 m ver- I .................. Rl P R Ry Bl S e e e TRl ) aufgefiihrten Aufl zgpi / MaB Y ki [__ - __| Flachen, die der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung unterliegen
setzt erfolgen. Geeignete Gehdélzarten sind unter anderem: O[o e e e 2ot reten.®) a i s

’
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa R ; S Der Bphauungsplg.arT hat wegen (‘]Pr” Auf‘lagprj . Efﬁgahc‘n’ ) ’\-nm  r renze des raumlichen Geltung gsp
Ebersche Sorbus aucuparia Faulbaum Fammhamis == 1 ¥ @ <A doFEmetmt oW o o FE e o oF 5 s F o T e T S e T Y e ., s s . o o e e R R vt e e s R e ; R L e S oo imnaenl ol MRS e R e Bie n ey offe ich ausgelegen.?) - 2
Héngebirke Betula pendula Weiltdorn Cmsronoene 1 Y T T Jir®mEz A op 0 o v s A s e P ke 0 . ., e - . A ey . e g R e e B T e e i gns Uewemphnfs. . Ort und Dauer der 6ffentlichen AdSlegung wurden am ............ ek Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
Hainbuche Carpinus betulus Hundrose Rosa canina Ble il e SrELablioh Bohanntgeancti 7 N O, s & und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
HaselnuB Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
In der offentlichen Grunflache aullerhalb der Pflanzflachen ist die Anlage P ™ W LLe o o S e R s e R E e e s sy e B e e e e e e e
il F..UB— e Rad'weges \{_on.maximai FAR 0 SN o Nl gostal- her YA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09031996 S e
teter Ruckhaltebereiche zuldssig. ‘ £ T 4)
Wendehammer nach Ausbauplénen Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugestimmt und die
e In den &ffentlichen Verkehrsfldchen der Planstraen ist pro 100 m? versie- von SBA Nienburg = offentliche Auslegung gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB /83 -Abs+—3 Sats—1t
5 ; epster Halbsats—Bauwal—2) beschlossen.®)
DTN R TR Ty pflanzen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .3.1-.0.8:1.9.9.". i Der Bebauungsplan ist gemal §TO Abs. 3 BauGB am 2?051998 ..... im Amts-
§10  GemaB § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daR das Niederschlagswasser ortsiblich bekanntgemacht .8) Biatt B N L O . . v e a e bekanntgemacht
auf den Privatflachen des Plangebietes zu versickern ist. /< Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom worden. :
et LJ2091998 . . bis WP, . gemdB 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich Der Bebauungsplan 1st damit am 27051998 +«v rechtsverbinddich gewor -
: - g-\ ausgelegen.8) den.
Ortliche Bauvorschriften oA A e e B - e WPEEN
6 i A = : s
VD RS T g enlen . o P B e g s, SRS D S o
§1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dal? Hauptgebaude [ -

mit symetrischen Sattel-, Walm oder Krippelwalmdachern zu errichten sind. 3 h b soRCTETae R T i

Bie DaChneigung.mUB mindesFens. B W oot hechwtens 40" Setmgen. Aus- .. 2 i f Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . AAN8T . Gen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist

PPN dieser Vorschrift sind: S~ o geanderten kEntwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugest immt die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-

+ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO, L f.' und.dip erneute offent] i;'he Auslegung gemaB3 § 3 Abs. 3 Satz | kommen des Bebauungsplanes nicht2) - geltend gemacht worden.

+ ot - zweiter Halbsatz ur?_d Satz 2 BauGB beschlossen. 4 i

* Garagen und Uberdachte Einstellplatze (§ 12 BauNVO), o vy Ort und Dauer der oaffentlichen Auslegung wurden am . FiFdige . ., ..

+ Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), : ort su.bl ich bekanntgemacht . SR it B e e R g e e W s R

« Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebauden mit abwei- \_\ b P . De r-Osi-_nt wurf des Hﬂk.:auungs-;p lanes und der Ii%np, rundung haben \-'nm”
chender Dachform. “, - i R D9 . . bis <3VE @90 . . gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offent - o e e e T h e s e e e e N ‘)

N b lich ausgelegen.
§2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt K o : Shif i i
werden; ihre Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der B R s den .B92333e @ ... |
Abstand zum seitlichen Dachrand mul? mindestens 1,50 m betragen. Vs : [ S Innerhalb von sieben Jah T‘t’.h nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Voo E L R el N L R Y RN gez Yeierschely. o . 4) sind Mangel der Abwagung nicht?) - geltend gemacht worden.
§3 Die Hohe des Rohgeschof3fuRbodens in Hauptgebauden darf im Erdgeschol ‘
an keiner Stelle die Hohe von 0,60 m Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die . SR . e e g e G e e B e L e N Rk TN e s e
Oberkante der ErschlieBungstraenmitte. -
Der Rat der Gemeinde haft ip seiner Sitzung am .. .......; dem o et meiR S I S L e R L e BB R s o %)
vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes der
Begrindung zugestimmt. Den Beteiligten im Si Sop 85 4 Abha, 3 T
Satz 2 - HBauGB wmirde mit SchrelbDen: COW .. ia7s v eex b aoese Gelegenhel1t zur MaRstab 1 - 10.000 MaRstab 1 - 5.000
Stellungnahme bis zum <o e —“gegeben. = z -
. Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan: Teilplan B
Gemarkung Leeste ] - -
1) Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, EkErganzungen oder Auf-
Flur 26 Flur 23 hebungen sinngemafl zu fassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebau-
ungsplan gemafl § 215 Abs. 3 BauOB in Kraft gesetzt oder mit Rick-
: wirkung erneut in HKraft geselzt wird.
2) Nichtzutreffendes streichen,
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be- 3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlufl gefafit wurde,
i denken und Anregungen gemafl 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ¢) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den
. 06,05.1998, . . .. als Satzung (8 10 BauGB) sowie gemal die Begrundung Vorschriften der NGO.
|§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen. $) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr. 21.2.3b \\-BauGB.
8) Nuar bei Bebauungsplanen,; beid deren Durchfibrung neue Gronren ge-
e .S.TL.‘h.r ................... & den B - - bildet werden, deren Verlauf durch den Rebauungsplan festgesetzt
LS. ; MAPC LYEL. N 2103 \\-hauiB) .
............... Sl HE Yy ST o IR SR S R 2) Oder eine andere nach Nr. 21,2 .7 YWaHauutB zustandige Stelle.
8) Wird der Planentwurf wegen Anderungen mehrfach nach § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz BauGB ausgelegt, ohne daf3 dabei best immt
wird, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gedanderten oder er- _ E ‘ —
/ ganzten Tellen rorgebracht verden kénpen (8B 3 Ahs. 3 Satr 1 zvpi- Y i S i:’ a\ Ve > - e
. Yer Halbeatz BainliB) so sind bhirer nur dae Zeilanegaben Fiir die - ' e ] P Brln::urn : e
tnigey letizie Au=legung zu vervmerken [x2l . Sro 311 Yv-BauuB) 1= 1 ' =) Flur: 9 / /
) Nur Falle erforderlich. ] i b A Fratetc 5 //& d
November 1997
ci - . ,
Gestrichelte Darstellung der Ortsumgehﬁgx.g.Brinkum S — : :
nach Straflenausbaupldnen vom Straflenbauamt, Nienburg = o e X
(Anlage 4, Blatt 3, 4, Stand: 01.03.1988) X'L"__J 3 : 1
- o5 : Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/118 wurde ausgearbeitet von der:
-------- ' L NWP-Planungsgesellschaft mbH, Postfach 3867, 26028 Oldenburg




