Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 29.04.2015 diesen Bebauungsplan
Nr. 23/110-E, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen
Bauvorschriften geman §§ 56, 97 und 98 NBauO, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 02.06.2015

L. S.

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Blrgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.09.2014 die Aufstellung
der 1.Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23/110-1.E beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2014 ortsUblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 02.06.2015

L. S.

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Blirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 1.Erweiterung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraBe 6,
28816 Stuhr

Stuhr, den 02.06.2015

gez. Unterschrift
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.09.2014 dem Entwurf der 1.Erweiterung
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 3

Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am 10.11.2014 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.11.2014 bis 22.12.2014 gemaB § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 02.06.2015

gez. Unterschrift

L. S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat die 1.Erweiterung des Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaB§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.04.2015 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO beschlossen.
Stuhr, den 02.06.2015

L. S.

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die 1.Erweiterung des Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2015 im Amtsblatt Nr. 10/15
des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.07.2015 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den15.07.2015

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1.Erweiterung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und

beachtliche Mangel im Abwégungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Stuhr, den

Niels Thomsen
Blirgermeister

L. S.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen far
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerflllung eigene Informationen flr Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.07.2014).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 09.06.2015

L. S.

gez. Unterschrift
Katasteramt Syke
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Ortliche Bauvorschriften

1. Werbeanlagen

Gemal § 84 NBauO durfen keine beleuchteten Werbeanlagen mit fluoreszierendem Licht errichtet
werden (s. auch textliche Festsetzung 1.6).

2. Dachdeckungen

Gemal § 84 NBauO dirfen aus 6kologischen Griinden keine ungeschutzt bewitterten, metallischen
Dachdeckungen verwendet werden (s. Kapitel 11 ,,Oberflachenentwasserung” der Begriindung).

Hinwelse

1. Kampfmittel
Die Zentrale Polizeidirektion Hannover hat die alliierten Luftbildaufnahmen am 3. Mai 2011

ausgewertet und keine Bombardierung des Erweiterungsbereiches festgestellt.
Gefahrenerforschungsmafnahmen wurden daher nicht empfohlen.

2. Altlasten

Im Erweiterungsbereich befindet sich die Verdachtsflache mit der Standort-Nr. 251.037.5.007. 0019
(Tiefbauunternehmen, Garten- und Landschaftsbau der ARK 1 nach Branchenkatalog zur
historischen Erhebung von Altstandorten, s. Kapitel 07 ,Altlasten®).

Sollten sich bei der weiteren Planung, Erschlielung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so hat der Planungs- bzw. Vorhabentrager bei
Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlassen und die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren.

3. Erdgasgewinnungsfeld

Der Planbereich liegt innerhalb der Konzession Achim der Wintershall AG. Hier besteht eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen. Im Plangebiet sind keine bergbaulichen Anlagen vorhanden; die
Planung der Gemeinde wird daher durch die genannte Berechtigung nicht beeintrachtigt.

4. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu
landwirtschaftsspezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerauschen und Stauben kommit.
Diese treten bewirtschaftungsbedingt auch in den friilhen Morgen- und spaten Abendstunden auf; sie
werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stralen sowie durch die
Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdonnen jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B.
Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung
unvermeidbar, im landlichen Raum ortsliblich und miissen von den Anliegern toleriert werden.

5. Archologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archdologie, unverziglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Bauzeitenregelung im Rahmen des Speziellen Artenschutzes

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen
Baufeldraumung und Baumalinahmen nur aufllerhalb der Brutphase (1. April bis 15. Juli)
durchgefiihrt werden. Sollte dies nicht méglich sein, so ist der Vorhabenbereich auf Gehdlz- bzw.
Bodenbriter zu kontrollieren

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemall § 1 (4) Nr. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche folgende
flachenbezogenen Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) Gberschreiten:

LEK max. 62 dB(A) pro gm tags und 47 dB(A) pro gm nachts

Der Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

1.2 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment unzulassig.

Zentrenrelevant sind: Sanitatswaren, Kosmetika, Optik und Akustik, Uhren und Schmuck, Blcher, Spielwaren und Bastelbedarf, Bekleidung,
Schuhe, Lederwaren, Sportartikel (einschlieBlich Sportgerate), Camping, Hausrat, Geschenkartikel, Kunst / Antiquitaten, Haus- und Heimtextilien,
Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Musik, Computer und Zubehdr, Telefone, Foto, Video, Musikalien, Briefmarken, Waffen und

Jagdbedarf.

Nahversorgungsrelevant sind: Nahrungs- und Genussmittel, pharmazeutische Artikel,
Schreibwaren, Burobedarf, Zeitungen, Zeitschriften.

1.3 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Biogasanlagen im Gewerbegebiet unzulassig.

1.4 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke im Gewerbegebiet unzulassig.

1.5 Gemall § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i. S. d. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

1.6 Gemall § 1 (9) i. V. mit § 14 (1) BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Gewerbegebiet nur an der

Statte der Leistung zulssig (s. auch Ortliche Bauvorschrift Nr. 1).

2. MaR der baulichen Nutzung

GemalR § 16 (2) in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet auf maximal 8,00 m

begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgultig hergestellten, zur ErschlieBung des Grundstiickes herangezogenen, 6ffentlichen Stralle
an der mit ihr zusammenfallenden Grundsticksgrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der
Hoéhenbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). Ihre Ausfiihrung richtet sich nach dem

Immissionsschutzrecht.

3. Luftreinhaltung

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in Ver-brennungsanlagen die Verwendung von flissigen
oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in
erganzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen). Ausnahmsweise ist die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen
zuladssig wenn nachgewiesen ist, dass die Auslbung der Nutzung (z. B. Betriebe, Anlagen, Einrichtungen) auf die Verwendung solcher

Brennstoffe angewiesen ist.

Drogeriewaren,

4. Passiver Larmschutz

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden in den gekennzeichneten Flachen fir Neubauten und baugenehmigungspflichtige Anderungen technische
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraRenverkehrslarm der B 51) i. S. des BImSchG festgesetzt.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen (erster Wert) sowie fir Blroraume und ahnliches (zweiter Wert) gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
innerhalb der zuldssigen baulichen Anlagen sind die folgenden resultierenden Schallddmmafie durch Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Dacher etc.) sicherzustellen:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w, res = 35/ 30 dB.

Schallschutz an Schlafrdumen

AuBenfenster an Schlafraumen bzw. an zum Schlafen geeigneten Raumen sind bei Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen
zusatzlich mit schallgedampften LuUftungseinrichtungen auszustatten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schallddammmales R'w, res. berlicksichtigt werden missen. Sie dirfen die Gesamtschallddmmung der Au3enfassade nicht verschlechtern.

Blumen, Zoobedarf, Papier,

Die Wahl eines abweichenden R'w, res der Aullenbauteile zu geringeren Schallddmmungen hin ist durch Berechnung nach DIN 4109
nachzuweisen.

Fir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mal3gebliche Aulienlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB (A) gemindert werden (Abschnitt 5.5.1, DIN 4109).
Entsprechend verkleinert sich auch das resultierende bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w, res fur diese Gebaudeseite. Darlber hinaus sind die
Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

5. Regenwasserbeseitigung

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser dezentral auf
diesen zu versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die festgesetzten Pflanzstreifen mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Es sind Geholze gemal der Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden (s. Kapitel 14 ,Grlinflachen” der Begriindung).

Fachdienst Stadtplanung

Bebauungsplan 23/110-1.E
"GE Neukrug"

1. Erweiterung

BauNVO 90

Abschrift i.d. F. vom Mai "93

Bebauungsplan: Nr. 23/110-1.E "GE Neukrug"
Gemeinde: Stuhr
Gemarkung: Seckenhausen

Antragsnummer: L4-304/2014.
Stand: 23.07.2014  MaBstab 1:1000

Flur: 3

Landesamt fur Geoinformation und
und Landentwicklung Niedersachsen

- Katasteramt Syke -
SchloBweide 37 28857 Syke
Telefon 04242/166-0

Telefax 04242/166-166

Daten sind durch Digitalisierung der bisher manuell
gefiihrten Liegenschaftskarte entstanden.
Genauigkeit der Koordinaten entspricht der
geometrischen Karte im MaBstab 1: 1000

Zuletzt beareitet durch Legler am 14.07.2011
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
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