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Textliche Festsetzungen Planzeichenerkldarung
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Praambel

§1 Die Mischgebiete des Bebauungsplan-Gebietes werden gemaBi § 1 [4] BauNVO gegliedert:
Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der _— ) o
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung %
(NGO), hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/108, bestehend aus der : 1. In den MI-1-Gebieten sind nur zulassig:
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ' . | '
srtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. « Wohngebaude, WA Allgemeines Wohngebiet
« Geschafts- und Burogebaude,
. 13 « Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, MI Mischgebiet
Stuhr, den QBMBI‘ZZUUO ....... 1. .. sonstige Gewerbebetriebe,
gez. Unterschrift LS __gez. Unterschrift « Anlagen fur Verwaltungen und fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.
: B g z . 2. MaRB der baulichen Nutzun
Birgermeister Gemeindedirektor / _ 4 2. In den MI-2-Gebieten sind nur zuléssig: ' g
« alle Nutzungen gemaR Punkt 1, @ G :
3 eschof¥flachenzahl
« Anlagen flr gesundheitliche Zwecke,
Verfahrensvermerke 4 /55 Flur 10 « Einzelhandelsbetriebe. ¢
‘ & i 06 Grundflachenzahl
§2 In den Mischgebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemat § 6 [3] BauNVO
Planunterlage nicht zuléssig. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
eHengRmalage. o §3 Fir die Aligemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dall die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
ae%e?sghaftskarte: ........................... zungen gemaR § 4 [3] BauNVO nicht zulassig sind. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ST S RO S s S e :
: R : i : ol : : §4 Fiir die WA _-Gebiete wird bestimmt, daR gem&R § 1 [10] BauNVO eine Erneuerung der Pro-
ok gges Ve4rvu3lféltag;ng 'Stan%;::éhigevérmﬁlgﬁwi rbt%’;e igfacsﬁirgzzt:ttztzts (i;:‘ duktionsanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe allgemein zuldssig sind. Erweiterungen und 0 Offene Bauweise
: g S g g Anderungen sind nur unter der Voraussetzung allgemein zuléssig, dal sich damit die von die-
sen Anlagen ausgehenden Emissionen mehr als nur geringfiigig vermindern. i s Baugrenze

02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345 und Artikel 4 des Gesetzes vom 11.02.1998, Nds.
GVBI. S. 95).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

Nutzungsanderungen sind nur ausnahmsweise und unter der Voraussetzung zulassig, daR die

Anlagen in der geanderten Form das Wohnen nicht wesentlich stéren. Uberbaubare Grundsttcksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

. §5 Fir die WA*-Gebiete wird gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB festgesetzt, dall je Wohngebé&ude nicht
mehr als zwei Wohnungen zuladssig sind.

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
....................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. _
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. §6 GemaB § 9 [2] BauGB darf die Héhe des Rohgeschoffubodens in Hauptgebauden im Erdge- 4. StraBenverkehrsflaichen
21 schol an keiner Stelle die Hohe von 0,60 m Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante
S LS gez. Unterschrift 4 : der ErschlieBungsstralenmitte. : : B
Katasteramt - Offentliche StraBenverkehrsflache
2879 . ’900'90 §7 GemaR § 9 [1] Nr. 25a BauGB werden fiur die in der Planzeichnung gekennzeichnete private
= P, o Grinflache MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzzt. Weiterhin _— StralRenbegrenzungslinie
Planverfasser : /'Oéeo : wird festgesetzt, daR auf dieser privaten Grinflache jeweils pro angefangene 3 m® neuversie-
Hinter dem Dorfe +_ ; gelter Flache fur Hauptanlagen, die mnerhajb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Be- Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
, . : reiches errichtet werden, ein standortheimischer Strauch, zweimal verpflanzte Ware, gesetzt
werden muf. e

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaﬁ,—.’
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Escherweg 1, 26121 Oldenburg in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Stuhr, Blockener Strale 6,
Des weiteren wird festgesetzt, daR auf der privaten Grunflache pro angefangene 50 m® neu-

28816 Stuhr.
Oldenburg, den ..28.02.2000 . Stuhr. den 29.Februar 2000 e versiegelter Flache fur Hauptanlagen, die innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichne-
2 pisa s g ten Bereichs errichtet werden, ein standortheimischer Baum in der Qualitat eines mindestens 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und
ﬁezﬁ |Unte;;SChnﬂ geii Unh:frschrlft e zweimal verpflanzten Hochstammes, gesetzt werden muf. Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
anverfasser anverfasser
§8 Bei BaumaRnahmen auf den Flurstiicken 77/1 und 78/2 sind Gehoélzpflanzungen auf den Flur-
3 3 ' stiicken analog der vorstehenden Ausfiihrungen vorzunehmen, jedoch ohne ortliche Vorgabe. O Elektrizitat/Umformerstation
Offentliche Auslegun 7 . . s
gung : P 29 % §9 Gemaf? § 9 [1]Nr. 20 BauGB ist zum Schutz nach §9[1Nr. 25b fe_stgesetzten Baume in den 6. Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am ...14.08,1996..... dem I ° ) Sﬁrra lzrft?ndrucgt .u:terbaubariln l;?;runcfs;tucksﬂachen jegliche Versiegelung unzulassig. Dies
int\?lurf des Bzaaglg"iiplageg NCr;. 23/108 und3 der Begriindung zugestimmt und die offentliche giit auch fur die EmMchiung von Nebenaniagen. b Halptabwasserisitung DN-800
uslegung gem s. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB # - ¥ .
. 10 GemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dal das Oberflachenwasser auf den privaten
beschlossen. : ) § - : : : g
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ...16.10.1996..._ ortstiblich bekanntgemacht. Sl @ Nz g::gg:xj:::; ‘;‘;:5;'3‘5;” ist. Ausgenommen von dieser Regelung ist Regenwasser, das als T e
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/108 und der Begrindung haben vom ...28.10.1996. . bis . | .
..29111996 . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen WA I ‘ L i : :
: . e | § 11 Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 [1], Nr. 23BauGB bestimmt, daR in Verbren-
Stuhr, den 08.Marz 2000 ES gez. Unterschrift g /7 : 0 L 0 L nungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, Kohle, Ol und Abfalle aller Art Offentliche Griinflache
Gemeindedirektor o, : : I weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden
s. textliche durfen Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berthrt. Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

0 Festsetzung| 2 o :
2 g i < §5 | f 153 J §12 Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch : Ik
: Offentliche Auslegung mit Einschrankung ] [ + den StraRenverkehr werden im Plangebiet in den gekennzeichneten Bereichen passive Schall- Private Grinflache
Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am ...18.111939.... dem X : SO e g L e
gesnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/108 und der Begrundung zugestimmt und die | f? Im einzelnen sind fir Gebaude in folgenden genannten Larmschutzzonen erforderliche resultie- “ i
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gema § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB / | ; rende Bauschallddmm-MaRe gemafl DIN 4109 einzuhalten: ? 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen ful:l
beschlossen. [ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .. .28,12.1999. ortsiblich bekanntgemacht. ,"‘ - 1. Larmschutzzone 1 Landschaft
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/108 und der Begrindung haben vom ..07.012000... bis .. * Aufenthaltsraume in Wohnungen entlang der stralenzugewandten Fassaden (Bremer
...21.012000. . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. [ /i Strale) sowie den seitlich abgeknickten Fassaden: erf. R'w,res = 45 dB e U0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
“ [ ~ « Aufenthaltsraume in Wohnungen mit von der Bremer Stralle abgewandten, ruckwartigen 6.6 0 0O sonstigen Bepflanzungen
Stuhr, den..08. Marz 2000 LS. gez. Unterschrift /' Fassaden: erf. R’'w,res = 35 dB :
Gemeindedirektor I « Burordume entlang der straRenzugewandten Fassaden (Bremer Stralle) sowie den seit- O Erhaltung von Baumen
| lich abgeknickten Fassaden: erf. R'w,res = 40 dB
SatzungsbeschluBl = . IE;EJ;o:ae:rzeaom‘;thon der Bremer StraRe abgewandten, ruckwartigen Fassaden: erf. 9. Sonstige Planzeichen
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan Nr. 23/108 nach Prufung der Bedenken und ] " / " e
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .16.02.2000 . als Satzung (§ 10 - ’ L. Eiemeromencnn —e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen. I ha « Aufenthaltsraume in Wohnungen entlang der straBenzugewandten Fassaden (Bremer
5 StraRe) sowie den seitlich abgeknickten Fassaden: erf. R'w,res = 40 dB " .
E 4 g R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Stuhr, den OBMB"ZZOOD ES gez. Unterschrift « Aufenthaltsraume in Wohnungen mit von der Bremer Stralle abgewandten, ruckwartigen g 950
Gemeindedirektor & Fassaden: erf. R'w,res = 30 dB : e : Gl e
5 « Birordume entlang der stralenzugewandten Fassaden (Bremer StralRe) sowie den seit- E Elacthetr;_. auf degnen jegliche Versiegelung unzulassig ist il e
lich abgeknickten Fassaden: erf. R'w,res = 35 dB estsetzung § 9)
Inkrafttreten 5 e
: £v o 3. Lérmschutzzone 3 4 . Flachen, die der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung unterliegen
Der Bebauungsplan Nr. 23/108 ist gemaR § 10 BauGB am .29:Marz 2000 im Amtsblatt Nr.7/2000... . Gemendezentr ym « Aufenthaltsraume in Wohnungen an allen Fassaden: erf. R'w,res = 30 dB R
bekanntgemacht worden und damit rechtsverbindlich geworden. 6 [/ i i
¢ : 3 A 4. Larmschutzzone 4 m Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankqngen oder fur :
Stuhr, den 05 April 2000 L5 gez. Unferschrift 7 « Aufenthaltsraume in Wohnungen an allen Fassaden erf. R’'w,res = 30 dB Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Gemeindedirektor ' Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
: . T : Sl 5. Ausnahmen :
——— . : E P : Y Ty ; ; Db A ; Fir alle hier aufgefiihrten Festsetzungen zu den erforderlichen resultierenden Schalldamm- ‘H"" Abgrenzung unterschiedlicher Schallschutzzonen (L1,1.2,L3,L4)
. e : 22 (el e} | | MaRen wird die Ausnahme festgelegt, daR bei anderweitiger Sicherstellung eines ausrei-
A chenden Schallschutzes (z.B. Anordnung der Gebaude zur Schallquelle, Gestaltung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Wohnungsgrundrisse) von den Bestimmungen abgewichen werden darf.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/108 ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 23/108 nicht
geltend gemacht worden.
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Ortliche Bauvorschriften

Gemeindedirektor

§13 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, da Hauptgebaude mit sym-

metrischen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung muB®
mindestens 30° und darf hochstens 45° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind G E M E I N D E ST U H R

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/108 sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
SIHE ot oo 5  untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
Gemeindedirektor ¢ Wintergarten,
» Garagen und uberdachte Einstellplatze (§ 12 BauNVO), LAN DKRE IS DI E PHOLZ
¢ Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), : - . i
 Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebauden mit abweichender Dach- o BEB AU U NG SPL ANNR 23 1108
] form. o - N ININ. &w) § VA
§ 14  Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge- L : "Nord straﬂe" .
samtlange darf 60% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand . . e o
3 H 4 3 - 0 : :. T i i
- muf} mindestens 1,50 m betragen | E Tellneuaufste“u ng -
artnere: S ks b

mit Srtlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO
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Hinweise

1. Die Auswertung von Luftbildaufnahmen hat eine Bombardierung von, Teilflachen im Plangebiet
ergeben (siehe Anlage 2 der Begriindung). Aus Sicherheitsgrunden ist von der Bezirksregie-
rung Hannover - KBD - eine Uberprifung der Flachen durch Sondierungsmafinahmen empfoh-
len worden. Die Eigentimer der betreffenden Grundstiicke sind mit dem Schreiben vom 04.
Januar 1996 hieriiber informiert worden. Eine Uberprifung wurde ihnen anheim gestelit.

Wohnhaus
im Bau

R

2 Im Einmundungsbereich der Nordstrale in die Bremer Strale sind Sichtfelder von 10 m/70 m
oberhalb von 0,80 m tber der Fahrbahnoberkante der Nordstrale standig von jeglicher sicht-
versperrenden bzw. -behindernden Nutzungen freizuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

- L Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaR § 12 [3] Ziffer 1a des Luftverkehrs-
gesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI. |, S. 61), zuletzt gedndert durch
das Bundesgrenzschutzneuregelungsgesetz, Artikel 2, § 12, vom 19. Oktober 1994 (BGBI. |,
S. 2978), innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar aufler-
halb von Anflugsektoren zwischen dem 1,5- und 4-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt.

« Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforder-

= lich, wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Hshe von 28,20 m tber NN tberschreiten sollen.

S Die zuvor genannte Héhe gilt nach § 15 [1] LuftVG sinngemaf fur Baume, Freileitungen, Ma-

L £ sten, Damme sowie fur andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse

‘- / ‘>\\ bedarf nach § 15 [2] LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als

i g der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehorde.

| i \ Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde
einzuholen.

Bei Uberschreitung der Héhe von 28,2 m tber NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher

sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbe-

hérde gemaR § 12 bzw. § 15 des LuftVG einzuholen.

ayoys JoWa i

.4 Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im technischen Anlagenschutzbereich der Mittel-
126 bereichsanlage SRE-LL sowie der vorgesehenen ASR-Anlage am Flughafen Bremen. Die Ent-
. : fernung des Bebauungsplangebietes betragt ca 2. 160 m bis zur Anlage.
1 Alle nach Norden gerichteten groRflachigen Fassaden sowie Dachausfuhrungen kénnen zu ;
?Ihornstrane o Stérungen der Radaranlagen fiihren, soweit keine Vorbauten diese Fassaden beschatten. BauNVO ‘90 in der Fassung vom Mai 1993 Juni 1999
; Entsprechend § 18a LuftVG ist die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH im Rahmen des jewei-
e : - ‘//////A 153 Trg_} ligen Baugenehmigungsverfahrens und Verfahren nach § 69 a NBauO zu beteiligen. Sollten
- | . : g - = i ‘ DampfungsmaBnahmen aufgrund der GroRe der Fassadenflache, des vorgesehenen Bauma-
terials bzw. des Einfallwinkels der Radarstrahlen auf die Fassadenflachen erforderlich werden,
sind diese in der Vorplanung mit radartechnischen Gutachtern abzustimmen. Die Beauftragung
eines Gutachters und der eventuelle Aufwand zur Fassadenanderung erfolgen dann im Auf-
trage und zu Lasten des Gebaudeeigentimers
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 23/108 wurde ausgearbeitet von der:
NWP-Planungsgeselischaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg




