Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 05.03.2014 die

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/104-N "GE Holldnder StraBe"-Neuaufstellung, bestehend aus der F

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 20.01.2017

L. S.

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Burgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 05.03.2014 die Neuaufstellung de

Bebauungsplanes Nr. 23/104-N "GE Hollander StraBe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.04.2014 ortsublich bekanntgemacht.
Stuhr, den 20.01.2017

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Burgermeister

L. S.

Planverfasser

Der Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr,
Blockener StraBe 6, 28816 Stuhr
Stuhr, den 20.01.2017

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 24.02.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
wurden am 15.04.2016 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 25.04.2016 bis 26.05.2016 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 20.01.2017

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Blrgermeister

L. S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2016 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften geméaB §§ 56, 97 und 98 NBauO beschlossen.

Stuhr, den 20.01.2017

gez. Unterschrift

L. S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.03.2017 im Amtsblatt Nr. 04/2017 des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2017 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den

gez. Unterschrift L.S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, c&‘
* LGLN @© 2015

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zu-
stdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 19.03.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

LGLN Suilngen, den 02.02.2016

gez. Unterschrift

Unterschrift

LGLN Landesamt flr Geoinformation

Landesentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke -

L. S.
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)
G E (Siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

El
E2
£
E4
ES

E6
ES8

E9
E10

Gliederung nach schalltechnischen Eigenschaften

(Emissionskontingente 1 - 10)
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Abgrenzungen von Bereichen unterschiedlicher, zuldssiger

Emissioskontingente nach DIN 45691
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Teilflache einer Emissionsflache mit besonderem Bestandschutz
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2.1)

M Mischgebiet (MI)
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung
-©—0—0—@— Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
10,0 Baumassenzahl
hmax12 m Maximale Gebdudehéhe

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
Baugrenze

s nicht dherbaubare Grundsticksfliche
I 1 _I_ubﬂbjnhar_e_ﬁmndﬂusksﬂaghe
nicht berbaubare Grundsticksflache
mit Nutzungseinschrankungen
1 (Siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

110 kV Leitung LH-14-065 Delmenhorst/S - Delmenhorst
mit Maststandort, Schutzstreifen und Bauhéhenbeschrankungen
(Siehe Hinweis Nr. 10 und Kap. 16 "Ver- und Entsorgung" der Begriindung)

Grunflachen

Erhaltung von Baumen und Strauchern

o . )
©0000000 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

[9] [9)
() (@)
[e] (e]
[e] o
o o

00000000

Erhaltung von Einzelbdaumen mit Schutzbereich
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Erhaltung von Baumgruppen mit Schutzbereich
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

| des B-Planes
LP IV Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
AAAA oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG
LPV "Larmpegelbereich" (LP)
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Fachdienst Stadtplanung

1
- 1.1 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-gungsrelevantem Sortiment nur zulassig,
'/ soweit sie einen untergeordneten Betriebsanteil eines auf dem Betriebsgrundstiick ausgetbten Herstellungs-, Bearbeitungs-,
Reparatur-, GroRBhandels- oder Dienstleistungsgewerbes ausmachen.
A 257 Zentrenrelevant sind: Sanitatswaren, Kosmetika, Optik und Akustik, Uhren und Schmuck, Biicher, Spielwaren und Bastelbedarf,
257 47 Bekleidung, Schuhe, Sportartikel (einschlieRlich Sportgerate), Camping, Hausrat, Geschenkartikel, Kunst / Antiquitaten, Haus- und
53 Heimtextilien (ausgenommen Teppiche), Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Musik, Computer und Zubehor, Telefone,
Foto, Video, Musikalien, Briefmarken, Waffen und Jagdbedarf.
81 257/48 1118 Nahversorgungsrelevant sind: Nahrungs- und Genussmittel, pharmazeutische Artikel, Drogeriewaren, Blumen, Zoobedarf,
P ¥ 793 ~ Papier, Schreibwaren, Blrobedarf, Zeitungen, Zeitschriften.
'// s Als untergeordnet gilt eine Verkaufsflache bis zu 10 % der Geschossflache des zugeordneten Betriebes, maximal jedoch 100
257 / 257 qm.
a2 2K & - GE! 0,8 .. . — . .
4 ’ 1.2 Gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete gegliedert hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Betriebe
und Anlagen. In den mit E 1 bis E 10 bezeichneten Teilflachen sind gemal § 1 (5) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen
& 10 O zulassig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch
~ hts (22:00 h bis 06:00 h) iberschreiten:
257 / ~ ’ nac
=7 ampe
51 G E2 — h max 14 m E 1: LEK =55 dB(A) pro gm tags und 40 dB(A) pro gm nachts
\“ E 2: LEK = 63 dB(A) pro gm tags und 48 dB(A) pro gm nachts
, E 3: LEK =62 dB(A) pro gm tags und 50 dB(A) pro gm nachts
O 6 E 4: LEK =58 dB(A) pro gm tags und 43 dB(A) pro gm nachts
! b E 5:LEK =61 dB(A) pro gm tags und 46 dB(A) pro gm nachts
E 6: LEK =56 dB(A) pro gm tags und 41 dB(A) pro gm nachts
. ~ E 7: LEK =66 dB(A) pro gm tags und 46 dB(A) pro gm nachts
G E3 hmax 12 m ' : E 8: LEK = 64 dB(A) pro qm tags und 52 dB(A) pro gm nachts
165 E 9: LEK = 64 dB(A) pro gm tags und 49 dB(A) pro gm nachts
o 165 ~ E10: LEK = 62 dB(A) pro gm tags und 45 dB(A) pro gm nachts
1069 i ~ @
g
016 q e 4 Lag'e tz ~ ,§’ Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen (6)
‘ 4 L . ~ 3"’ oder (7). Diese kann im Rathaus im Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.
"X § Die Beurteilungspegel von Anlagengerauschen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung
i O
hmax 10 m 2?2 |\ 22 3 Die Deun -
r er TA Larm zu ermitteln.
(7 4
> // %//‘ %/ / i 10 1.2.1 GemaR § 1 (10) BauNVO sind in den gekennzeichneten Teilflachen TFE2(B) bis TFE10(B) innerhalb der GE-Gebiete
w p 14 y T %//? %7/ y , Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der vorhandenen Gewerbebetriebe und der ihnen
_= J o~ ////é/ %2/ v % 8y % zugeordneten Anlagen ausnahmsweise zuléssig, sofern diese
1112 g | 4| y N "qun I in den Teilflachen TFE1(B), TFE2(B) (West und Stid) und TFE4(B) (Siid) das Wohnen nicht wesentlich stéren und
d : o ‘ . e
/¢/ \)O /§/%/“ Z%/%%%//z &7 Weg N in den Teilflachen TFE2(B) (Nordost), TFE4(B) (Nord), TFE8(B) und TFE10(B) das Wohnen nicht erheblich belastigen.
y a4 & .. , , 159
( /2 7 = /?’ 2 - ) 1 1.3 GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Biogasanlagen und Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig.
/// v // 4 =
1 - % _ I N ,
\ /%Z 7 P ‘; \\ 1.4 Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Vergniigungsstatten i. S. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und gemal § 1 (6) BauNVO
4V S S Vergniigungsstitten i. S. § 6 (3) BauNVO unzul3ssig.
Z% / p Z P o 7 [
4 y 7 . .
/2%/ \ = {1 y 1.5 Gemalh § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i. S. d. § 8 (3) Nr. 2
/% X N ) BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und Nr. 3 BauNVO ( Vergniigungsstatten) nicht zulassig.
y /\ X4 y 165 J 16. &, 1.6 GemaR § 1 (9) i. V. mit § 14 (1) und 23 (5) BauNVO sind Werbeanlagen im Mischgebiet und auf den nicht iiberbaubaren
4 /%% v N S 12 , ,? Grundstiicksflichen in den Gewerbegebieten nur an der Stitte der Leistung zulassig (s. auch Ortliche Bauvorschrift § 2).
y . / -
/% % %y // %% /
/%é/ 4 ////// 2. MaB der baulichen Nutzung
y 4 Z 72 7 é
////f ’ / ° 7 , M I I I 2.1 GemaR § 20 (3) BauNVO wird fiir das Mischgebiet festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die
/2/\//2/ 3 j | keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswénde auf die GFZ
W L I I I mitanzurechnen sind.
|
E5 y - O ’4 @ 2.2 Gemal § 16 (2) in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet
5 =~ 159 GE 1 auf 14 m, in den Gewerbegebieten GE 2 auf 12 m und in den Gewerbegebieten GE 3 auf 10 m begrenzt.
L V 2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgiiltig hergestellten, zur ErschlieBung des Grundstiickes herangezogenen
Laaer Iatz . - Stralle an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen
276 g p © Anlagen. Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). lhre Ausfiihrung
g " o , richtet sich nach dem Immissionsschutzrecht.
276 ol e 7 2.3 Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den doppelt schraffierten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zum Schutz bestehender
27 276 15 \ 12 , Baume jegliche Versiegelungen und bauliche Anlagen unzuldssig. Errichtet werden dirfen nur Einfriedungen, jedoch mit
) = Ausnhahme von Mauern.
273 276\13 14 %
24 276 196 mn 174
2 18 27,
2 e 174 4 |
7o) - 174 3. Luftreinhaltung
19 276 \ 9
16 A_Q , Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung
N P \ O A von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes
> % Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen). Ausnahmsweise ist die Verwendung von
@ O\ 285 285 = G E2 _ flissigen oder festen Brennstoffen zulassig wenn nachgewiesen ist, dass die Auslibung der Nutzung (z. B. Betriebe, Anlagen,
%5 32 5 9 = Einrichtungen) auf die Verwendung solcher Brennstoffe angewiesen ist.
’ L3 q
6 4. Passiver Larmschutz
ander SU 5 0,6
Hollan ’
y ol %9 S 294 Gemall § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden in den gekennzeichneten Flachen fir Neubauten und baugenehmigungspflichtige
- 5 285 hmaX 12 m 1 Anderungen technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenverkehrslarm der A 28, der
[~ , 20 Delmenhorster und der Schulstrale) i. S. des BImSchG festgesetzt.
/ In den bezeichneten Bereichen sind Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen vorzugsweise auf der der Delmenhorster
/¢ 283 bzw. der Schulstrale abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
< 1 3 Ist dies nicht mdéglich, so sind die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an
den baulichen Schallschutz zu beachten:
\ @ % b3 289 Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen (erster Wert) sowie fiir Burordume und &hnliches (zweiter Wert) gemaR DIN 4109
@ G E3 _ B 28 12 »Schallschutz im Hochbau“ innerhalb der zulassigen baulichen Anlagen sind die folgenden resultierenden SchallddmmmaRe durch
cl 36 AuBRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) sicherzustellen:
5 285
279 O 6 , 825 Larmpegelbereich llI: erf. R'w, res = 35/30 dB
7 280 1 285 La Ibereich IV: erf. R' =40/35 dB
1 <oV ] , E 285 295 armpegelbereich IV: erf. R'w, res
5 Pl Larmpegelbereich V: erf. R'w, res = 45/40 dB
260 10 289
6 max m A_ 14 Schallschutz an Schlafrdumen
' Auflenfenster an Schlafrdumen bzw. an zum Schlafen geeigneten Raumen sind bei Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen zusétzlich mit schallgedédmpften Liiftungseinrichtungen auszustatten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des
, 085 & 089 resultierenden SchallddmmmafRes R'w, res. berlcksichtigt werden missen. Sie dirfen die Gesamtschallddmmung der
e e Auflenfassade nicht verschlechtern.
2 & 296
28 280 , 3 Die Wahl eines abweichenden R'w, res der Auf’enbauteile zu geringeren Schallddmmungen hin ist durch Berechnung nach DIN
<04 <oy 4109 nachzuweisen.
10 7
279 , 5. Regenwasserbeseitigung
3 5 o
, T 296 5.1 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser
4 dezentral Uber die belebte Bodenzone (Mulden) auf den Grundstiicken zu versickern ist und zwar wie folgt:
N
, G E3 - -Das Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht befahrenen Hofflachen durch eine 20 cm starke, bewachsene
Oberbodenschicht,
, P’ -das Niederschlagswasser von Fahr- und Stellflachen durch eine 30 cm starke, bewachsene Oberbodenschicht.
283 , O 6 A -Die Entleerungszeit der Mulden darf 24 Stunden nicht Gberschreiten, da sonst die Vegetation geschadigt werden kann.
£0J > ’
9 -
280 85 2(B In Teilbereichen ist ggf. ein Bodentausch erforderlich, um die Versickerungsfahigkeit herzustellen (s. auch Kapitel 11 der
9 D85 15 hmax 10 m Begriindung ,Oberflachenentwasserung®).
T14 22
TF74E4 AA ' Ausgenommen sind Niederschlagswasser,
283 ( 5 |
6 T T 655 -die als Brauchwasser genutzt werden,
[l 342 Y. b 5 I S TTIIIIIININY 296 -fiir deren Einleitung in die NW-Kanalisation eine Genehmigung besteht (s. 5.2), und
S % N4 _ R R AR it ﬂg . -solche von Flachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen oder verwendet werden (s. 5.3).
SSIALIE /e \/ Leltu
5) ASS _ e O N AW AN 4 ESSSSS\tEEEEEEEEESSSSSSSSSSSE; 110 k AG % 5.2 Grundstiicke, die bereits an den offentlichen Niederschlagswasserkanal angeschlossen sind, durfen auch zukunftig ihr
4 » > \ A I o AR RN SN RIS s S der A*%XCOT\ Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal einleiten. Allerdings darf die Einleitungsmenge nicht weiter erhdht werden. Bei
64 D N NN A N N NN N s e R A einer VergroRBerung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Um-, Erweiterungs- oder Neubau-maRnahmen sind die
4 \ T Y (e i RN N e N A R A S A zusitzlichen Mengen zu versickern oder es ist eine Drosselung auf die bisherige Einleitungsmenge vorzusehen. Zur
4 707 : B R Y A8 N A N N N N R AN Y A Y R Zwischenspeicherung der Mehrmenge ist ein Speicherraum vorzusehen.
100 BT MM ALY A4 R VD NS IS N TN RN SN 5 33333\3333333333333_53 3333333 Auch Kombinationen aus gedrosselter Einleitung in den Niederschlagswasserkanal bzw. in Sickermulden und vollstandiger
4 4 iy 7 A4 1Y SRS S AN © Sy max ZuléSSige Bauhbhe |m Versickerung sind zulassig (s. auch Kapitel 11 der Begriindung ,Oberflaichenentwasserung®).
4 4 93 65 - W s . . |
69 70 / s . ; 2 0 8 Schutzbereich 21 ,0 m uber N. 5.3 Fiir Niederschlagswasser von Flachen, auf denen wassergefidhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen oder verwendet werden,
A Ay iy ' (Siehe Hinweis Nr. 10) ist eine Einzelfallpriifung durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises Diepholz und / oder den AbwasserVerband Stuhr,
4 T s A Weyhe, Harpstedt erforderlich.
77 A Ay A sy e
Ay I 999 & Jede Variante ist genehmigungspflichtig. Ein Antrag auf Erlaubnis flr Versickerungsanlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde zu
4 o ) A 4 298 4 stellen und fiur Einleitungen in den Niederschlagswasserkanal beim AbwasserVerband (s. auch Hinweis Nr. 7
102 (7 Y A T 74 Regenwasserbeseitigung“)
/)7e 111 LFTI 1177770707070 0077774 105 % ” b
5, Q N e S
% X \)(\ oy lassi Bauh i % 6. Anpflanzen von Biumen und Striuchern
4 4 U WG Sz maXx. Zulassige bauhonie im X - AnP
/s I : . . . . . . . .
104 103 ’e@Q 1 Schutzbereic uber N.N. d}}é GemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ist der festgesetzte Pflanzstreifen mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu
S 7 (Siehe Hjrweis Nr. 10) % bepflanzen. Es sind Gehdlze gemal der Pflanzliste in der Begrindung zu verwenden (s. Kapitel 14 ,Grinflachen und
6 a7 Baumbestand* der Begriindung).
(% 7
\(\\l 6 ﬁ»
A0 I~
> i2 7—4‘(9 #@ 7. Erhaltung von Einzelbdumen und Baumgruppen
7 < , Gemal § 23 (5) BauNVO sind innerhalb der schraffierten Flachen im Bereich der festgesetzten Einzelbaume und Baumgruppen
a keine Versiegelungen zulassig.
4 88
75 ) /4 |
4 S 8. Geh- Fahr- und Leitungsrecht
—= )
97 4 ;&
4 4 29 ,g;o’ GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird eine Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserverbandes
7 81 A_Q é’ Stuhr-Weyhe-Harpstedt festgesetzt. Dieses gilt nur zum sachge-rechten Betrieb der vorhandenen Abwasserleitung.
1 § -
—_— 7 (0 L1l
89 ; %] O [ [
/5 rtiche Bauvorschriften
]
5 <
- 3
4 44 éo §1
96
5 N Gemal § 84 NBauO dirfen aus 6kologischen Griinden keine ungeschiitzt bewitterten, metallischen Dachdeckungen verwendet
4_52 46 werden (s. Kapitel 11 ,Oberflachen-entwasserung” der Begriindung).
& 52
5
45 Gemal § 84 NBauO dirfen keine beleuchteten Werbeanlagen mit fluoreszierendem Licht errichtet werden (s. auch textliche
Festsetzung Nr. 1.6).
H T : oL ] ) . ) o ) 8. Bauzeitenregelung im Rahmen der Speziellen Artenschutzprifung
INWeIse 4.3 Im Einmindungsbereich Alter Postweg / Hollander Strafe ist das Verkehrszeichen 102 ,Gefahrliche Kreuzung mit Vorfahrt von Um das Eintreten von Verbotstatbestédnden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, diifen Baume und sonstige Gehdlze unter 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
_ rechts” aufgestellt; daher ist fir die jeweils bevorrechtigte Fahrtrichtung ein Sichtdreieck mit einer Schenkellange von 3,00 m in Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen) nur zwischen
1. Kampfmittel Achse der rechten Fahrspur der jeweils untergeordneten Strale, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der Ubergeordneten dem 1.10. und dem 28./29.2. entfernt werden (auBerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenquartierszeit von Fledermausen). m:—:---
Das Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN Regionaldirektion Hannover, StralRe, und 70 m in Achse der jeweils einzusehenden Fahrspur der bevorrechtigten Strake gemal RASt 06 zwischen 0,80 m und Auch Baufeldraumung bzw. Abschieben des Oberbodens ist innerhalb des genannten Zeitraumes zu vermeiden.

Kampfmittelbeseitigungsdienst) hat die Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen vom 24. September 1999 Ubersandt; sie
zeigen eine Bombardierung von Teilflachen des Plangebietes (s. Anhang 5 der Begriindung). GefahrenerforschungsmafRnahmen
wurden empfohlen.

Die Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehdrde wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens diejenigen Uber den
Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag fur ein betroffenes Grundstick stellen, und ggf. eine Sondierung bzw.
Aushubiiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der verfligbaren
Mdoglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der
Sondierung.

2. Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich 15 Altlastenverdachtsflachen (s. Anhang 2); sechs davon sind nach Branchenkatalog der
Altlastenrelevanzklasse 2 zugeordnet, also als ,uneingeschrankt altlastenrelevant® eingestuft. Diese sind durch die Firma HPC
untersucht worden (s. Kapitel 07 ,Altlasten®).

Bei Baumalnahmen auf den Verdachtsgrundstiicken mit der Altlastenrelevanzklasse 2 ist - je nach genauer Lage auf dem
Grundstiick und Art der geplanten Nutzung - mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde der erforderliche Umfang der in der
Historischen Recherche empfohlenen Erkundungsmafinahmen (s. Kapitel 07 ,Altlasten”) abzustimmen und durchzufiihren.

Bei BaumaRnahmen auf den Verdachtsgrundstiicken mit der Altlastenrelevanzklasse 1 ist jeweils die Klarung der
Verdachtssituation im Hinblick auf Altlasten erforderlich.

Sollten sich bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde (UAB) unverziglich zu
informieren.

Aus Vorsorgegrinden wird empfohlen, die UAB auch vor der Anlage von Einrichtungen zur Léschwasserversorgung im
offentlichen StraBenraum zu beteiligen.

3. Erdgasgewinnungsfeld

Der Planbereich liegt innerhalb der Konzession Delmenhorst der Wintershall AG. Hier besteht eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen. Im Plangebiet sind keine
bergbaulichen Anlagen vorhanden; die Planung der Gemeinde wird daher durch die genannte Berechtigung nicht beeintrachtigt.

4. Sichtdreiecke

4.1 In den Einmindungsbereichen der Hollander StralRe und des Burgunder Weges in die Schulstralle sind Sichtdreiecke mit
Schenkellangen von je 5,00 m in Achse der rechten Fahrspur der Hollander StraBe und des Burgunder Weges, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand der Schulstrale, und 70 m in Achse der Fahrbahn der Schulstrae fiir den Verkehr aus Richtung Varrel
sowie in Achse der rechten Fahrspur der Schulstrale fiir den Verkehr aus Richtung GroR Mackenstedt gemalt RASt 06 (Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstralen, Ausgabe 2006) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe uber den Fahrbahnoberkanten der
Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig freizuhalten.

4.2 Im Einmindungsbereich des Luxemburger Weges in die Hollander Strale ist analog zu den Ausfiihrungen unter 4.1 ein
Sichtdreieck von 3,00 / 70 m entsprechend von Sicht-behinderungen freizuhalten.

2,50 m Héhe uber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart
standig frei zu halten.

Die beschriebenen Sichtflachen liegen innerhalb der offentlichen StraRenparzellen; private Grundstiicksflachen sind nicht
betroffen.

5. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu landwirtschaftsspezifischen
Immissionen in Form von Gerlichen, Gerduschen und Stauben kommt. Diese treten bewirtschaftungsbedingt auch in den friihen
Morgen- und spaten Abendstunden auf; sie werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stralen sowie
durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt
auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind
im Rahmen der Bewirtschaftung unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anliegern toleriert werden.

6. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnten u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Regenwasserbeseitigung

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.1 ist Muldenversickerung vorgeschrieben. Die dafiir bendtigte Flache ist neben der
Durchlassigkeit des Bodens auch stark von der Muldenform abhangig. Die optimale Form ware eine runde Mulde, unglnstig sind
langgestreckte Mulden im Flachenverbrauch (s. Kapitel 11 der Begriindung ,,Oberflachenentwasserung*.)

Bei Neubau- und Erweiterungsmafinahmen ist daher dringend zu empfehlen, in die Planung der Hochbau- und Verkehrsanlagen
frihzeitig einen Fachplaner fir die Entwasserungs-anlagen einzubinden. Hierbei sind die Ziel- und Nachweisgréfien frihzeitig mit
der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Abwasserverband Stuhr, Weyhe, Harpstedt abzustimmen und in
der Planung und Bemessung zu bertiicksichtigen. Die GroRe und Ausgestaltung der Hochbau- und Verkehrsanlagen ist wahrend
des Planungsprozesses immer wieder mit den notwendigen Groflen der Versickerungsanlagen und der verfligbaren Flache
abzugleichen. Anderenfalls besteht die Gefahr, dass fir die erforderlichen Versickerungsanlagen keine ausreichenden Flachen
mehr zur Verfligung stehen. Die Genehmigungsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dann ggf. nicht mehr gegeben.

Es kénnen sich hieraus Grenzen in der Ausnutzbarkeit der Grundfldchenzahl und deren Uberschreitungsméglichkeit bis zu 0,8
durch Nebenanlagen i. S. v. § 19 (4) BauNVO i. V. m. §§ 14 und 23 (5) BauNVO ergeben.

Fir die Bemessung der Mulde ist das Bemessungsereignis gemalt DWA-A 138 anzusetzen. Ferner ist nachzuweisen, dass die
Mulde unter Ausnutzung des Freibordes (i. d. R. 10 cm) das 30jahrige Regenereignis aufnehmen kann.

Die Béschungsneigungen der Mulden dirfen nicht steiler als 1:2 ausgefiihrt werden.

Sollte dies nicht mdglich sein, so ist der Vorhabenbereich auf Gehdlz- bzw. Bodenbriter zu kontrollieren und bei Nachweis sind
geeignete Vergramungsmafnahmen mit dkologischer Baubegleitung (OBB) durchzufiihren.

Im Rahmen einer 6kologischen Bauliberwachung sind spatestens 2 Wochen vor Beginn von baulichen MalRnahmen an den
bestehenden Gebauden (insbesondere bei Dachausbaumafinahmen) diese durch eine fachkundige Person nach Quartieren
abzusuchen.

Bei erbrachtem Quartiernachweis sind die Baumalnahmen in einen mit der fachkundigen Person und der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmten Zeitraum zu verschieben.

Je festgestelltem Quartier sind vor dessen Beseitigung zwei Ersatzfledermauskasten unter Begleitung einer fachkundigen Person
zu installieren. Bezogen auf die besonders quartiertreuen Arten Rauhautfledermaus und Kleinabendsegler sollten diese im nahen
Umfeld errichtet werden.

AnschlieBend ist rechtzeitig vor Besatz des zu beseitigenden Quartiers, d. h. im Spatsommer bzw. Herbst (Ende September),
dieses zu verschlieRen, um sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt der geplanten MaRnahme kein Individuum getétet wird.

9. Feuerwehrzufahrten

Die Erreichbarkeit aller Grundstlicke im Plangebiet sowie das verkehrssichere Verlassen der StichstraBen sind durch geeignete
Mafinahmen sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten sowie die Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind unter Beachtung der DIN
14090 - Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken - anzulegen. Die Flachen sind ggf. mit Hinweisschildern "Feuerwehrzufahrt"
nach DIN 4066 zu kennzeichnen um die jederzeitige und uneingeschrankte Benutzung der Feuerwehrflachen zu gewahrleisten.
Entgegen der Anforderungen nach DIN sind die vorgenannten Flachen aufgrund der vorhandenen Feuerwehrfahrzeuge so zu
befestigen, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 12 t befahren werden kdnnen.

10. 110-kV-Leitung Delmenhorst/Siid - Delmenhorst/Nord (14-065)

Im sldostlichen Plangebiet verlauft eine 110-kV-Hochspannungsleitung der Avacon AG. Innerhalb der beidseitigen, zeichnerisch
dargestellten Schutzstreifen sind die in der Planzeichnung festgelegten Bauhéhenbeschrankungen von 21,00 m bzw. 23,00 m GNN
zu berulcksichtigen (s. auch Kap. 16 ,Ver- und Entsorgung“ der Begriindung). Eine Bebauung am Maststandort ist bis auf 5,0 m zu
den auReren sichtbaren Mastfundamenten nach vorheriger Priifung zulassig.

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fir die 110-kV-Leitung betragt max. 30,0 m, d. h. jeweils 15,0 m von der Leitungsachse
(Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0
m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der Avacon AG im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte missen fir Unterhaltungsmafnahmen standig, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran,
zuganglich sein.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshéhen - Hoéhe Uber alles - der einzusetzenden
Baumaschinen und Gerate (Baukrédne und andere Hebezeuge, Baugerlste, Forderbander etc.) und die Bauhdhen geplanter
Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewabhrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstéande einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen der Avacon AG die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit
Angabe der Niveauhdhen) zur Priifung der Sicherheitsabstande zugesandt werden.

Der Prifung der Avacon AG liegt die DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zuldssigen Bauhéhen und die DIN VDE
0105-100, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf der Baustelle zugrunde.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind
Leitungsschutzbereiches mit der Avacon AG abzustimmen.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der
Sicherheitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewabhrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Blsche und Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit geringer
Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.
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