Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am
29.04.2015 diesen Bebauungsplan Nr. 23/4a-12 ,Bahnhof Moordeich“-12. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Stuhr, den 12.05.2015
gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: REK ...
Gemarkung: .......ccccoovieiiiinen e Flur: ... Mafstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung und Verwertung fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§
9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.
12. 2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN Landesamt fur Geoinformationen und Landent-
wicklung Niedersachsen —Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke -

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/4a-12 ,Bahnhof Moordeich“ -12. Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.2015
ortsuiblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 12.05.2015
gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 08.05.2015

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.01.2015 bis einschlieRlich
27.02.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 12.05.2015

_gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.04.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 12.05.2015

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. des Landkreises
Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im
Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Stuhr, den

Der Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH=12,0m Hshe baulicher Anlagen als HéchstmaR

GH= Geb&audehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
EE— Baugrenze

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | E_BDA_001000735050_2014-06-06-11-49-37_R14_EX.dxf | 11.06.2014

Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 (gemaf § 4 BauNVO) sind Gartenbaubetriebe
(gemalR §4 Abs.3 Nr.4 BauNVO) und Tankstellen (gemal §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO)
unzuldssig.

2. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird eine maximale Gebaudehdhe (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) von 12,0 m festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA2
wird eine maximale Gebaudehdhe von 9,0 m festgesetzt. Die festgesetzten Gebaudehdhen
gelten als Maximalwerte. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn der Stralle
.Moordeicher LandstraRe“. Das Maf} wird mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen.

3. In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir alle 2.
Grundstiicke vorgeschrieben, dass das gesamte infolge der Versiegelung anfallende unbelastete
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zurtickzuhalten und zu versickern ist.

4, Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB bestimmt, dass in 3.
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z.B Kohle, Ol,
und Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes
Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und Kacheléfen).

4,
5. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Ill, IV und V sind far Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (erf. R'W,res) durch die
Aufdenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc. ) einzuhalten:
Larmpegelbereich Il 5
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a. : erf. RW,res = 35 dB
Birordume u. &. erf. RW,res = 30 dB
6.

Larmpegelbereich IV
erf. R'W,res =40 dB
erf. RW,res = 35 dB

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. :

Biirordume u. a. :

Larmpegelbereich V
erf. RW,res =45 dB
erf. R’'W,res =40 dB

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a. :

Biirordume u. a. :

Im gesamten Plangebiet sind Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen auf der der
Moordeicher Landstrale abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz beachtet werden.

Fir Ostfassaden darf der mafRgebliche AuBenlarmpegel ohne Nachweis um 5 dB(A) verringert
werden. Dem entspricht die Verringerung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Aufgrund von Flachen, die mit Kampfmitteln belastet sein kénnen, muss vor Baubeginn eine Gefah-
renerforschung der betreffenden Flachen durchgefiuihrt werden. Darlber hinaus ist bei Bauarbeiten je-
derzeit mit Kampfmittelfunden zu rechnen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bo-
denschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu ent-nehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Bei der Erstellung von
Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. Die Versorgungsleitungen durfen gemaR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uber-
pflanzt werden. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen ist zu beachten.

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Realisie-
rung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaRRnahmen sollten im kon-
kreten Einzelfall frihzeitig mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Stuhr wahrend der ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

AuBBenwohnbereiche sind an den zur Moordeicher Landstrale orientierten Fassaden
(Westfassade), sowie an den Nord- und Sidfassaden unzuldssig. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden wenn nachgewiesen wird, dass z B. durch lokale Schallschirme der
Verkehrslarm in den AuRenwohnbereichen auf Beurteilungspegel von nicht mehr als 59 dB(A)
am Tage gesenkt wird.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

StraRenbegrenzungslinie

/#,_ Uberbaubare Flache

7 nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Private Stra3enverkehrsflache
Offentliche StraRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

LPB Il Larmpegelbereich
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23/4a
"Bahnhof Moordeich"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB

Ubersichtsplan M 1 : 5.000

April 2015

M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de



leg
Rechteck


