Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 28.09.2011 diesen Bebauungsplan Nr.
23/4a-11, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 06.10.2011

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Birgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 13.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23/4a-11 "Bahnhof Moordeich" 11. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.05. und 03.05.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 06.10.2011

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraBe 6,
28816 Stuhr
Stuhr, den 05.10.2011

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 13.04.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméas § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 02.05. und 03.05.2011 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.05.2011 bis 14.06.2011 geman § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 06.10.2011

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 06.10.2011

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.11.2011 im Amtsblatt Nr. 11/2011
des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.11.2011 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 02.11.2011

gez. Unterschrift L.S.

Niels Thomsen
Erster Gemeinderat

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

LGLN
© 20 1 1 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation undLandentwicklung Niedersachsen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehoérde zulédssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen flr
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerflllung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 07.03.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 17.10.2011

gez. Unterschrift
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Landesgrenzmarke

Landesgrenzmarke

Hinweise

1. Sichtdreiecke ,An der Bahn*/ L 336 (Moordeicher Landstral3e)

An der Einmindung der Gemeindestrafte ,An der Bahn" in die L 336 sind Sichtdreiecke mit Schenkellangen von
10 m in der Achse der rechten Fahrspur der Gemeindestralle, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L
336, und 70 m in der Achse der Fahrbahn bzw. Fahrspur der L 336 gemal RASt 06 zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe Uber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder
Nutzungsart sténdig frei zu halten (s. Anhang 5 der Begrindung).

2. Kampfmittelbeseitigung

Die Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat im Juni 2004 auf Teilflachen des Plangebietes
Kriegseinwirkungen festgestellt (s. Anhang 3 der Begrindung) und aus Sicherheitsgrinden
Gefahrenerforschungsmaflnahmen empfohlen.

Die Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehérde wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens diejenigen
Uber den Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag fir ein betroffenes Grundstick stellen, und eine
Sondierung bzw. Bauaushubiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie
im Rahmen der verfigbaren Moéglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine Kampfmittel gefunden,
so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

3. Erdgasgewinnungsfeld

Der Planbereich liegt innerhalb der Konzession Delmenhorst der Exxon Mobil Production Deutschland GmbH. Hier
besteht eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen. Im Plangebiet sind keine bergbaulichen Anlagen vorhanden; die Planung der
Gemeinde wird daher durch die genannte Berechtigung nicht beeintrachtigt.

4. Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (10/2009) keine erfassten
Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen).

Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde (UAB) derzeit keine
flachendeckenden Informationen vor. Da sich im Plangebiet Bahnanlagen befinden und es auch gewerblich
genutzt wurde, empfiehlt die UAB dem Planungs- bzw. Vorhabenstrager frihzeitig eigene Recherchen und/oder
Untersuchungen zu méglichen Altlasten bzw schadlichen Bodenveranderungen zu veranlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der UAB des Landkreises Diepholz unverziiglich
mitzuteilen.

5. Archaologische Funde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein:
TongefalBscherben,  Holzkohlansammlungen,  Schlacken sowie auffallige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 (1) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Gemeinde Stuhr bzw. des Landkreises Diepholz sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
Referat Archdologie, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Textliche Festsetzungen

1. Zulassige Nutzungen innerhalb der Flache fiir Bahn- und StraBenbahnanlagen

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Flache flir Bahn- und Strallenbahnanlagen sind nur
dem Bahn- und Stralenbahnbetrieb dienende zweckgebundene Einrichtungen und Anlagen zulassig.

2. Zulassige Nutzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen P + Rund B + R

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung Park & Ride bzw. Bike & Ride sind nur zweckgebundene Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, insbesondere Stellplatze, Fahrgassen, Begleitgriin, Fahrradstander, der Versorgung mit Elektrizitat
dienende Anlagen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt zum Teil im Anflugsektor 09 (West) und zum Teil zwischen dem 4 und 6 km Kreis des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen. Bei Uberschreitung der Héhe von 30,70 m ( NN durch
bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse, z. B. Baugerate und Krane ist die
Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemal § 12 bzw. 15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG)

einzuholen.
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