Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diese 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23/4a, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

SHUY: BfReffunlfh 2005 L.S.

Cord Bockhop
Blrgermeister

Planunterlage Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:RFK N ——

Gemarkung Stuhr, Flur:3 Malstab: 1: 1000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentiiche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002
-Nieders#chsisches Gesetz- und Verodnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Plétze vollstandig nach ( Stand vom 04. 02. 2004 ). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandifrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Syke, den 12. 10. 2005

gez. Unterschrift
GLL Sulingen/Katasteramt Syke LS. =

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08. 10. 2003 die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
23/4a "Bahnhof Moordeich® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30. 10./31. 10.und 01. 11. 2003 ortsiiblich bekannt gemacht.
Stuhr, den 06.10. 2005

gez. Unterschrift LS

Cord Bockhop
Bargermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener Strafle 6, 28816 Stuhr
Stuhr, den 06. 10. 2005

gez. Unterschrift
Plorvorbeeer

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 11. 05. 2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem38 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01. und 02. 06. 2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits voriiegende umweltbezogene Stellungnahmen
haben vom 13. 06. 2005 bis 15. 07. 2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 06. 10. 2005

_gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemég § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 05. 10. 2005 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung

(§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 06. 10. 2005

gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 17. 10. 2005 im Amisblatt Nr. 15 des Landkreises Diepholz bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam 17. 10. 2005 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 07. 11. 2005

L.S.

gez. Unterschrift L. S
"Cord Bockhop
Birgemmeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die
Verletzungen der Vorschriften (iber das Verhalitnis des Bebauungsplanes und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

" Burgenmeisier
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Hinweise

1. Gewésserrandstreifen

Die 5,00 m breiten, schraffierten, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen der Ufergrundstiicke entlang des
.Braunwasser von Blocken" (Gewasser |l. Ordnung) unterliegen den Bestimmungen des § 91a
.Gewasserrandstreifen” NWG (Niedersachsisches Wassergesetz) sowie den Regelungen des § 6 der Satzung
des Ochtumverbandes (s. Kapitel 12 ,Wasserwirtschaft” der Begriindung, Unterpunkt ,Gewasserrandstreifen am
.Braunwasser von Blocken'").

2. Altablagerungen
Zu Altstandorten oder Verdachtsflichen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde keine

fiachendeckenden Informationen vor; sie ist unverziiglich zu informieren, sollten sich bei der weiteren Planung,
ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

3. Sichtdreiecke ,,An der Bahn" / L 336 (Moordeicher LandstraRe)

An der Einmiindung der Gemeindestrae ,An der Bahn" in die L 336 sind Sichtdreiecke mit Schenkellangen von
10 m in Achse der rechten Fahrspur der Gemeindestrae, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L 336,
und 70 m in Achse der Fahrbahn bzw. Fahrspur der L 336 gemaR RAS-K-1 oberhalb 0,80 m Hohe iiber den
Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindemder Nutzungsart
standig freizuhalten (s. Anhang 2 der Begriindung).

4. Verkehrssicherheit auf den LandesstraBen

4.1 Zufahrten von den Landesstralen

Das StraBenbauamt Nienburg weist darauf hin, dass die Anlegung zusétzlicher Zufahrten fir bereits bebaute und

erschlossene Grundstiicke aufgrund der hohen Verkehrsdichte auf der L 336 und L 337 abzulehnen ist.

4.2 Werbeanlagen auf Landesstraengelande

Das StraRenbauamt Nienburg weist darauf hin, dass die Errichtung von Werbeanlagen auf dem Stral3engelande

der L 336 und L 337 grundséatzlich nicht zulassig ist.

5. Baugrenze direkt an der L 336 (Moordeicher Landsiralle)

Im Bereich des Betriebsgrundstiickes ,Harries Miihle" (Moordeicher Landstrae 1) fallt die Baugrenze mit der

StraBeneigentumsgrenze zusammen. Folgende Auflagen sind bei unmittelbarer Strallenrandbebauung zu

beachten:

» Die StraReneigentumsgrenze der L 336 darf nicht Gberbaut werden, auch nicht mit untergeordneten Bauteilen
wie Fundamenten, Auskragungen, Dachwasserableitungs-anlagen o. a.

» Von dem Baugrundstiick darf Oberflaichenwasser auf StraBengeldnde der Landesstrallen nicht abgeleitet
werden, auch nicht iiber Zuwegungen (Zufahrten, Zugange) oder Dachwasserableitu; lagen.

» Baumafahmen an der StraBeneigentumsgrenze der L 336 sind so durchzufiihren, der Strallenverkehr
auf der L 336 nicht beeintrachtigt wird und nachteilige Auswirkungen (Versackungen 9. &.) auf
StraBengeldnde nicht entstehen kénnen. Fiir evtl. nachteilige Auswirkungen auf der L 336 infolge der
Baumalnahmen hat der Antragsteller bzw. Berechtigte alle Kosten zu tragen.

Das StraRenbauamt Nienburg ist bei geplanten Baumafnahmen in diesem Bereich im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

6. Kampfmittelbeseitigung

Die Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat auf Teilflachen des Plangebietes
Kriegseinwirkungen festgestellt (s. Anhang 3 der Begriindung) und eine Oberflachensondierung empfohlen. Die
Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehérde wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens diejenigen
iiber den Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag fiir ein betroffenes Grundstiick stellen, und ggf.
eine Sondierung bzw. Bauaushubiiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so
werden sie im Rahmen der verfigbaren Moglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine
Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

7. Erdgasgewinnungsfeld
Der Planbereich liegt innerhalb der Konzession Delmenhorst der Exxon Mobil Production Deutschland GmbH.

Hier besteht eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas
und anderen bitumindsen Stoffen. Im Plangebiet sind keine bergbaulichen Anlagen vorhanden; die Planung der
Gemeinde wird daher durch die genannte Berechtigung nicht beeintrachtigt.

Am Huchtinger Deich
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B.-Plan Nr. 23/4a-9

* Bahnhof Moordeich *
Stuhr, Flur 3

Stand: 04.02.2004

Vermessungs- und Katasterbehorde
Syke/Sulingen - Katasteramt Syke -

SchloBweide 37, 28857 Syke
Telefon 04242/166-0
Telefax 04242/166-166
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Daten sind durch Digitalisierung der bisher analog gefiihrten
Liegenschaftskarte entstanden.
Die Genauigkeit der Abbildung entspricht der analogen Karte im

OriginalmaBstab 1: 1000
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Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Gewerbegebiet
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1)

MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl als HochstmaB
Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Baumassenzahl

Gebaudehodhe als HochstmaB
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Baulinie, Baugrenze
icht Gberbeuhare Grundstiicksliic
uberbaubare Grundsticksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
mit Nutzungseinschrankungen
(Siehe Hinweis Nr.1)

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wasserflachen

Wasserflachen

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

Offentliche Verkehrsflachen

Bahnanlage

Trafostation

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze der raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Larmpegelbereich (LP)

Abgrenzungen von Bereichen unterschiedlicher
zulassiger, immissioswirksamer flichenbezogener
Schallleistungspegel (LW'A)

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Gliederung nach schalltechn. Eigenschaften
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Textliche Festsetzungen - Entwurf -
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GeméaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind im GE 2 - Gebiet Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und
Emeuerungen der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO und der ihnen zugeordneten
Anlagen allgemein zulassig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 zusétzlich gegliedert hinsichtlich der
besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen. In den mit E 1 bis E 5 bezeichneten Teilflachen sind nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen die entsprechenden Pegel der immissionswirksamen
flaichenbezogenen Schallleistung L W"A nicht {iberschreiten:

E1: L W"A = 55 dB(A)/gm tags und 40 dB(A)/gm nachts
E2: L W"A = 59 dB(A)/gm tags und 44 dB(A)/gm nachts
E3: L W"A = 60 dB(A)gm tags und 45 dB(A)/gm nachts
E4: L W"A = 62 dB(A)/gm tags und 47 dB(A)/gm nachts
E5: L W"A = 65 dB(A)/gm tags und 50 dB(A)/qm nachts

Tageszeit: 06.00 bis 22.00 Uhr, Nachtzeit: 22.00 bis 06.00 Uhr
Berechnungsgrundlage: DIN ISO 9613-2

Der Begriff des Pegels der immissionswirksamen Schallleistung beinhaltet, dass die installierte Schallleistung um das
KorrekturmaR der inneren Absorption und Streuung sowie um das AbschirmmaR von z. B. sekundéren
SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg gréRer sein kann.

Umverteilungen der Gerauschkontingente fiir die Teilfldchen kénnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.
Dafiir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen Baugebieten eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
die dort genannten Anlagen bis maximal 0,9 zulassig.

2.2 GemaR § 16 Abs. 2 in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen im
GE 1 - Gebiet auf 31 m und im GE 2 - sowie im GE 3 - Gebiet auf 17 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die
Oberkante der endgiiltig hergesteliten, zur ErschlieBung des Grundstiickes bestimmten StraBe an der jeweils mit ihr
zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der
Héhenbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). Ihre Ausfiihrung richtet
sich nach dem Immissionsschutzrecht.

3. Werbeanlagen

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur an der Statte der
Leistungserbringung zuldssig (s. auch Hinweise Nrn. 1 und 4.2).

4. Luftreinhaltung

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in Verbrennungsaniagen die
neu errichtet oder wesentlich erweitert werden, die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, (o]
und Abfalle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden
Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheldfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht
beriihrt. Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern (z.
B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.)

5. Passiver Larmschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden fiir das Mischgebiet bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG festgesetzt.
Fiir Wohn- und Aufenthaltsraume (erster Wert) sowie fiir Biirordume und &hnliches (zweiter Wert) gemaf DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau" sind die folgenden resultierenden Schalld@mmaRe durch die AuBenbauteile sicherzustellen:

Larmpegelbereich IV: erf. R'w, res = 40/ 35 dB

Die Wahl eines davon abweichenden R'w der AuBenbauteile zu geringeren Schalld@mmungen hin ist durch Berechung
nach DIN 4109 nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt zum Teil im Anflugsektor 09 (West) und zum Teil zwischen dem 4 und 6 km Kreis des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen. Bei Uberschreitung der Hohe von 30,70 m i NN durch bauliche
Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der
Luftfahrtbehérde gemaR § 12 bzw. 15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuholen.

Fachdienst Planen & Bauen

Varrel Moordeich Stuhr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Heiligenrode Gr. Mackenstedt

Bebauungsplan 23/4a
"Bahnhof Moordeich"
9. Anderung

BauNVO 90
i. d. F. vom Mai "93
Ubersichtsplan M.: 1:5000 Stand: Aug. 2005
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