PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 08.12.2021 diesen Bebauungsplan Nr. 23 (15/34) - TN
“Hulchtingstrale” - Teilneuaufstellung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
die Ortlichen Bauvorschriften gemaRk § 84 NBauO, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 04.01.2022

gez. Stephan Korte L.S.
Steph Lo
Birgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Brinkum Flur: 6 Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die Vervielfaltigung und Verwertung flr nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. 12. 2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.04.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 27.12.2021

L.S. gez. Gobberd
LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen - Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke -

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 28.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
(15/34) - TN “HuchtingstralRe” - Teilneuaufstellung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am
11.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 04.01.2022

gez. Stephan Korte L.S.
Stephan Korte ................................
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 17.12.2021

gez. Stephan Miller

Planverfasser
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als HochstmaR

GRZ (89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
FH Firsthohe als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)
TH Traufhohe als HochstmaR

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Eeemmaamm Baugrenze

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

~-—— - r- Einfahrtsbereich
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Naturschutz

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Sonstige Planzeichen

Larmpegelbereiche

LPBII-IV  (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

e OT€NZE des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 28.04.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
haben vom 21.06.2021 bis einschlieBlich 22.07.2021 gema® § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die oben genannten
auszulegenden Unterlagen waren in diesem Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB ebenfalls auf der Homepage der Gemeinde Stuhr
unter  https://www.stuhr.de/leben-wohnen/stadtplanung/aktuelle-verfahren und auf dem Landesportal Niedersachsen

https://uvp.niedersachsen.de/startseite zuganglich.

Stuhr, den 04.01.2022

gez. Stephan Korte L.S.
Stephan Korte ................................
Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 08.12.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 04.01.2022

gez. Stephan Korte L.S.

Stephan Korte
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.02.2022 im Amtsblatt Nr. 12/2022 des Landkreises Diepholz bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.02.2022 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 03.02.2022

gez. Stephan Korte L.S.
Stephan o
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die
Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel
im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Der Birgermeister

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB)

21 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe baulicher Anlagen eine Firsthéhe (FH) von 13,00 m
und eine Traufhdhe (TH) von 8,00 m nicht Uberschreiten. Die Oberkante des
Rohgeschossfulibodens im Erdgeschoss (Sockelhéhe) von Hauptgebauden darf an keiner Stelle
die H6he von 0,20 m unterschreiten und an keiner Stelle die H6he von 0,50 m Uberschreiten.

2.2 Als Firsthohe (FH) gilt der Dachfirst als hdchster Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine,
Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu beriicksichtigen. Als Traufhdhe (TH) wird der
Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk
definiert. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht flir Dachaufbauten.

2.3 Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der First- und Traufhohe sowie der Sockelhthe gilt
die Oberkante der endgiltig hergestellten, zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes
herangezogenen offentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit ihr zusammenfallenden
Grundsticksgrenze. Maligebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhéhen an den
Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente.

3. EINFAHRTSBEREICH (59 (1) NR. 11 BAUGB)

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt ausschlieBlich Uber den festgesetzten
Einfahrtsbereich in der StralRe ,Melcherstatte“. Entlang der Bassumer StralRe ist die Zu- und Abfahrt fur
Kfz unzulassig.

4. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (5§ 9 (1) NR. 14 BAUGB)

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation darf nur gedrosselt
mit Qp, = 0,5 I/s erfolgen. Der Rickhalteraum ist fir eine Drosselabflussspende von qp;,ae = 2,0 I/(s*ha) zu
bemessen. Die Bemessung hat nach DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterdumen® flir ein
5-jahriges Niederschlagsereignis zu erfolgen.

5. LUFTREINHALTUNG (§ 9 (1) NR. 23 BAUGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitdt bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfélle
aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden
Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und Kachel&fen). Ausnahmsweise ist die Verwendung von fllissigen oder
festen Brennstoffen zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass betriebs- oder produktionsbedingte
Gegebenheiten dieses erfordern (z.B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die
genannten Brennstoffe angewiesen ist.)

6. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) NR. 24 BAUGB)

Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
mussen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen je nach AuRenlarmpegel die Anforderungen an
die Luftschallddmmung gemall Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Juli 2016 fur Wohnrdume
einhalten.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebadudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte ein
geringerer Larmpegel vorliegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN (5 9 (1) NR. 25A BAUGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind finf standortgerechte einheimische Laubbdaume (symbolische
Darstellung in der Planzeichnung) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist
gleichartiger Ersatz zu leisten. Es sind standortgerechte einheimische Laubbaume in der Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm zu verwenden.

Folgende Arten kénnen als Einzelbdume verwendet werden:

- Feldahorn — Acer campestre "Elsrijk’

- Bergahorn — Acer pseudoplatanus "Brilliantissimum®

- Pyramiden-Hainbuche — Carpinus betulus "Fastigiata’

- Weil- und Rotdorn in Arten u. Sorten — Crataegus spec.
- Saulen-Eiche — Quercus robur "Fastigiata’

- Saulen-Eberesche — Sorbus aucuparia "Fastigiata

- Kleinkronige Winter-Linde — Tilia cordata "Rancho’

Die Anpflanzungen erfolgen durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Fertigstellung der Wohngebaude. Die Anpflanzungen sind vom Grundstlickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

8. ERHALTUNG VON BAUMEN ($ 9 (1) NR. 258 BAUGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume im Allgemeinen Wohngebiet sind
durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch eine
Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Die Arten und
Pflanzqualitédten sind der Textlichen Festsetzung Nr. 7 ,Anpflanzung von Baumen® zu entnehmen. Bei
allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER (§ 84 (3) NR. 1 NBAUO)

Als Dachform fur die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
30° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemaf
§ 12 BauNVO, Wintergarten, untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten. Flachdachanteile auf
Hauptgebauden sind zuldssig, wenn deren Flache im Verhaltnis zu der Gebaudegrundflache maximal
30% betragt.

2. BAUMATERIALIEN (§ 84 (3) NR. 1 NBAUO)

Dacheindeckungen, Fassadenbekleidungen und sonstige Aulenbauteile aus unbeschichtetem Metall
sind zum Schutz von Wasser und Boden unzulassig.

3. NICHT UBERBAUTE FLACHEN (§ 84 (3) NR. 6 NBAUO)

Im gesamten Plangebiet sind aus o©kologischen Griinden private Grundstiicksflachen, die nicht fir
bauliche Anlagen gemaly § 2 Abs. 1 NBauO bendétigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden
Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterflachen sind unzulassig.

4. EINFRIEDUNGEN (§ 84 (3) NR. 3 NBAUO)

Im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist die Grenze zu den Betriebsanlagen der
StraRenbahn durch einen nicht libersteigbaren Zaun einzufrieden.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (s 80 (3) NBAUO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig den Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwider
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit
Geldbufen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

2. ALTLASTEN

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (12/2020) keine
erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen). Sollten sich bei der weiteren
Planung, bei der Erschliefung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Diepholz unverziglich mitzuteilen.

3. KAMPFMITTEL

Die Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen zeigt eine Bombardierung des Plangebietes. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim LGLN (Regionaldirektion Hameln - Hannover) hat daher aus
Sicherheitsgrinden GefahrenerforschungsmafRnahmen auf den betroffenen Flachen empfohlen. Die
Gemeinde Stuhr wird rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten eine Oberflachensondierung und ggf. eine
Beraumung der der Flachen veranlassen. Sollten bei spateren Erdarbeiten noch Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, die Stelle
der Gemeindeverwaltung fiir Offentliche Ordnung oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim LGLN
(Regionaldirektion Hameln - Hannover) zu benachrichtigen.

4. BAUMSCHUTZSATZUNG

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baum-, Hecken- und Gehdlzbestandes in der Gemeinde Stuhr wird
hingewiesen.

5. ARTENSCHUTZ

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, durfen Baume und
sonstige Gehdlze unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
(allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen) nur zwischen Oktober und Ende Februar entfernt werden
(auRerhalb der Vogelbrutzeit, Fledermause im Winterquartier). Sollte dies nicht moglich sein, so ist der
Vorhabenbereich auf Geholz- bzw. Bodenbruter zu kontrollieren. Bei Baumfallarbeiten von Gehdlzen mit
Brusthéhendurchmessern > 30 cm sind diese ganzjahrig unmittelbar vor den Fallarbeiten durch eine
fledermauskundige Person, ggf. mittels Endoskop, Spiegel etc., auf vorhandene Fledermausindividuen zu
Uberprifen. Gleiches gilt flr ggf. vorgesehene Gebaudeabrissarbeiten. Sind Tiere vorhanden, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Der gunstigste Zeitpunkt fir
Baumrodungen ist der Oktober, da dann die Tiere eigenstandig, nach der Wochenstubenzeit und vor der
Winterruhe, in der Lage sind, in andere Quartiere auszuweichen. Die Uberpriifung ist zu dokumentieren
und das Protokoll der Unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

6. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmalRnahmen gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im
Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch
das niedersachsische Ministerium fur Soziales, Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben (Nds.
Ministerialblatt 2019, S. 83). AuRerdem kann die DIN 4109 in der Fassung von Juli 2016 im Rathaus der
Gemeinde Stuhr, Blockener StralRe 6, 28816 Stuhr im Fachbereich Bau, Recht & Ordnung, eingesehen
werden.

7. VERSORGUNGSLEITUNGEN

Aulerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen u.a. in den Stralenrdumen der
Bassumer Strale und der Stralle ,Melcherstatte“. Diese Leitungen sind zu sichern und mit einem
Sicherheitsabstand zu berlcksichtigen. Darliber hinaus sind die entsprechenden Anweisungen der
jeweiligen Leitungsbetreiber zu beachten.

8. HOCHWASSERRISIKO

Das Plangebiet befindet sich in einer Flache, die nach § 73 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 115
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ein signifikantes Hochwasserrisiko aufweist und die bei einem
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (seltener als alle 100 Jahre) iber das festgesetzte bzw.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet (Deichgeschitztes Verbandsgebiet des
Mittelweserverbands) hinaus, Gberschwemmt werden kann.
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