Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 23 (15/27) bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Stuhr, den %.0597
ift gez. Unterschrift

Birgermeister L& Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

" Aufstellungsbeschluf

Der RatMerwaliungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung amm die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23 (15/27) beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 1049 3. ortsiiblich bekanntgemacht.

Stuhr, den...0605.97

LS Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:.r? r.45..VI1002/93

Liegenschaftskarte: O 1 3.1.!.!.1...
MaBstab:...]LlQ 0 ...................

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlage sowie Straflen, Wege und PlatZe vollstandig nach (Stand vom21,1..93). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

syke, den 30.041997 gez. Unterschrift

L S Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP GmbH, Gesellschaft fiir rdumliche Planung und
Forschung, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den..Oﬁ,o.s.m
Planverfasser

~ Offentliche Auslegung

Der-Rae¥/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .1m5dem Entwurf des Bebauungsplans
und dér Begriindung zugestimmt und seine odffentliche Auslegung gemaR $~s=Ade—2-BaucB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am .02:]11.995)rtsﬁbﬁch bekanntgemacht. .

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 1311.1%5 bis ‘512@5 gemall § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. .

Stuhr, den06,051997

L S Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrédnkung

Der Ret/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 151)11991 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2201:]997 ortsiiblich bekanntgemacht. :

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.02 7 bis 05.0397 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. :

stuhr, den 06051997 gez. Unterschnift

L S Gemeindedirektor
Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ................ dem vereinfacht geénderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ................... Gelegenheit zu Stel-
lungnahme bis zum .................... gegeben.
Stuhr, den............
: Gemeindedirektor
Satzungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 23.0‘:.97 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stuhr, den.06.05.1997 z. Un

LS. Gemeindedirektor

Genehmigung =

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfugung vom heutigen Tage
L LR e ) unter Auflagen/mit Maligaben /mit Ausnahme der durch .............. kenntlich
gemachten Teile gem&R § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 8 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Landkreis Diepholz
Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaf § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .13,.05.. ,19.93ngezeigt worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB writ-MaRgabenimit

Aushehme-derdurelr.............. kenntich-gemeaehten—tette nicht geltend gemacht. BT

. InVertretung:
Diepholz e, 22,07.1997 gez. Unterschrift
LS 8 Landkreis Diepholz

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ........... Az ...) aufgefuhrten AuﬁagenlMal’Sgaben/Ausnahmen in
seiner Sitzungam .................... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MalRgaben vom .................... T e R offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Stuhr, den.............

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB am
20..08.1997 im Amtsblatt 4,RBHan./Nr.18 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 20. 08. 1997 rechtsverbindiich geworden.

Stuhr, den..93.09.1997 ‘ 1 £ gez. Unterschrift
b Gemeindedirektor

Verletzungs von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stubr. den................

Gemeindedirektor
Miéngel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Stuhr.den..............

Gemeindedirektor

Zeichnerische Festsetzungen

LANDKREIS DIEPHOLZ

GEMEINDE STUHR

Gemarkung Brinkum (13)
Flur 4.5 RFK 8475B,8476B,D,8575A,B,8576A-D

MaNstab 1:1000

Textliche Festsetzungen

§1 .Das Gewerbegebiet ist entsprechend § 1 [4] BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Be-
darfnisse und Eigenschaften gegliedert. In den folgenden Gebieten diirfen nur Anlagen und
Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die angegebenen flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht iiberschreiten:

GE tagsiber 60 dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m?,
GE, tagsuber 55 dB(A)/m?, nachts 40 dB(A)/m?.

Eine Umschichtung der vorgenannten Schallpegel ist im Rahmen der betrachteten Emis-
sionssituation zulassig. Auch kann im Einzelfall beim Einsatz von schallpegelmindernden
Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg der Schalleistungspegel erhéht werden. In
diesen Fallen ist jeweils ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

§2 Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch den StraBen- oder Eisenbahnverkehr wird gemaf § 9 [1], Nr. 24 BauGB bestimmt, daf
an Wohngebauden und Wohnungen im gesamten Plangebiet passiver Larmschutz vorzuneh-
men ist.

Diese Festsetzung gilt auch fir ausnahmsweise zulassige Wohnungen gemaR § 8 [3] Nr. 1
BauNVO.

Die Vorkehrungen an den Wohngebauden und Wohnungen sind dann ausreichend, wenn fiir
AuBenwande, Dacher und Fenster gemaR DIN 4109 ein SchalldammaR der Schallschutzklas-
se 2 (SSK 2) zugrunde gelegt wird. -

§3 Die in der Planzeichnung festgelegten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m uber der Fahr-

bahnoberkante von jeglicher sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzungsart stan-
dig freizuhalten.

§4 Entsprechend den Aussagen des Fachbeitrages zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung sind die nach § 9 [1], Nr. 25a BauGB festgesetzten Bereiche (Flachen fur das Anpflan-
Zen von Baumen und Striauchern) dicht und zusammenhangend mit standortgerechten bzw.
landschaftsgerechten Gehélzen zu bepflanzen und zu unterhalten. Diese Pflanzbereiche
entlang der ErschlieBungsstraBen diirfen zur Schaffung von Zuwegungen unterbrochen wer-
den. Die Grundstickszufahrten dirfen dabei eine Breite von maximal 8,0 m haben. Je ange-
fangene 40 m Grundstiicksbreite entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist maximal eine
Unterbrechung der Pflanzbereiche zulassig. Auer im Bereich der zulassigen Zufahrten darf
der Gehdlzstreifen nicht versiegelt werden.

§5 Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen werden MaRnahmen zum Scﬁutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft entsprechend den Aussagen des Fachbeitrages zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgesetzt. Bestimmt wird im einzelnen:

* die Anpflanzung von landschaftsgerechten bzw. standortgerechten Baumen und Strau-
chern,
¢ die Anlage von Sukzessions- und Brachflachen,

* zulassig in diesen Flachen ist auch die Anlage von naturnah gestalteten Versickerungsbe-
reichen und Wasserflachen.

Zulassig solll in dieser Grunflache auch die Anlage jeweils eines FuBweges sein. Die Oberfla-
chenbefestigung des Weges muB eine wassergebundene Decke sein.

§6 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich der éffentlichen und der privaten
Grunflachen mit den textlichen Festsetzungen der §§ 4 und 5 sind als Ausgleichsflachen bzw.
-maBnahmen fir Vorhaben in den Baugebieten festgesetzt.

§7 Zur Ausweitung der Betriebsflache des Bauhofes in den Bereich dieses Bebauungsplan-
Gebietes wird festgesetzt, daR eine Unterbrechung der offentlichen Griinfliche auf einer
Lange von maximal 8 m fiir ein Kreuzungsbauwerk iber den Seegraben im Bereich des Bau-
hofgrundstiickes (Flurstiick 116/16, Flur 4, Gemarkung Brinkum) zulassig ist.

§8 GemaRB § 9 [1], Nr. 23 BauGB dirfen im Geltungsbereich in Verbrennungsanlagen, die errich-
tet werden, Kohle, Ol und Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum
Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Dieser AusschluB betrifft auch thermische Anla-
gen, die im Zusammenhang mit der gewerblichen Produktion stehen. Ausnahmen hiervon
kénnen nur gestattet werden, wenn die thermische Anlage aus Sicht des Standes der Tech-
nik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.

§9 Gemas § 1 [9] BauNVO wird bestimmt, daB innerhalb der Baubeschrankungszone im Ab-

stand von 100 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn Werbeanlagen im
Blickfeld der Strale nicht errichtet werden dirfen. Hiervon ausgenommen ist lediglich unbe-
leuchtete Werbung an der Stitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmi-
gungen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

Stuhe Flur 9

L - ﬁauverbotszone—\

-~~~ Baubeschrankungszone

Regenruckhaltebecken

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Gewerbegebiet
MaR der baulichen Nutzung J

max

pcrgns s i

Geschofflachenzahl

Grundflachenzahl
Baumassenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Maximale Hohe der baulichen Anlagen in ...m iber einen Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————— Baugrenze

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (offene Bauweise).

]
4

Uberbaubare Grundstlcksflache

| Nicht uberbaubare Grundstiicksflache

StraRenverkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflache

IEE2 0 Bahnanlagen
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StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg
Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Kombinierte Trafo- Gasstation

Griinflachen

i Y

——

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

GE,

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Wasserflachen

/ siehe auch 1. Anderung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Regh ' X

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

ool HxH

Sonstige Planzeichen

o5 Sichtdreiecke
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BN EW Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L anges Nest /

GE,
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E!lernbru_ch

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaR § 12 [3] Ziffer 1a des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI. |, S. 61), zuletzt geandert durch das zehnte Ge-
setz zur Anderung des LuftVG vom 23. Juli 1992 (BGBI. |., S. 1370), innerhalb des Bauschutzberei-
ches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBBerhalb von Anflugsektoren zwischen dem 1,5-
und 4-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Bremen.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich,
wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Hohe von 28,20 m iiber NN tOberschreiten sollen.

Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 [1] LuftvVG sinngemaR fur Baume, Freileitungen, Masten sowie
fur andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 [2]
LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehor-
de erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigung
nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Hinweis :

Die Baugebiete des Bebauungsplan-Gebietes sind durch Verkehrslarm der Bun-
desautobahn A 1, der LandesstraBe L 337 und der Nebenbahn um bis zu 70 dB(A)
am Tage und bis zu 61 dB(A) in der Nacht vorbelastet.

Es gilt die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI.l S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
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