Planzeichenerklarung

! B nbel LANDKREIS DIEPHOLZ

| Aufgrund des § 1 Aps. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der Niedersachsischen GEM EIND E S T U H R

| Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 23 (15/21) bestehend aus der

Zeichnerische Festsetzungen

- Planzeichnung und gen nebenstehenden textiichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: GemGr‘kun B r | nkum

Swahc sige LW ¢ 9 ’ _ 1. Artder baulichen Nutzung
_gez. Unterschrit Gk lur4,5,6,10RFK 8575 A,B;8576 A-D:8675 A;8676 A,C :
| Burgermeister Gemeindedirektor : Mqﬂstgb 1:1000 WA  Allgemeines Wohngebiet
| MI Mischgebiet

T . |
I Verfahrensvermerke B-Plan VI 1026/93 ? I
GE

" Aufstellungsbeschiuf
2 MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Der Het/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am.24.3.93 cie Aufstellung des

[
Bebauungsplanes Nr. 23 (15/21) beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
onsubiich bekanntgemacht 5 o
| 8.4 +10.4 93 e =
| St den 02.Juli 1997 L5 gez. Unterschrift ; \09 EHEEPONNECRE
{
; Gemeindedirektor
| ; ! achenzahl
' Planunterlage r ‘ i ey
Kartergnuaiste. & : . 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Liegenschafiskarte 2575 * B 8576 A-D, 8675 A, 8676 AL Cemarkung Brinkum Flur: 45610 -
MaGstab . 900 s H max Maximale Héhe der baulichen Anlagen in ...m tber einem Bezugspunkt
, ; : 6
| Die Vervielfattigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsi- Brachl 74
schen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S 187, geandert durch Artikel 12 e -
des Gesetzes vom 19.09 1989 Nds GVBI. S 345) Brachland 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa- -
men baulichen Anlage sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 4*..-4':‘.'}.:’..?..") Sie ist |
hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 9 Offene Bauweise
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Syke. den 30. Juni 1997 E £ gez. Unterschrift
ey Kat : > Z
atasteramt Syke Brachiord r a5 Lo ] Baugrenze
Planverfasser Verm. Oberamtsrat i : B bot i?é
auverbpotszone - . ”
: re Grundstucksflache
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP GmbH, Gesellschaft fir raumliche o : Uberbauba . »
Planung und Forschung. Escherweg 1, 26121 Oldenburg Brachland Chr'a'nkungszone Nicht tiberbaubare S icksflache
12 \
13
24 i a
Oldenburg, den 24. September 1997 _gez. Unterschrift 4. StraRenverkehrsflichen
Planverfasser
Offentliche Auslegung "
offentliche StraRenverkehrsflache
g:LaRuHVer\:vaﬂungza:ssc;uB .c.jec: Gemeinde hat in seiner Sitzung am !3.9.95  dem Entwurf des g
uungspians und der Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR §-3-Abs—2 H —————— enzungslinie
BewuGB/§ 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . Straenbegr g
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2.0 5 ortsiiblich bekannt 4 | .
............. z gemacht. / '
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ... 3.1 95 bis 15.12.55. gemag §3 i Ein- bzw. f}usfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die
Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen g Verkehrsflachen
124 K 83
Stuhr, den_02. Juli 1997 LS gez. Unterschrift 03 . . : A4 Ein- und Ausfahrtsbereich
el Gemeindedirektor O /
~ = F o w e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
P ‘J ‘_-\ /
Offentliche Auslegung mit Einschriankung i //, 523
1
Der Ret/Verwaltungsausschuls der Gemeinde hat in seiner Sitzung am © £.92 dem geanderten ¥ i 5. Grunflachen
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die ermeute offentliche Auslegung mit / .
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGE beschiossen 1
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am '3.11,7% ortsublich bekanntgemacht Private Grunflachen
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 25196  pis 3197 gemal § 3
Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen /
/ Zweckbestimmung:
Stuhr. den 02. Juli 1997 L S gez Unterschrift / OBW Obstbaumwiese
Gemeindedirektor / A
Offentliche Ausleg it Einschrank ol / A
ung mit Einschrankung . -
Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem J " |
g geandenren
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die emeute offontiche Ausiequms ot L agerplatz 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal!u:’ahmeEn ::vc_d lzlaCh?/grfiul:latur .
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am i onsublich bekanntgemacht Landschaft
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom bis gemaf § 3 2
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
e ? sonstigen Bepflanzungen
G T ires -
: ook Erhaltung von Baumen
Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemenage hat in seiner Sitzung am GE= e 53 - =
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimm e 3 T Flachen fur Vefgorgungsaplag_en, fiir die Abfallentsorgung und
Sen Betelighen i Siie ¥ S 5 Abs. 3 Saiz 2.8auGE wurde mit Schreiben vom Geiegenne . Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Zu Stellungnahme bis zum gegeben : | |
()
S O Elektizitat
Gemeincecirektor Lagerplatz
Satzungsbeschiuf o 8.  Sonstige Planzeichen
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Begerken unz Anregungen gemant § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4557 als Satzung (§ 10 BauGEe scv-:;- i Bacririine i ich
s g (§ 1C . BauGR vie die Begrungung er Nutzungen
beschiossen 2 : Abgrenzung unterschiedlic g
: 7 o P : .
Stuhr, den. 02. Juli 1997 L S gez. Unterschrift iy + e | Thi = Siehigrieck
Geme:incegrekior o B i
: 3 ' ltungsbereiches des Bebauungsplanes
Genehmigung ~ BB Grenze des raumlichen Geltung g
i
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs 4 BauGB ist mit Verfugung vom hectgen &
Fage Az ) unter Auflagen/mit MalRgaben /mit Ausnahme der .;U_,C, 556 :
LR 40 kenntlich gemachten Teile gem&ak § 11 Abs. 1 und 2 i V m § 5 Abs. 2 und 4 BauGB $
genehmigt. O
QQ ! . 3 o
B e
e .den ... Q} \
Landkreis Diepholz '
Anzeige i g
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 15.07,1997 angezeigt worden i
Fur den Bebauungsplan wurde eine Veretzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs 23 BauGE m# .
die Festgestellten redaktionellen Mangel behoben werden. e ex l c e eS S e Z u n e n
Diepholz . den 25, August 1997 P
: Al Landkreis Diepholz L
Der Oberkreisdirektor
LS In Vertretung: ; L _-_ Die in der Planzeichnung festgelegten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m Gber Fahrbahnober-
gez. Unterschrift ; iegli i i i rt standig freizu-
Beitrittsbeschluf (Hillen) flache von jeglicher sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzungsart standig freizu
halten.
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az S
: gefunner Aufia- b 2 i . .
genMaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am .. St = Zum Schutz bzw. zur Ver.meldung oder Mln_derung von schadlichen Umweltemv_\nrkungen :
Bor Babacuaagiin’ Wl wisson er AN v E a durch den Strafen- oder Eisenbahnverkehr wird gemal § 9 [1], Nr. 24 BauGB bestimmt, daB ;
ausgelegen. I 2 e ach an Wohngebauden und Wohnungen im gesamten Plangebiet passiver Larmschutz vorzu-
Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle - ol itipdbios
gung wurden am ........ ontsublich bekanntgemacht Diese Festsetzung gilt auch fur ausnahmsweise zulassige Wohnungen gemaR § 8 [3] Nr. 1
Stuhr,den.......... BauNVO. S
Die Vorkehrungen an den Wohngebauden und Wohnungen sind dann ausreichend, wenn fur
Gemeindedirektor AuBenwande, Dacher und Fenster gema DIN 4109 ein SchalldammaR der Schallschutz-
Inkrafttreten klasse 2 (SSK 2) zugrunde gelegt wird.
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes st gemal § Fur den Bereich der nichtuberbaubaren Grundstucksflachen entlang des Seegrabens wird
12 BauGB am ..15.10.1997. .. im Amtsblatt Nr.23/87 . . bekanntgemacht worden - festgesetzt, daB keine Bebauung nach § 23 [5] BauNVO zulassig ist.
Der Bebauungsplan ist damit am 15,10,1997. . rechtsverbindlich geworden ; § D g Pl K R halt = B ind 8§ 9 [1)
LA 4 ie in der Planzeichnung gekennzeichneten erhaltenswerten Baume sind gema
Stuhr, den..20,11.1997 L S ; _.g.E.Z.._U_D_t_E_ES_C_ﬁ[Iﬂ : / Nr. 25 BauGB zu erhalten. Bei Erkrankung und notwendiger Beseitigung der Baume sind die-
. e ; se zu ersetzen.
Gemeinasarextor : b L / Z/é e ’
Verletzungs von Verfahrens- und Formvorschriften Lk L Ll kMo d §5 Gemalt § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird' bcstimn.lt, dal} in eir_1em Abstar_1d von mindqstens 3 m von
b e —_— den Stammen die Grundflachen nicht versiegelt und nicht befestigt werden durfen. Bei Aus-
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzuna von Vedatrens. oder pea schachtungsarbeiten sind Schaden an den Baumen bzw. deren Wurzeln durch fachgerechte
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gem;;cht worden 49 vorgehensweisen zu vermeiden.
§ 6 Zuhrulg:;u[rfi:::‘uuzrsecéhtliége;\ Iiumpet:i;ullon des Eingriffs auf dem Flurstuck 91/21 werden ge- % geandert gemal Verfiigung des Landkreises Diepholz vom 25. 08. 1997
ma . au estgesetzt:
Az.: 63 DH 6170 25-1(25/97)

Stubr. den............
1. Die Anlaye einer Obstbaumwiese auf der mit der Zweckbestimmung ‘Obstbaumwiese’ v
festgesetzten privaten Grunflache in der Planzeichnung; zu pflanzen sind hochstammige oy Taoy el

Obstbaume alter heimischer Sorten mit einem Pflanz- und Reihenabstand von durch-
schnitthch 10 m. Sie sind versetzt auf Lucke zu pflanzen. Der Stammumfang sollte min-

Flur destens 12/14 cm in 1 m Uber Gelande betragen (Beispielpflanzarten siehe Begriindung). G E M E I N D E S I U H R

2. Die Anlage eines Geholzsaumes auf der mit der Zweckbestimung ‘Gehdlzsaum’ festge-

setzten privaten Grunflache in der Planzeichnung; zu pflanzen sind jeweils an den LANDKREIS DIEPHOLZ

Langsseiten der gekennzeichneten Flache Hochstamme in einem Abstand von 10 m, in
Reihe gepflanzt. Vorgelagert sind Straucher in einem Pflanzabstand von 1,20 m als Saum

zu pflanzen. Zu verwenden sind ausschlielich standortgerechte heimische Geholze BEBAUUNGSPLAN NR. 23 (15[21) i

(Pflanzliste siehe Begrundung). Pflanzqualitaten: Hochstamme StU 14/16, Straucher
. ; ¥y
’Gewerbegebiet Betsbruch”

Méangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sina Mangel der f—:wacuncv nicht
geltend gemacht worden. £

Stohr.den:..... .. :

Gemeingedirektor

mindestens 1 m hoch.

8.7 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und Pflanzmanahmen im Bereich der privaten _ : R
6 Grinflache mit der textlichen Festsetzung zu § 6 sind als Ausgleichsflachen bzw. -maBnah- »e - 1 raich -
d men fur Vorhaben auf dem Flurstick 91/21 festgesetzt. | - NeuanStel I u ng : SUdIICher Te“berelCh -

ot a0 B i - . §8 GemaB § 1 [9) BauNVO wird bestimmt, daB innerhalb der Baubeschrankungszone im

Abstand von 100 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn Werbeanlagen im

Blickfeld der Stralle nicht errichtet werden durfen. Hiervon ausgenommen ist lediglich unbe-
leuchtete Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmi-
gungen der Zustimmung der StralRenbauverwaltung bedarf.
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' 1 I K " lstranenmitte. s Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hiegt gemai § 12 (3] Ziffer 1a d_es Luftverkehrsgesetzes
37T : \‘\‘:‘ (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI | S. 61), zulet_zt geandert durch das zehntg
: 80 f [ 7 ‘ | g i Gusctz zur Anderung des LuftVG vom 23. Juli 1992 (BGBI. |, S. 1370), innerhalb des Bauschutzberel-
2211 2 2 A I 24 ches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb von Anflugsektoren zwischen dem 1,5-
ek 8L I r' 5 A und 4-kin-Kreis um den Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Bremen.
g_zj— 32 [ ; . . : . ‘ '
= e : ' Div Zustimmung der Luftfahrtbehorde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich,
635; 1 é'? ;— —: o wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Hohe von 28,20 m tber NN Uberschreiten sollen.
1 @
1 ’ ¥ f '}—§~ L : £ 77 Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 [1) LuftVG sinngemaR fur Baume, Freileitungen, Masten sowie
el ﬁ < i | } t ] T fur andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 [2]
l 8] LL M_—"’J*% i LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehor-
! 3 ‘ r 7 de ertellt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigung
| % Z nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehorde einzuholen.
10 - (1] |
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Seoelplatz - T E i&fr‘.“.‘;;‘:m

o o) ; 2D : P _.' ‘r'?ﬁjt 28

ey S Ty 36 5 //1 Uie Bauycbiete des Bebauungsplan-Gebietes sind durch Verkehrslarm der Bun_desautobahn Al - ; : "I o L _\kzzj g?‘}‘f L

s ——— g b J E ; j 3 17 v : 13 um bis zu 62 dB(A) am Tage und bis zu 58 dB(A) in der Nacht vorbelastet. Da weitere MaBnahmen ¥ - ',’ 4] 4{;1_" PR \- S Lt

: [ o s sy zur Minderung der durch den Kraftfahrzeug-Verkehr verursachten Schallpegel nicht realisiert ‘ t’j}—'—-ﬂi’\‘ﬁuﬁﬁ @ﬁa&ﬁ‘j

TR 5o g e o = : o 33 s & = \ 13 s B werden konnen - entlang der Bundesautobahn A 1 ist schon eine Schallschutzwand vorhanden -, : Sal/ S o e
r e e W b o ’ N i 5 L - 11 % 1 5 bemweinde zentr im ist zu prifen, wie den Belangen des Larmschutzes anderweitig Rechnung getragen werden kann.
l/‘ r?ﬁ':é"/ : = o "/r§=5:/' ’ 7 £ f;,’ IJ 5 ! f‘:' 4 S : < Zunachst ist zu erwahnen, dal die festgesetzten Wohnbauflachen im Bebauungsplan-Bereich
i AR e c Al 36 6 ; g i weitgehend bebaut sind. Festsetzungen zum passiven Larmschutz treffen bestehende Gebaude
i 50 g & 13 oy f'} G aufgrund des Bestandsschutzes nicht. Zur Losung zukinftiger Konflikte durch Neubebauung
e R R 5 e S wird durch textliche Festsetzung passiver Larmschutz fur alle Wohnungen und Wohngebaude - Mirz 1997 *
fﬁaﬁﬂﬁgg = B 3 2 r auch innerhalb des Gewerbegebietes — bestimmt. <
7 oo cammm) o8 04 5l < B9 E)) L S
[/ 20 18 j I 72 Y 2 k
‘/‘ 25 2152 £i) 15
Aty | @.a S oL 32 7 e E
e 53 - = r 12
& | o 19 ['/:';’/.7§/, LR ; .
— ; . o X : =8 ,«:’:; | : : = Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 (15/21) wurde ausgearbeitet von der:
cgE + i/f-/////’//_/ q Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg
; j : '//.4 = 14 (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmach_ung vom 23.
2 s } 1 { 2 e Ty ; Januar 1990 (BGBL.I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
‘ T LAREARN 7 rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |.S. 466).




