BEBAUUNGSPLAN N

R.23(15/20), GARTENSTRASSE', NEUAUFSTELLUNG FR EINEN TEILBEREICH
DER GEMEINDE STUHR,ORTSTEIL BRI

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.Fi-
vom 08.12.1986 (BGBl: I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel
XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vam 31.08:1990 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vam 23.09.1990 (BGBl: II S. B85, 1122) und der
§§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) i:d.F. vam 06.06.1986 (Nds. GVBl:

S. 157), zuletzt geédndert durch Art. 23 des Niedetrs&chsischen Rechtsverein-
fachungsgesetzes 1990 wvam 22.03.1990 (Nds. GVBl: S. 101) und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung i.d.F. vam 22.06.1982 (Nds.. GVBL. S. 229), =zuletzt
geandert durch Art. VIII des Gesetzes zur Zusammenfassung und Anderung
besoldungs- und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vam 27.03.1990
(Nds. GVBl. S. 115), hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan
Nr. 23 (15/20) "“Gartenstrape" - Neuaufstellung fur einen Teilbereich;
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
"Ortlichen Bauvorschrift uUber Gestaltung" am 12.12.1990 als Satzung be-
schlcssen.: :

Stuhr; den05.06.1991

Gemeindedirektor

£S5

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 04.11.1987dtie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 (15/20)
beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem4B § 2 Abs. 1 BauGB am 07 11. 1987

Stuhr,denU 9. Juni 1991

ortsiibl

h bekanntgemacht.

Gemeindedirektor
Vervielfd1tigungsvermerk :

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 6
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§ 13 Abs.4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVB1. S.187).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 04.02.1988 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

syke . den () 4 Juni 1991

Katasteramt

...............................

Niegersachsische
Landesentwickiungsgeselischaft moH

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der m N\ D&E@

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26.09.90 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.2 BauGB / § 3 Abs.3 Satz 1 erster Halb-
satz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.90 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung haben vom 28.11.90 bis 27 12.90 gemii8 § 3 Abs.2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den { 5, Juni 1991

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemdB § 3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am12.12.90 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begfipdung beschlossen.

Stuhr. den 05. Juni 1991

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs.l1 und 3 BauGB am 0. 1.4 angezeigt worden.

—Hhere Verwa ltungsbehérde

Hepheta —den

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs.3 BauGB unter Aufla-

gen / mit Malgaben / mit Ausnahme—der—durech —kenntHch-gemachten—teile nicht geltend gemacht.
mit Verbagumgvom 42.04.94 (AL 61DH 64 %025~ 1 (2/910

Stubr, den() §, Juni 1991

gez.Unterschr.

Pf Gewe! ndledirektor

Der Rat der Gemeinde Stuhr ist den in der Verfiigung vom ) aufgefii -
lagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
Der Bebauungsplan hat wegen alBgaben vom

er &ffentlichen Auslegung wurden am

bis offentlich ausgelegen.
ortsiiblich bekanntgegeben.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB am im Amtsblatt

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

................................

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht - gel-
tend gemacht worden.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i

" gerechte Laubbdume zul¥ssig. Versiegelunge

Im Mischgebiet (MI) gemdB § 6 BauNVO sind zulMssig:

- Wohngebdude,

- Geschidfts- und Blirogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe ohne Vergniigungsstltten und

~ Anlagen fiir Verwaltung sowie flir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die anderen allgemein oder ausnahmsweise ruld¥ssigen Nutzun-
gen des § 6 BauNVO sind {.V. mit § 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet (MK) gemif § 7 BauNVO sind allgemein zullissig

- Geschéifts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe ohne Vergniigungs-
stitten,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitechaftspersonen sowie

flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und

sonstige Wohnungen ab dem 1. ObergeschoB.

Die anderen allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen des § 7 BauNVO sind {.V. mit § 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

In den Gebieten mit mindestens 2 und hdchstens 3 Vollige-
schossen kann die zul¥ssige GeschoBflléche gemiB § 21 a (5)
BauNVO ausnahmsweise um die Flichen der notwendigen Garagen,
die unter der Gel¥ndeoberfllche hergestellt werden, erhdsht
werden.

Bei AusechSpfung der zulldssigen Dreigeschossigkeit ist die
maximale FirsthShe von 15,0 m einzuhalten. Als Bezugsh&he

gilt der h8chste Punkt der Strafe im Streckenabschnitt vor
dem Grundstiick.

. Von der Baulinie kann - gemdf § 23 Abs.2 BauNVO - ausnahms-

weise 2,0 m zuriickgeblieben werden. Untergeordnete Gebdude-
teile dirfen bis zu 4,0 m von der Baulinie abweichen. Die
Abweichung darf sich im Einzelfall {iber eine Linge von

max. 20 m erstrecken.

. Die Durchginge bzw. Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind

generell mit 4,0 m Breite festgesetzt. Ausnahmsweise ist ei-
ne Verbreiterung auf maximal 6,0 m zullssig, wobei die Lage
um maximal 2,0 m zu allen Seiten verschoben werden kann.

Die Durchg¥nge bzw. Zufahrten sind ab dem ersten Obergeschof
zu Uberbauen. Ausnahmsweise kdnnen zusktzliche Durchgiinge
zugelassen werden, sofern sie zur Erreichung von Stellplit-
zen erforderlich sind.

Innerhalb der "Fléchen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen" gemdR § 9 Abs.l Ziffer 25 b BauGB sind diese zu
pflegen, zu erhalten und im Pall natlirlichen Abgangs zu er-
setzen. VQrsiegolunq,n jeglicher Art auf der Fléche, die je-
weils mit mind. 30 m” anzusetzen ist, sind unzulMssig. Lete-
teres gilt nicht fir TeilflMchen, die innerhalb &ffentlicher
Straflen liegen.

Innerhalb der "Fldchen fir das Anpflanzen von Blumen" gemsp
§ 9 Abs.]1 Ziffer 25 a BauGB sind nur einheimische, standort-
jeglicher Art
auf der Fliche, die jeweils mit mind. 30 m° anzusetzen ist,
sind unzulléssig. Letzteres gilt nicht fiir Teilfllchen, die
innerhalb &éffentlicher Strafen liegen.
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Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bepflan-
zung und Behinderung freizuhalten. Die HShe von 0,80 m iiber
Fahrbahnoberkante darf nicht Uberschritten werden.

Festsetzungen von Flichen, die mit Geh- und Fahrrechten zu
belasten sind, bestehen in differenzierter Form wie folgt:

G - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

F(l1)- Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 46/61, 46/49,
46/38, 46/51 und 46/26 und deren Nutzungsberechtig-
ten

F(2)- Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 46/57 und 46/55

und deren Nutzungsberechtigten

Die festgesetzten Durchglnge sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit verbunden.

Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flidchen diirfen
vollstdndig unterkellert werden soweit sie innerhalb der
iberbaubaren Grundetiicksfldchen liegen.

Im Geltungsbereich diirfen in Verbrennungsanlagen, die neu
errichtet werden, Kohle, 01l und Abfllle aller Art weder zu
Heiz- und Feuerzwecken noch zum Zweck der Beseitigung ver-
brannt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bauschutzbereich gemdf § 12 Abs.3 Luftverkehrsgesetz (LuftVG):
Das Plangebiet liegt aufBerhalb von Anflugsektoren im 1,5 - 4 km-
Kreis um den Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Bremen.
Die Zustimmung der Luftfahrtbeh®rde ist erforderlich, wenn Ge-

bdude die HShe von 18,20 m (i. NN (iberschreiten sollen.

Die ge-

nannte HShe gilt nach § 15 Abs.] LuftVG auch flir Biume, Freilei-

tungen,

Masten, Dimme sowie flir andere Anlagen und Gerlte.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
(gemdf § 56 NBauO i.V.m. § 95 NBauO)

Anforderungen an

die Gestaltung baulicher Anlagen im Kerngebiet

(MK) 1

1

Die Aufenwlnde von HauptgebMuden sind in rotem Ziegelsichtmau-
erwerk auszufilhren. Als rot im Sinne dieser Vorschrift gelten
Farbttne, die den folgenden Farbnummern im Farbregister RAL
840 HR entsprechen: 2001, 2002, 3000, 3003 und 3005. Es sind
nur dilnn- und schmalformatige Steine gemAB DIN 105 zullissig.

Die DAcher der baulichen Anlagen sind als Sattel- oder

(Krip-
pel-)Waimdach ausrzubilden.

Einhiiftige Dachformen sind unzulls-
aig. Die Dachneigung hat beideseitig gleich zu sein und minde-
#tens 15° bis maximal 50° gzu betragen. Dachaufbauten, wie
* B. Dachgauben, sind zullisaig, wenn die Breite aller Gauben
nicht grtfer als die HMIfte der Traufllinge der jeweiligen
DachflMche {st. Die Ausbildung von Drempeln ist iber 0,75 m
Oberkante-Rohdecke unzullissig.

Die D¥cher der Gebsude sind nur mit roten bis rotbraunen Dach-
deckungamaterialien (Dachziegel bxw. -pfannen) zu versehen.
Als rot bis rotbraun gelten die Parbtne, die den folgenden
Farbnummern im Farbregister RAL . 8B40 HR entsprechen: 2001,
2002, 2004, 2008, 3000, 3002 und 3023

Die Dicher untergeordneter baulicher Anlagen eind mit
gleichen Materialien und den gleichen Farben zu decken.

den

. b PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZURG

Mischgebjet XKerngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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BADWEISE, BAUGRENZEN

Zahl der Vollgeschosse - als Ho6chstgrenze -

Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und

HOchstgrenze -
Geschofifldchen==ahl 1‘

Grundfladchenzahl

Maximale Firsth&he

0 Offene Bauweise g geschlossene

Bauweise

Baugrenze - die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
durch schwach grau geténte Flidchen gekennzeichnex -

Baulinie - die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen s3i nd
durch schwach grau geténte Flachen gekennzeichnext -

/ Kenntlichmachung des Wechsels zwischen Baulinie zand
Baugrenze

Offentliche StraBenver-
verkehrsflédche

Lage von O6ffentlichen
Parkplatzen an
Strafien

Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrs —
flachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflédchen mit besonderer Zweckbestimmung:
FuBgdngerbereich/Marktplatz

PLABUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UNHD ZUR ENTIWICKLUNRG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fﬁ§ die
Erhaltung von Bdaumen, Flachengréfe 30 m

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Flachengréfe 30 m

SONSTIGE PLANZEICHEN

€9-99@®- ~bgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

T e = a : ,
'_GF Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fl&achen

Uberdachter Durchgang im Erdgeschof mit Gehrecht

Fldche fiir Tiefgaragen; OK-Decke unter Gelénde-
oberfléche

:::::::::] Sichtdreiecke

RACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

-L.— 4 km - Kreis um den Flughafenbezugspunkt

Baudenkmal gem&B § 9 Abs. 6 BauGB
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| GEMEINDE STUHR

Ortsteil Brinkum

Bebauungsplan Nr. 23 (15/20)
"Gartenstrasse”
NEUAUFSTELLUNG FUR EINEN TEILBEREICH
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