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in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1991 1. S. 132)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

o Niedersichsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

o Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)
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PLANU NTERLAGE (VERKLEINERUNG)

Planunteriage
Kartangrundlage:
Ling ekarte:
Gemarkung: .SIATMASL.....ooecerrrriren FlUE ..§..... MaBsteb: ..3:1000. ...
Dis Vervielfittigung Ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§13 Abs.
4 des hen V und vom 02.07.1885,

{Nds.GVBL.S.187), zuletzt getindert, durch Gesetz vom 27.Februar 1898

(Nds.GVBL.S.86)
Die Planunterage entspricht dem tnhalt des Lisgenschaftskatasters und weist die
lich ichen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Plitze

volistandig nach (Stand vom ...04.03.2003.....). Sie ist hinsichtiich der Darstefiung

der Grenzen und der Anlagen i dfrei.”)
Die U rkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandirel
moglich.”)

Gemarkung Staffhorst

Lanoxress Diepholz Regienungsbezirk Hannover

Bebauungsplan Nr. 5
"Gewerbegebiet Harbergen-Ost"

Mafistab 1 1000
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

[ART DER BAULICHENNUTZUNG |

@ Gewerbegebiet

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflichenzahl (GFZ)
H Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
TH=70 Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

. [BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

Fe Baugrenze

tiberbaubare Grundstiicksflache

[ VERKEHRSFLACHEN |

aaa a Bereich ohne Zu- und Ausfahrt

[ GRUNFLACHE

Private Grunflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

poreoeeey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o

° 4 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o 0o 0000000
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[SONSTIGE PLANZEICHEN |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

=2 k’a%
§-_ Rechtskraftiger Bebauungsplan
= =

Umgrenzuung von Flachen, die von
-~ sichtbehinderden und baulichen Anlagen

1
i -7 freizuhalten sind (s.nachr. Ubernahme)

Bauverbotszone
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Die H6henlage der baulichen Anlagen wird zusétzlich zur Festsetzung auf maximal Il 1
Vollgeschosse durch die Festsetzung der maximalen Traufhohe, gemessen von der gewachsenen
Gelandeoberkante (in Metern) begrenzt, Abweichend hiervon diirfen Baukdrper errichtet werden, -
die aus betriebstechnischen Griinden erforderlich sind und deren Flachenanteil nicht mehr als 15%
der jeweils zugehtrigen Flachen ausmacht.

2. Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

e e

Fr das Plangebiet ist ein Regenriickhaltebecken mit einem Riickhaltevolumen von rund 120 m?
vorzuhalten. Das Regenriickhaltebecken ist in die Pflanzungen zu integrieren.

3. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

31 Eingriinung der Gewerbeflichen

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind flachenartig mit standortgerechten
Baumen und Strauchern in einer Breite von 5 bzw. 10m zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind wie
folgt herzustellen:

Stréucher (Pflanzqualitét: Strauch, verpflanzt, 60 - 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der
Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

g

3.2 Begriinung von Steliplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Pro 5 Stellplatze ist ein heimischer, groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Die Groe der unversiegelten Baumscheibe darf 6 m? nicht unterschreiten. Die offene
Bodenfléche ist dauerhaft zu begriinen. Pflanzenarten und —qualitaten sind der Pflanzenliste 1 zu
entnehmen.

”»“wm%ﬁ{ﬁ&ewmp4ww A2
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HINWEISE

1. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB
Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt durch eine Ersatzzahlung von
8.861,23 € an die Servicestelle Flachenpool und Okokonto des Landkreises Diepholz. Der Betrag
wird zweckgebunden fir Mainahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes vorrangig im
Gemeindegebiet Staffhorst eingesetzt. Die Ersatzzahlung wird nach Baufortschritt gestaffelt geleistet

in zwei Teilzahlungen.

Pflanzenlisten zu den Pflanzgeboten

Liste Nr. 1:

Baume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahomn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Heimische Obstbaume

Straucher

Coryllus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeiRdorn

flex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3 Teilaufhebung eines Bebauungsplanes § 8 Abs.3 BauGB

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 "GEWERBEGEBIET
HARBERGEN - OST" treten fiir diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. BAUVERBOTSZONE § 9 Abs. 6 BauGB

GemaR § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) und § 24 des Niedersachsischen StraRengesetzes
(NStrG) diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen vom &ufersten Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem
Stralenbauamt zuléssig.

2. SICHTFELDER § 9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtlich (ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuriickzuschneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00
m Héhe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.



Gemeinde Staffhorst
Bebauungsplan Nr. 8 "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET HARBERGEN - OST" 12

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Staffhorst diesen Bebauungsplanes Nr. 8,
"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET HARBERGEN - OST" bestehend aus der Planzeichnung und
den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bk

Siedenburg, den 30.05.2006

]
gez. Rauschkolb gez. Holle
Gemeindedirektor o Birgermeister
L. S.
Siegel
¢
- VERFAHRENSVERMERKE BEIM BEBAUUNGSPLAN

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner Sitzung am 31.03.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET HARBERGEN - OST" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Siedenburg, den 30.05.2006

L. S. gez. Rauschkolb
Siegel Gemeindedirektor
{ Planunterlage
| :
Kartengrundlage:
LiegensChafiSKame: . ... eecntcis crererrerermr e e s e cr b s b st
Gemarkung: .Staffhorst................ Flurn 8. MaBstab: . 1:1000,

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1885,
(Nds.GVBL..S.187), zuletzt gesindert, durch Gesetz vom 27 Februar 1888
(Nds.GVBL.S.85)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
volistandig nach (Stand vom ... 04.03.2003 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.”)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortfichkeit ist einwandfrei
moglich.”)
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Planverfasser

Architelkt
Dipl.-Ing,
Rolf

planungsbiiro fiir architektur L
stadt- u. raumplanung ' Q .

wacholderweg 13 / 31608 markiohe rolf unger
tel. 05021/911211 dipl. - ing. Y o
fax 05021/910002 architekt 39"”:7 » 3

eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner Sitzung am 06.10.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.03.2006 bis einschlieRlich
21.04.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Siedenburg, den 30.05.2006
L. S gez. Rauschkolb

Si.egel- Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner Sitzung am ........c.cccoccvnecenns dem-ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute-éffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsa B beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur 11 TSRS ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes er Begrliindung haben vom .............cc.e..... bis
einschlieBlich..........c...oomer 0. gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sie

Siegel Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 16.05.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Siedenburg, den 30.05.2006
L. S gez. Rauschkolb

Si‘egel - Gemeindedirektor
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In - Kraft - Treten

Siedenburg, den ¢72.06. 2coé

L. S. gez. Rauschkolb

Siegel Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Siedenburg, den

Siegel Gemeindedirektor
Méngel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Siedenburg, den
Siegel

Gemeindedirektor





