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PLANZEIGHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
0.0 Fassung der BauNVO

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzun-
gen basieren auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. i.S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. i.S. 466).

1.0 Allgemeine Wohngebiete

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO, unzuléssig.

2.0 Nebenanlagen

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

3.0 Zu- und Abfahrtsverbot

Grundstiickszu- und abfahrten sind im gekenn-
zeichneten Bereiche unzuldssig.

4.0 Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Fur je 75 qm Verkehrsfliche ist mindestens ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Insge-
samt Sind mindestens 35 % der im Bebauungsplan
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflichen mit
Verkehrsgriin zu gestalten.

Pro anzupflanzendem Baum ist eine offene Vege-
tationsfliche von mindestens 2,0' m Breite und
mindestens 10 gm vorzusehen.

Der Abstand zwischen den zu pflanzenden
Bdumen darf maximal 10,0 m betragen. Diese
Anforderung kann auch dann dadurch genigt
werdend, indem der Baum so angelegt wird, dai
die ihm zuzuordnende Vegetationsfliche auch
teilweise auBerhalb der festgesetzten Stralenver-
kehrsflache liegt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind je
300 gm Grundstiickflaiche mindestens ein stand-
ortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

In dem als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern festgesetzten Bereich ist flichen-
deckend eine Bepflanzung mit Strauchern durch-
zufithren.

Far die oben genannten Anpflanzungen sind
standortheimische Baume und Straucher vorzuse-
hen. Die nachfolgende Liste gilt fur die zu verwen-
denden Anpflanzungen als Anhaltspunkt:

Badume l. Ordnung

acer plantanoides (Spitzahorn),
acer pseudoplatanus  (Bergahorn),

fagus silvatica (Buche),
fraxinus exelsior (Esche),
quercus robur (Stieleiche),

tilia platyphylls (Sommerlinde)

Baume ll. Ordnung

acer campestre (Feldahorn),
carpinus betulus (Hainbuche),
sorbus aucuparia (Eberesche),
prunus avium (Vogelkirsche)
Straucher

coryllus avellana (HaselnuR),

cornus sanguinea (Hartriegel),

crataegus monogyna  (WeilRdorn),

rhamnus fragula (Faulbaum),

salix caprea (Salweide),

ilex aquifolium (Stechpalme),

sambucus nigra (Schw.Holunder),

sambucus racemosat  (Traubenholunder),
viburnum opulus (Gem.Schneeball)

StraBenbdume |. Ordnung

aps acer (Bergahorn),
pseudoplatanus

qr quercus robur

tc tilia cordata

(Stieleiche),
(Winterlinde),

StraBenbdume Il. Ordnung

acer campestre (Feldahorn),
betula pendula (Sandbirke),
carpinus betulus (Hainbuche),
sorbus aucuparia (Eberesche),

5.0 Uberschreiten der Grundflichen-
zahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch
Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 % ist nur
zuléssig, wenn durch die Art der Befestigung
sichergestellt ist, daR der Anteil Versickerungsfa-
higer Flache (z.B. Fugen) grosser als 40 % ist,
bzw. ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht tiberschritten
wird.

6.0 Vorkehrungen zum Schutz der Umwelt

| Die auf den privaten Grundstiicken anfallen-
' den Oberflachenwasser sind auf den Grund-

stlicken zu versickern. Uberschiissiges Ober-
flachenwasser kann {iber den Staukanal
abgeleitet werden, nachdem es die Vermriese-
iung durchlaufen hat.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen
Erlaubnisfeld

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6 befindet sich innerhalb des Erlaubnis-
feldes Staffhorst der Wintershall AG, Erdélwerke.

Sichtdreiecke

Die Bauflachen innerhalb der Sichtdreiecke sind im
Bereich zwischen 0,8 - 2,5 m, gemessen von der
Fahrbahnoberkantederjeweilsangrenzendenéffent-
lichenVerkehrsflache, von allen Sichtbehinderungen
freizuhalten.

Ausnahmsweise diirfen innerhalb der dargestellten
Flachen Stimme von Laubb&umen in einem solchen
Abstand zueinander stehen, daR eine ausreichende
Sicht in die jeweilige Stralte gegeben ist.
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Form- und Verfahrensfehler

Verfahrens- und Formverletzungen

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Staffhorst diesen Bebauungsplan Nr. 06
"Harbergen Neustadt-Siid", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner
Sitzung am 14.05.1998 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 06 "Harbergen Neustadt-Siid"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist geméss § 2 Abs. 1
BauGB am 07.04.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Vervielfdltigungserlaubnis fiir die Gemeinde Sie-
denburg erteilt durch das Katasteramt Sulingen

am..... . CAZ.:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Platze volistindig nach (Stand vom
,&z 04 1744. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen
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Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner
Sitzung am 16.12.1999 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes, der Begriindung zugestimmt und
deren offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung wurden am 10.02.2000 ortstiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindung haben vom 21.02.2000
bis 22.03.2000 gemdiss § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

indedirektor)

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner
Sitzung am 09.05.2000 nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB
sowie die Begriindung nach § 9 Abs.8 BauGB
beschlossen.
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Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs.2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist
gemdal § 10 Abs. 3 BauGB nicht genehmigungs-
pflichtig.

Der Bebauungsplan ist am 23.05.2 ¢¢gin der Sulin-
ger Kreiszeitung bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.05.2000
rechtsverbindlich geworden.
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Innerhalb von sieben Jahres nach in Krafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Abwi-
gungsfehlern beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geriigt worden.

Staffhorst, den __.__
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(Gemeindedirektor)
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens-und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Staffhorst, den 3. .. Mal 2001
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