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1.VEREIN. ANDERUNG

UBERSICHTSKARTE
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R
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DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER- INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-

FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
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GEMEINDE STAFFHORST B-PLAN NR. 5, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

BEGRUNDUNG

ZUR ERSTEN VEREINF. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 5 "GEWERBEGEBIET HARBERGEN - OST"
DER GEMEINDE STAFFHORST / SAMTGEMEINDE SIEDENBURG / LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 VORBEMERKUNG

Far den Geltungsbereich dieser 1. vereinfachten
Anderung existiert der Bebauungsplan Nr. 5 "Gewer-
begebiet Harbergen - Ost, der von der P&R Pla-
nungsgemeinschaft ausgearbeitet wurde. Der Bebau-
ungsplan wurde am 04.08.1995 genehmigt und mit
seiner ortsublichen Bekanntmachung am 13.09.1995
rechtskraftig.

2.0 PLANGEBIET

Das Plangebiet st Tell eines groBBeren, in der 4.
—lachennutzungsplananderung als Gewerbegebiet mit
der GFZ von 1,0 und randlichen Grunflachen darge-
stellten Bereiches. Das Plangebiet stellt den ersten,
nordlichen Bauabschnitt dieses Gesamtbereiches dar.
Es beinhaltet Teille der Flurstucke 150/1, 151/1 und
369/150.

Die Westgrenze wird durch die L 352 gebildet, die
Nordgrenze durch eine hier veriaufende Gemeinde-
straBe (Nordgrenzen vorgenannter Flursticke), die
Ostgrenze durch die Ostgrenze des Flurstiuckes
369/150 und die Sudgrenze wird durch eine Parallele
zur Nordgrenze, mit einem Abstand von 75 m in sudli-
cher Richtung, gebildet.

Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5. Alle
Flursticke liegen innerhalb der Flur 6 der Gemeinde

Staffhorst. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 1,3
ha.

3.0 ERFORDERNIS DES ANDERUNGSVERFAH-
RENS

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde zur Abdeckung der
Nachfrage nach Gewerbegebietsflachen aufgestellt
und dient, Insbesondere mit der groBflachigeren
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet, als Vorratsflache fur zuklnftige
Gewerbeansiedlungen und Gewerbeumsiedlungen.
Der nordliche Bereich wurde als erster Bauabschnitt
mit der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt, da
hier kurzfristig uneingeschrankte Gewerbe angesie-
delt werden konnen (schallempfindliche Nutzungen
halten einen ausreichenden Abstand ein).

Investoren auBerten in Gesprachen mit der Gemeinde
den Wunsch, bzw. aufgrund von Eigentumsverhali-
nissen die Notwendigkeit, Gebaude in Nord-Sudrich-
tung zu orientieren. Die festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache erlaubt eine Nord-Sudorientierung
groBerer oder mehrerer Gebaude auf den Grund-
stucken nur In begrenztem AusmalBie. Fur eine Nord-
Sudorientierung von Gebauden beinhaltet die festge-
setzte Uberbaubare Grundstiucksflache nicht erforder-
iche Nutzungserschwernisse. Ziel dieses Verfahrens
Ist, die Uberbaubare Grundsticksflache groBzugiger
zu regeln. Andere Anderungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes erfolgen nicht.

4.0 WESENTLICHE INHALTE DES RECHTS-
KRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein maximal
zweigeschossig bebaubares Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,0 sowie mit einer
Traufhohenbeschrankung auf 7 m (Ausnahmen sind
zulassiqg) fest. Die uberbaubaren Grundstlcksflachen
werden durch Baugrenzen gebildet, die zu den den
Geltungsbereich umgebenden Pflanzflachen in der
Regel einen Abstand von 5 m einhalten. Zum Flur-
stuck der L 352 wurde auf 20 m Tiefe eine von
Bebauung freizuhaltene Flache festgesetzt. Durch
textliche Festsetzung wird ansonsten eine starke
Durchgrunung des Gesamtgebietes gefordert.
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5.0 ART DER ANDERUNGEN

Als einzigste Anderung wird mit diesem Verfahren die
sudliche Baugrenze auf gesamter LAnge um 5 m in
sudlicher Richtung, bis an die Grenze der Fliche zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern, verschoben.
Hierdurch wird flur die Bebauung im Geltungsbereich
ein groBerer Spielraum geschaffen.

Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unveridndert. Die
Grundzlge des Bebauungsplanes werden durch die
geringfigige Anderung nicht berihrt, so daB das
Verfahren gemal3 § 13 BauGB als vereinfachte
Anderung durchgefihrt werden kann.

Jie sudliche Grenze des rechtskraftigen Bebauungs-
planes stellt die Grenze eines ersten Bauabschnittes,
zur Entwicklung der Gewerbegebietsflache des wirk-
samen Flachennutzungsplanes, dar. Die gewerbliche
Entwicklung soll sich mittelfristig in sldlicher Richtung
fortsetzen. Die sudliche Geltungsbereichsgrenze, und
somit auch die hier gewahlte Baugrenze, unterliegt
daher keinen besonderen stadtebaulichen Ordnungs-
kriterien. Dies gilt insbesondere, da dieser Bereich
keinen langfristigen Ortsrand darstellt.

An den Randern, wo ein langfristiger Ortsrand gebil-
det werden soll, dient der gréBere Abstand der (iber-
baubaren Flachen zur Geltungsbereichsgrenze (mit
den Grunfestsetzungen) zur Bildung eines "langsa-
men / harmonischen" Uberganges von Bebauung zum
freilen Landschaftsraum (z.B. Ostgrenze).

Die sUdiiche Geltungsbereichsgrenze gliedert mit der
hier festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern den gesamten Entwick-
lungsbereich in den nérdlichen Teilbereich, der von
der nordlichen GemeindestraBe erschlossen wird und
in den (zukUnftigen) sudlichen Teilbereich, der durch
eine StichstraBe aus sudlicher Richtung erschlossen
werden soll. Diese Gliederung in zwei Teilbereiche
wird durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grund-
stickstlache nicht berthrt. Die geforderten Grinmaf-
nahmen, als wesentliche Gliederungselemente,
werden nicht verandert. Die Uberbaubarkeit wird
jedoch groBBzugiger geregelt.

Eine hohere Verdichtung ist mit der Bebauungsplan-
anderung nicht verbunden, da die GRZ und die GFZ,
dieses sind die Kennwerte die die Baudichte bestim-
men, unverandert bleiben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich
daher nicht. Das Eingriffspotential in Natur und
Landschaft wird nicht vergréBert, so daB auch keine

zusatzlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen

erforderlich sind.

Anderungen bzgl. der Ver- und Entsorgung sowie der
ErschlieBung ergeben sich ebenfalls nicht.

6.0 VERFAHRENSVERMERKE

Diese erste vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Gewerbegebiet Harbergen - Ost" wurde
ausgearbeitet von der:

P&R Planungsgemeinschaft
OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Tel.: 0511/835860

Hannover, den 19.02.1996
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B-PLAN NR. 5 DER GEMEINDE STAFFHORST / PLANZEICHNUNG
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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - MASSTAB 1: 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

EI GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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GEMEINDE STAFFHORST B-PLAN NR. 5, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen oder Ergdnzungen der textlichen Fest-
setzungen erfolgen nicht.

FASSUNG DER BAUNUTZUNGS-

VERORDNUNG

FUR DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG GILT DIE;
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER
BEKANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM
23.01.1990 (BGBL. IS. 132), ZULETZT GEANDERT\

DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR ER-

PRAAMBEL .

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE STAFF-
HORST DIESE VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.5 "GEWERBEGEBIET
HARBERGEN - OST" ALS SATZUNG BESCHLOS-

s N\pend /+ Juni 1996

Ad 2/
o4 wa

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE STAFFHORST HAT IN
SEINER SITZUNG AM 728.02.495, DIE AUFSTEL-
LUNG DIESER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "GEWERBEGE-
BIET HARBERGEN-OST" BESCHLOSSEN.
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BETEILIGUNG

DEN EIGENTUMERN DER VON DER ANDERUNG
BETROFFENEN GRUNDSTUCKE UND DEN
BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER
BELANGE IST VOM14.03.1956 BIS zUM10.04.13 54
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN
WORDEN. EINSPRUCHE GEGEN DIE BEBAU-
UNGSPLANANDERUNG SIND NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

sasT pen /. Juni 1996
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SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE STAFFHORST HAT IN
SEINER SITZUNG AM 26.06 7994 DIESE 1. VER-
EINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 5 "GEWERBEGEBIET HARBERGEN-OST"
ALS SATZUNG GEMASS § 10 BauGB, SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
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