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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl
@ Geschoftflachenzahl
| max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Griinflachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

‘ Private Griinfliche "Parkanlage”

Anpflanzen von Baumen und Strauchemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

000
1& Bt juch
0000 Flache zum Anpflanzen von Béumen und Stréauchern

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)




PRAAMBEL

Auf Grund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 10 und 58 des Niederséchsischen

Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Staffhorst diese 1. Beschleunigte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-Neustadt Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Staffhorst, den 3.12.2015 Q 2; Q/k

iirgermeister - \

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner Sitzung am 1.7.2015 die Aufstellung der 1. Beschleunigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-| pustadt-Nerd" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB
‘)\“ : .

am 1.8.2015 ortstiblich bekanntger; wiorden! /1,

S

Staffhorst, den 3.12.2015

Plangrundlage

Liegenschaftskarte Gemarkung Harb MaRstab 1:1.000 Az.:L4-56/201
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2010
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstéindig nach (Stand vom 9.3.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sullngen, den J (Q&’(/? l\'/— MR

Katasteramt Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nf. 4 "Harbgiigen-Neustadt Nord" wurde

ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmghhorst.

Delmenhorst, den 20.11.2015 W AR 4 A, S

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner Sitzung am 1.7.2015 dem Entwurf der 1. Beschleunigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-Neustadt Nord" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 1.8.2015 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-Neustadt Nord" mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben

vom 17.8.2015 bis 16.9.2015 gemél § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Staffhorst, den 3.12.2015




Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Staffhorst hat in seiner Sitzung am 3.12.2015 nach Priifung der Anregungen gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB die 1. Beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-Neustadt Nord"
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Staffhorst, den 3.12.2015 ﬁQ\—J‘“b

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss flir d!e 1. Beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-Neustadt Nord"
ist gemé § 10 BauGB am (/4. ¢/.40/4im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Die 1. Beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Harbergen-Neustadt Nord" ist damit am (4. £/ (6.
rechtsverbindlich geworden.

Staffhorst, den o204, (1 ¥ g ’ 2 - )&

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ;
"Harbergen-Neustadt Nord" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Staffhorst, den WO?/O;J/ ';

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geschol¥flache

1.1 Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ist die GeschoRflache nach den AuBenmaRen der Gebiude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln, die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande sind mitzurechen.

2. Bauliche Anlagen innerhalb der Griinfliche

2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind innerhalb der Griinflache bauliche Anlagen zulassig, die
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dienen. Die Geb&ude diirfen eine Maximalhéhe
von 3,5 m und eine Grundflache von insgesamt 15 m? Grundfléche nicht Uberschreiten.

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind bauliche Anlagen innerhalb der Griinfliche mit Ausnahme
von Einfriedungen und Wegen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. Anpflanzen von Badumen und Strduchemn

3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die Pflanzflache mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist flichendeckend durchzufiihren, wobei das
Nds. Nachbarrechtsgesetz zu beachten ist.

MafRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 20.9.2013




