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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,25 Grundfichenzahl
FH 9,5 max. Firsthhe in m
TH45 max. Traufhéhe in m
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
__________ Baugrenze
a Abweichende Bauweise
éb Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfiiche
Standort fiir eine Schmutzwasserpumpstation

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(] e

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

ll____jl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

_______________

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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s. textliche Festsetzung Nr. 8
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Léden mit
mehr als 200 m? Verkaufsfidche (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundfidchen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die zuldssige Grundflache
um bis zu 40 v.H. {iberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerisch festgesetzten
Héhen der Gebéude (Traufhéhe definiert als die gedachte Schnittkante
der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut) auf die Héhe
der Achse der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden Strale.

2.3 Ausnahmen von der Textfestsetzung 2.2 sind zulassig
- an Giebelwénden von Geb&uden mit Kriippelwalmdéachern,
- fir Erker und risalitartige Vorbauten,

Traufhdhe um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn dies der passiven Solamutzung
dient.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebéude im Aligemeinen Wohn-
gebiet mit seitlichem Grenzabstand zu ermichten. Die Lénge der
Gebéude darf 24 m nicht Gberschreiten.

3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und
{iberdachte Stellplitze gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache und der Flache fiir Nebenanlagen zulassig.

3.3 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet Neben-
anlagen in Form von Gebéuden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der

nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen entlang der ErschlieBungsstrale

nicht zulassig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzel-
héusermn und Doppelhaushélften jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen
zulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.1 GemaR § 9 Abs. 20 BauGB ist auf der festgesetzten Flachen ein dichtes Feld-
gehdlz zu entwickeln. In den &uBeren Pflanzreihen sind ausschlieRlich Straucher
im Verband 2 m x 2 m zu pflanzen. Der iibrige Flachenanteil (Kembereich) ist
aus Baum- und Straucharten im Verband 3,0 m x 3,0 m zu bepflanzen. Es sind
ausschliellich heimische und standortgerechte Laubholzarten anzupflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind je 600 m? Grundstiicksfldche ein Baum und
zwei Stréucher heimischer und standorigerechter Laubholzarten anzupflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.2 In den &ffentlichen Verkehrsflachen ist je 200 m? Verkehrsfiache ein Baum
heimischer und standortgerechter Laubholzarten anzupflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.3 Auf den festgesetzten Flachen sind Straucher heimischer und standortgerechter
Laubholzarten anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

7. Die im StraBenmiindungsbereich gekennzeichneten Sichifelder sind von Sicht-
hindernissen (u.a. Einfriedungen) und Bepflanzungen ab 0,7 m lber Fahrbahn-
kante auf Dauer freizuhalten.

8. Passiver Schallschutz (larmschiitzende Grundrissgestaltung):
In den gekennzeichneten Baufléchen ist bei der Errichtung und Erweiterung von
Wohnhéusemn vorzusehen, dal die néchtliche Raumliiftung der Kinderzimmer
und Schiafrdume von der ldrmabgewandten Gebaudeseite (Norden) aus erfoigt.

Ortliche Bauvorschrift:
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gilt die nachfolgende
ortliche Bauvorschrift im Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 :

1. Dacheindeckung
Fiir die Deckung von Hartdéchem auf Hauptgebauden sind glasierte und
edelengobierte Materialien nicht zuldssig.

o4 MaBgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990
Sk Ubersichtsplan M. 1.5.000
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat des Eléckens Siedenburg diesen Bebauungsplan Nr. 13 , bestehend aus der
Planzeichnung, den obenstehende iche

Satzung beschlossen.

Siedenburg, den 10.02.200%

erSitzung am 17.12.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht

Offentliche Auslegung

Der Rat des Fleckens Siedenburg hat in seiner Sitzung am 08.04.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 13 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentliehe slegung-wt

en am 26.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
g haben vom 05.05.2004 bis 07.06.2004

worden.

Siedenburg, den 1 \
dedirektor

Planunteriagen

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Siedenburg, Flur6  MaRstab: 1:1000
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes
iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S5)).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.02.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei g_néglidl.

Glisulages 8 Feb, s

Katasteramt Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde ausgearbeitet von
Stefan Winkenbach, in der Blirogemeinschaft Schwarz + Winkenbach
Raum und Umweltplanung, Delmenhorst

Verletzung von Verfahrens-

Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méangel des Abwéagungsvorgangs bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind innerhalb von zwei Jahren seit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 13 nicht geltend gemacht worden.

riften / Méngel der Abwéagung

Flecken Siedenburg

Bebauungsplan Nr. 13
"Vor dem Sunder”

mit ortlicher Bauvorschrift

Planungsstand: Urschrift Datum: 08.02.2005

MaRstab: 1:1.000

Schwarz + Winkenbach

Telephon 04221 / 444 02

Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstralte 9, 27751 Delmenhorst
Telefax 444 49




