PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB), der §§56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGQO) hat der Rat der Gemeinde

Emeute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Mellinghausen hat in seiner Sitzung am 31.10.2011 dem ge&nderten Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 8 "Am Dorfe" und der Begriindung zugestimmt und seine emeute &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Mellinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Am Dorfe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am 03.11.2011 ortsiiblich bekanntgemacht. 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § ;ADIS- 6-BauNVD- Anlagen flr VerwaBungen, Garlenbalibeirisbe und
nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachsiehenden/nebenstehenden/obenstehenden Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Dorfe” und der Begriindung haben vom 14.11.2011 bis 14.12.2011 geman Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 urjd 5 BguNV } nl?ht zulassg :
értlichen Bauvorschrift Gber die Gestattung, als Satzung beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. 1.2 Genj. § 19 Abs. 4 ?atz 3 BauINVO duﬁgp die Gru?dﬂachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen die
zuléssige Grundfliche um bis zu 40% Uberschreiten.
‘ Mellinghausen, den 07.02.2012 1.3 Gem. § 18 Abs, 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Firsthéhe und der Traufhéhe - gemessen
Mellinghausen, den 07.02.2012 gez. Riedemann als gedachter Schnittpunkt der Aufenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - jeweils auf die
gez. Riedemann Blrgermeister Héhe der Oberflache der das jeweilige Grundstick erschliefenden Strake, gemessen in der Mitte vor dem jeweiligen
i Blirgermeister Grundstick.
| Satzungsbeschluld 14  Ausnahman von der festgesetzten Trauththe sind zuldsslg
- an den Glebelwénden von Geb&uden mit Krippelwalmdachem
Der Rat der Gemeinde Mellinghausen hat in seiner Sitzung am 07.02.2042 nach Priifung der Anregungen gemag - fiir Erker und risalitartige Vorbauten
VERFAHRENSVERMERKE § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Dorfe" als Satzung sowie die Begrliindung beschlossan. - fir untergeordnete Gebaudevor- und -rlickspriinge
Mellinghausen, den 07.02.2012 gez. Riedemann 2. Grofke der Baugrundstiicke, Bauweise und Oberbaubare Grundstiicksflache
Aufstellungsbeschluf Biirgermeister 21 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die Grafe der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebisten 600 m? nicht
Inkrafttret unterschreiten.
Der Rat der Gemeinde Mellinghausen hat in seiner Sitzung am 15.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 nikraftireten 22  Gem. §22 Abs. 4 BauNVO sind die Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten mit seitlichem Grenzabstand zu
"Am Dorfe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemaR § 2 Abs, 1 BauGB am 21.01.2010 ortsiiblich . ) . . errichlen. Ihre Lange darf 24m nicht Uberschreiten.
bekanntgemacht worden. Der Satzungsbeschluft fiir den Bebauungsplan Nr. § "Am Dorfe” ist gemaf § 10 BauGB am ................... im 23 Gem.§ 23 Abs. 5 BauNVG sind Nebenanlagen in Form von Gebéuden sowie Garagen und Stellplitze nur innerhalk der
.......................................... e b_ekanntgemacht worden. o (iberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen zuléassig.
Mellinghausen, den 07.02.2012 gez. Riedemann Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Dorfe" ist damit am ............coceevrviiennn, rechtsverbindlich geworden.
Blrgermeister
MEIINGNAUSEN, QEN ..evvvvvveecereeiss  eveeerssssessssssssseereseeesesssesees 3. Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Planunterlagen 31  Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Einzelhdusem und Doppelhaushilften jeweils nicht mehr als zwel Wohnungen
zulassig.
Kartengrundlage: GB-Nr. Verletzung von Vorschriften
Liegenschaftskarte: Gemarkung Mellinghausen, Flur 21 ) i P -
Mafstab: 1:1.000 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Dorfe" ist die Verletzung von Vorschriften beim 4. Anpflanzen. von .I.Baumen, Stréuchem und so.l.'lstlgen Bepﬂaqzungem
Zustandekommen des Bebauungsptanes nicht geitend gemacht worden. 4.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von BAumen und Stréuchem sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen angefangene 25 m? Pflanzflache mindestens ein hochsl@mmiger Baum und zwolf Straucher einheimischer und
Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 10.2.2009). Sie ist hinsichilich der Darstellung der standortgerechter Laubholzarten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten, die einzelnen Baume sowie
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Mellinghausen, den ...........c.oee.. die Strauchhecke sind bei Abgang zu ersetzen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 4.2  Auf den privaten Grundstiicksflichen in den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je

Bamstorf, den ...t e

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Dorfe" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den 07.02.2012 gez. M. Schwarz

Offentliche Auslegung

Der Rat der Geme'nde Mellinghausen hat in seiner Sitzung am 02.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6
"Am Dorfe” und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Dorfe" und der Begriindung haben

vom 26.07.2010 bis 26.08.2010 gemdn § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Mellinghausen, den 07.02.2012 gez. Riedemann

Burgermeister

Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ gelten die nachfolgenden &ritichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung im

Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Dorfe":

1. Dacher

1.1 Auf Hauptgebauden sind nur geneigte D&cher mit einem Neigungswinkel von 30° - 50° zulassig.
Dabei gilt die zuldssige Neigung nur fiir die Hauptdachflichen, die Nebendachflichen wie die Dacher von
Gauben, Kriippetwalmen, Erkemn sind ausgenommen.

1.2 Fur die Deckung von Hartddchern auf Hauptgebduden sind nur Materialien in den Farbténen rot - rotbraun sowie anthrazit -

schwarz zuldssig. Dabei sind stark reflektierende Materialien (z.B. glasierte Dachpfannen} nicht zulassig.
1.3 Von der Festsetzung 1.2 sind ausgenommen:

- verglaste An- und Einbauten,

- Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

1.4 Die Dacher von Nebengebiuden sowie von Garagen und (iberdachten Stellplatzen sind im gestalterischen
Zusammenhang mit denen der jeweiligen Hauptgebaude auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Uberdachte
Stellplatze und Garagen sowie sonstige Nebengebaude bis zu jeweils 12 m? Grundflache, soweit sie nicht direkt
an die Hauptgeb&ude angebaut sind.

2. Fassaden
2.1 Als Materialien fiir die AuRenwénde von Gebduden sind, sowsit nicht Glas verwendet wird, zulédssig:
- Sichtmauerwerk in den Farbtdnen rot - rotbraun sowie weill - beige,
- konstruktives Holzfachwerk mit Ziegelausfachungen im Farbton ret - rotbraun oder mit Putzausfachungen,
- Holz in der natlirlichen Farbe sowie in weil - beigen Farbténen oder gedeckten Farben,
- Putzflachen in weilt - beigan Farbténen oder gedeckten Farben.

—_

angefangene 100 m? (Uberbaute Grundstlicksflche mindestens ein hochstdmmiger Baum und zwei Stréucher
einheimischer und standortgerechter Laubholzarten zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Dieser Pflanzbedarf wird gemindert um Baume und Straucher, die gem. Textfestsetzung Nr. 4.1 gepflanzt
sind.

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Hinweis

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um TongefaRscherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegensténde,
Knochen, Gegensténde aus Leder oder Holz odes z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
aufféllige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
dafil diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziglich

der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem Nieders&chsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archdologie (Tel. 0511 925-50) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten und der Untemehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechizeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende arch&ologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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