PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Mellinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet
DorfstraBe Nord-Ost", bestehend aus der Planz_gic_nq’uf'p;:gi,m\d\en nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. e Un
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Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Mellinghausen hat in seiner-8itzling am.12.10.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemg'ij’E 2 Abs/1,BauGB am 26.11.2003 ortstblich bekannt gemacht
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab 1: 1000
Gemeinde Gemarkung Flur Flurstlcke

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehéorde
zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weni(s,t ie stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vorf#.2-.4%)). Sie ist hinsichtlich der Dars!
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 7. O . aons

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Mellinghausen hat in seiner Sitzung am 27.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Eine Umweltver-
traglichkeitspriifung wurde nicht durchgefuhrt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.06-2004 ortstblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be ndqn
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vnach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
UGB) sowie die Begripdung beschlossen.
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Mellinghausen hat den Bebauug
BauGB in seiner Sitzung am 12.01.2005 als Satzung'(§ 10
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschri el der Abwagung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiete
- Dorigebiste

MaB der baulichen Nutzung

1,0 Baumassenzahl
08 Grundflachenzahl z.B. 0,8
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali
H 10m maximale Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Trafostation

unterirdisch

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baudenkmal (Einzelanlage)

Sichtdreieck
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrun-
de.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregie-
rung — Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei Arbeiten im Bereich der in der Planzeichnung dargesteliten unterirdischen Mittelspannungs-Erdkabel
ist ein Schutzstreifen von 1,00 m zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Siedenburg ist im Bereich des in diesem Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbegebietes ein Hubschrauberlandeplatz dargestelit.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrénkungen der Gewerbegebiete

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 ist geméB § 1 (9) BauNVO die Errichtung
und der Betrieb genehmigungsbedurftiger Anlagen in Sinne von § 4 BImSchG, die in der Spalte 1 der
4. BimSchV aufgefUhrt sind, nicht zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnu-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe, soweit die Ware nicht im Zusam-
menhang mit einem Fertigungs- oder Reparaturbetrieb angeboten wird, unzuléssig.

2. Nutzungsbeschrankungen des Dorfgebietes

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes MD sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnigungsstétten im Sin-
ne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

3. Gebaudehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der &ffentlichen
ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die Ober-
kante oder der First des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe ist ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile in
Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen, Geldnder und Schornsteine sowie technische Anlagen
des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebéudeteile wie Stitz-
und Tragersysteme, Seile, u.&. zuldssig.

4. Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Laubgehdlzhecken anzulegen. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten
und durch Pflanzungen weiterer Laubgehdlze zu erganzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste
zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhit-
chen, Sandbirke, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weidorn, HaselnuB. Baume sind
in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, min-
destens 200 - 250 cm Hohe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm
hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.
(gem. § 9 (1) 20 BauGB)

5. Flachen flr die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern

Die innerhalb der Flachen flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern befindlichen Baume sind dauer-
haft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihrem
Abgang ist an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stam-
mumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

6. Regelung des Abflusses von Niederschlagswasser von den Grundsticksflachen

Fir die Flachen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie der Teilflache der Flurstiickes 38/5 ndrd-
lich einer Linie im Abstand von 60 m zu der DorfstraBe besteht eine Erlaubnis zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser dahingehend, dass ein ungedrosselter Abfluss von Niederschlagswasser Uber den Re-
genwasserkanal fUr eine versiegelte Flache von bis zu 1,5872 ha stattfinden darf.

Ubersteigt die versiegelte Flache in diesem Bereich die GroBe von 1,5872 ha, so haben die Betriebe bzw.
Grundstlckseigentimer daflir Sorge zu tragen, dass das zusatzliche Niederschlagswasser von den zu-
sétzlichen Flachen nur gedrosselt auf 2 I/ha*sec abgeleitet wird. Hierzu sind entsprechend dimensionier-
te Regenriickhalteanlagen, beispielsweise auf dem Betriebsgelénde, zu schaffen.
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