Auszug aus der Liegenschaftskarte

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 in seiner jetzt glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Maasen diesen
Bebauungsplan Nr. 2, ,Im Flith*, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

3 1. Jan. 2000

) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Maasen hat in seiner Sitzung am 30.11.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 “Im Fliith*,
1. Anderung beschlossen. Bekanntmachung: 14.01.1999.

Maasen, 31 Jan, ZUUU

(Gemeindedirektor)

Planunteriage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:
MaBstab: 7' £ 500

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds.GVBI.S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters-uhd-weist-die-stidiebaulieh-bedettsamen-baulichen
t o 3 clekel (Stand vom ,}’ oFf. 7¢ ?i) Sie ist hinsichtlich der
Darstellungen der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die (J o g§ THG‘W die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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31 Jan. 2000
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(Katasteramt) - Oberrat

Planverfasser
Der Bebauungsplans Nr. 2 ,Im Flith®, 1. Anderung wurde ausgearbeitet von der GFL Planungs- und Ingenieurgesellschaft

GmbH, Bremen.

Bremen, den 25.01.2000 /, 1’;,'.._.-_' -
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‘ Offentliche Auslegung

Der Vamal&u&%eau&sehuﬁ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.04.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.\.
m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 28.07.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 05.08.1999 bis 06.09.1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

3 1. Jan. 2000

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschlufl
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 20.12.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

3 1. Jan. 2000

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist gemaR § 10 Abs. 3
BauBG nicht genehmigungspflichtig
Der Bebauungsplans ist am 45-02;2000 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover bekanntgemacht

worden.

€6.02.2000. . rechtsverbindlich geworden.

g
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die gﬁ 3@1 ns- oder Formvorschriften
beim Zusjandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht rg%n. 2

. Feb. 2001

Maasef, < [/

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht

worden.

(Gemeindedirektor)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2uletzt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

Mingel der Abwigung

i.d.F.Neuf. v.27.08.1997

idF. v.23.01.1990

v.01.05.1993

idF. v.18.12.1990

i.dF. v.13.07.1995

A 1888/98

Vervielfiltigung nur fir eigene , nichtgewerbliche Zwecke
3 gestattet (§13 Abs.4, §19 Abs.4 Nds. Vermessungs- und
Katatsergesetz vom 2.7.1985-Nds.GVBI. S.187).

Gemarkung: Maasen
Flur:
Flurstiicke: 138/48 u.a.
Mafstab: 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 1 bis 11 - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

04 Grundflachenzahl
! Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
R TN SRV U RS Baugrenze
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsflachen

TR StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 - BauGB)

- Granflache, 6ffentlich, die auch der Entwasserung dient

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

O00O0O0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 - BauGB)

0. 0. 0.0 00 O

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von Nebenanlagen und Stellplatzen
freizuhalten sind (s. textliche Festsetzung Nr. 4)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 - BauGB)

HINWEIS

ﬁ | Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i

Art der Baulichen Nutzung:
GemiB §1 Abs. 6 Nr. | sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen hier ganz ausgeschlossen.

GemabB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist die 3m breite Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern als dichte Gehdlzflache zu entwickeln. Bei den Anpflanzungen sind ausschlieBlich
Gehdlzarten der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baumarten: Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Schwarzerle (Alnus g.utinosa).

Straucharten: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hasel (Corylus avellana),
Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Wasser-Schneeball
(Viburnum opulus), Weildorn (Crataegus monogyna).

Als Mindestqualitit des Pflanzgutes sind "Heister, 100-150 cm" bzw. "leichte Striucher, 50-80
cm" zu verwenden. :

Die Pflanzungen sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den zugehérigen Grundstiicken
von dem jeweiligen Bauherrn durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten.

Die &ffentliche Griinflache die auch der Entwisserung dient, ist bis auf die notwendigen
Mafnahmen fiir die Entwisserung des Oberflichenwassers flichendeckend entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 2 zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Sichtdreiecke

Gemaih § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Sichdreiecke Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO oberhalb von 80 cm gemessen von der Fahrbahnoberkannte sowie Stellplitze
unzulissig. :
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Maasen

Vor den Pild

Gemeinde Maasen
Landkreis Diepholz

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 “IM FLUTH"
1. Anderung
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