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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. 1. S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. 1. S. 132)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

o] offene Bauweise

@5 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

" Baugrenze

(iberbaubare Grundstiicksflache

| Umgrenzung von Fléchen, die von sicht
——" 1 behindemden und baulichen Anlagen
—_ === —+  freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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VERKAHRSFLACHEN

A Einfahrt

< Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

20 KV - Leitung, oberirdisch im Schutzbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Vorkehrungen zum Larmschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Das Ptangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, wobei nachts Beurteilungspegel von mehr als
50 dB(A) erreicht werden. Die Aufenthaltsraume von Wohngebauden, die dem standigen
Aufenthalt dienen, sind folgendermafBen auszustatten:

o Gesamte AuBenbauteile erfordertiches resultierendes Schalldamm-
MaB R'w,res. = 35dB(A)

e Fenster, Terrassen-

und Balkontiren Schallddmm-Maf = 30 dB(A)
¢ Rollladenkasten Schalldamm-MaR = 30 dB(A)
e Aulenwande Schallddmm-MaB > 40 dB(A)=2

Die Luftung der Raume muss (iber Liftungselemente sichergestellt werden, deren
Schalldamm-MaR dem der verwendeten Fenster entspricht.

e Wohn- und Schlafrdume sind auf der der Bundesstralle 214 abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

2 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flache des Mischgebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den privaten Wohngrundstiicken vollstandig zu
versickem.

Die Versickerung muss fidchenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhaiten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuléssig.

3 Anschiuss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Pro Baugrundstiick, das an die 6ffentliche Verkehrsflache der Bundesstrafle 214 angrenzt, ist nur
eine - max. 4 m breite - Zufahrt zulassig.
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

Gemal § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten (ErschlieBungsarbeiten) mindestens 2
Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406, (Denkmalpflege) anzuzeigen.

2. Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsflache folgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) folgende Ausgleichsmafnahmen durchzufihren:

Pflanzung einer mindestens 10-reihigen Feldhecke (Breite mindestens 17m) auf 3.338 m? der
Flurstiicke 32 und 35 entlang der Wegeparzelle an der sidlichen Flurstiicksgrenze.

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm). Pflanzenarten sind den Listen 1, 2
und 3 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der Malnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor
und der Gemeinde zu sichern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich Gbernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m H6he von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuruck zu schneiden, bis auf Baumstdmme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets frei
gehalten werden.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Borstel
Flur 21, Flurstick 35
KompensationsflachengroBe: 3.339 m?

: / iPlangebiet

o=
!

. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

LER

M= 5836 635.3 | Gemarkung: BORSTEL HFur: 21 | Mskamb 1:2000 Datum: 09.12.2002
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PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

ListeNr.1:  Baume l. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerfinde
ListeNr.2:  Béaume . Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana - Haselnuf}
Comus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Borstel diesen Bebauungsplanes Nr. 8,
"NIENBURGER STRASSE" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Siedenburg, den 01.04.2003

VERFAHRENSVERMERKE BEIM BEBAUUNGSPLAN

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 18.12.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "NIENBURGER STRASSE" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Siedenburg, den 01.04.2003

A

” Biirgermeister

Planunterlage

Gemarkung Bockhop MaBstab 1:1000
Flur 21

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Dezember 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- u. Katastergesetz
vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187).

Nienburg/Weser, den 12.12.2002

%’%[%

Dipl.-Ing. Steph'én Kaupk;uann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Planverfasser

Die Begriindung wurde ausgearbeitet vom :

planungsbiiro ﬁ‘p %

rolf unger t
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt Z
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 marklohe

16.12.2002

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 18.12.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.02.2003 bis einschlieBlich
21.03.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Siedenburg, den 01.04.2003 St 8 A

|\ Stegelis/ || Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am ...........ccocoecunee. dem geanderten E des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Gffentliche ung mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB besc :
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..., ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind aben vom ..........ccoeeeenes bis
einschlieBlich............cooovriuniunee. gemah § 3 Abs72 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Siedenburg, den

Siegel Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borstel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 26.03.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

E ot

” Biirgermeister

Siedenburg, den 01.04.2003
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am M.O4.2003.in der "Sulinger Kreiszeitung"
bekanntgemacht worden. Sk
Der Bebauungsplan ist damit am /1.44...2003 rechtsverbindlich geworden.

A =

Siedenburg, den /' U 1007

Siegel | | ‘Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Siedenburg, den A%, 04, JOOY

A (i
y e :./, //e/(»h/{/
\= [Siegel | Biirgermeister

Méngel der Abwégung o i/ |

,0,:, A ,(\r '; /
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Siedenburg, den

Siegel Blrgermeister
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