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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. I. S. 2141)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. 1. S.132)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1. S. 58)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE

= Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen
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PLANZEICHNUNG M.:1: 1000

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. 1. S.132),

in der zur Zeit gliltigen Fassung.

50.00
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= Im Liegenschaftskataser noch nicht nachgewiesen
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

" A
l l
| ¢ Baugrenze
1
i ° I tberbaubare Grundstiicksflache
L |
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flache des Mischgebietes von Dachfiachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den privaten Wohngrundstiicken vollstandig zu
versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfoigen. Die
Versickerungsflachen und —mulden missen begrint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Pro Baugrundstiick, das an die offentliche Verkehrsflache der Bundesstrale 214 angrenzt, ist nur
eine - max. 4 m breite - Zufahrt zulassig.

HINWEISE

1.

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

Geman § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten (ErschlieRungsarbeiten) mindestens 2
Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406, (Denkmalpflege) anzuzeigen.

Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spéatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) folgende Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren:

Pflanzung einer mindestens 4-reihigen freiwachsenden Hecke auf 460 m? auf Teilbereichen der
Flurstiicke 25, 26 und 27 der Flur 21, Gemarkung Borstel; Straucher (Pflanzqualitat: Strauch,
verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und
Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8m ist ein Baum . bzw. Ii. Ordnung
(Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpfianzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind den Listen
1,2 und 3 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuz&unen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pfiegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Borstel
Flur 21, Flurstick 25; 26 u. 27
Kompensationsflachengrofe: 460 m?

30
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PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Liste Nr.1:  Baume l. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Liste Nr.2:  Baume ll. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana
Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburmum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahom
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf}

Hartriegel

Weiltdorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Borstel diesen Bebauungsplanes Nr. 7,
"BOCKHOP - NIENBURGER STRASSE" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Siedenburg, den 01.04.2003

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE BEIM BEBAUUNGSPLAN

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 18.12.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "BOCKHOP - NIENBURGER STRASSE" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 22.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Siedenburg, den 01.04.2003 M

Biirgermeister

g | ﬁ:\\w
\.

 n—

Planunterlage

Gemarkung Borstel, Flur: 21
Mafstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand November
2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwlandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985, Nds. GVBL S. 187).

Nienburg (Weser), den 06. November 2002

Dipl.Ing. &erald Spindler
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Planverfasser
Die Begriindung wurde ausgearbeitet vom : USTE Dp
’\d\ A%,
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tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
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29.11.2002

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 18.12.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.02.2003 bis einschlieBlich
21.03.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Siedenburg, den 01.04.2003 g //%/t(

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am ...........cccccveunee. dem geanderten Entw
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Aus g mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlosser
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... stiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung-aben vom ..........cccccuuee. bis
einschlieBlich............cooreereriinnne. gemal § 3 Abs~Z BauGB offentlich ausgelegen.

Siedenburg, den

Siegel Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borstel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 26.03.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

~ Biirgermeister

Siedenburg, den 01.04.2003
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Inkrafttreten

bekanntgemacht worden. e

Der Bebauungsplan ist damit am 7/ %.1.2003 rechtsverbindlich geworden.
Siedenburg, den /4. 0. /003

Siegel “Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Siedenburg, den £3.04. Jo04 Py

)
/
/
;- 3/;’/’%2/1’4,’/ 71

Biirgermeister

Mangel der Abwagung

A

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten de»s“B’ébauungspIanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Siedenburg, den

Siegel Blrgermeister
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