PRAAMBEL Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 27.10.2004 nach Priifung der Anregungen gemal Texﬂiche Festsetzun gen

es (B 97 und 98 der Niedersachsischen
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§56, 97 un r si § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Schiatt” als Satzu piinchania bashiaamon.

Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Borstel
diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Am Schiatt”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ o ’
nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden Borstel, den 15112004 ... SCeqgplle (f \ "_ & Id 5 Art und MaR der baulichen Nutzung

értlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Biirg o r:é E
Borstel fitre % \ f & i 11 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
i InKER AR, Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulssig.
ngabe r den Beba " i Qém‘:‘agi Ii\éhgg ' 04.42.2004 ;
e i R e R G0 am ST T AN kan 12  Gem.§ 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Firsthdhe und der Traufhéhe - gemessen als gedachter
Def‘ée,;; uaesioian N 6 “Am Bchialt® ot damit :,:‘g‘;"ﬁ“;‘:g‘.}’e"' s Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - jeweils auf die Hohe der Oberfliche der das
uungsp . m Is i <\, jeweilige Grundstiick erschlieBenden Stralle, gemessen in der Mitte vor dem jeweiligen Grundstiick.
-
42,200 ; der fe tzten Traufhdhe sind zuléssi
VERFAHRENSVERMERKE Borstel, den 0. 42.<€04 1.3 Ausnahmen von der festgese ral sind zulassig

- an den Giebelwanden von Gebauden mit Kriippelwalmdachem
- fur Erker und risalitartige Vorbauten

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - fiir untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge

AufstellungsbeschluE Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Schiatt” ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gelte: 1 {mrden_ 2 i b Croniatidatiane
Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 18.06.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am ?

; = R Ay
Schiatt” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuft ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.02.2004 ortsiblich bekanntgemacht Borstel, den D5. 42 2005, =T o i & ;E}.‘ 21  Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen in Form von Gebéuden sowie Garagen und Stellplitze nur innerhalb der
worden. ;_:;i iiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der Fléche fiir Nebenanlagen zuldssig.
Bors .11.2004 & ot | e 74
i el Mangel der Abwégung AR,
\"7 ,,\‘:j;.‘ 4 3. Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
Planunterlagen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftirelen des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am 'MW‘&nG'Méngel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden. 3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Einzelhdausern und Doppelhaushalften jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Kartengrundlage: GB-Nr. 03%661-5

Liegenschaftskarte: Gemarkung Borstel, Flur 11 e 4. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Mafstab: 1:1.000
4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB dient die Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit der Anlage einer Obstwiese auch der Errichtung eines bis zu 800 m? umfassenden
naturnahen Regenriickhaltebeckens.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 6.8.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

divei mbglich. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

5 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gelten die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung im - "

Varsheansgmins degsbuAmgasnas Nr. 6 "Am Schipir': 5.1  Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.

1. Décher 20 BauGB eine Obstwiese mit hochsidmmigen Apfel- und Birnbaumen auf extensiv bewirischaftetem Griinland anzulegen, zu

s 1.1 Auf Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 30° - 50° zulassig. 'pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Obstwiese ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken von bis zu 800 m? GroRe
4 < Dabei gilt die zulassige Neigung nur fiir die Hauptdachflachen, die Nebendachflachen wie die Dacher von einschliefilich des notwendigen Auslaufbauwerks zuldssig.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-Am Sch furde ausgearbeitet von Gauben, Kriippelwalmen, Erkern sind ausgenommen.
Michael Schwarz, Raum und Umweltpl € S 1.2 Fur die Deckung von Hartddchem auf Haupigeb&uden sind nur Materialien in den Farbtonen rot - rotbraun zuldssig. Dabei sind

e ﬁtﬁ:&;&ﬁyfﬁﬂﬁ&:ﬁiﬁ;ﬁ;‘e Dachpfannen) nicht zulassig. 6. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
PR den TEAHL200 : X’;,ﬁg‘;’:ﬁ‘f g i Eﬁ:‘;?:;::;imung b 6.1  Auf der dffentiichen Grinfiéiche sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 100 m? Griinfidche mindestens ein

1.4 Die Déacher von Nebengebauden sowie von Garagen und iiberdachten Stellplatzen sind im gestalterischen hochstdmmiger Baum und zwei Strducher einheimischer und standortgerechter Laubholzarten zu pflanzen, zu pflegen und
& . Zusammenhang mit denen der jeweiligen Hauptgebaude auszufilhren. Ausgenommen hiervon sind iiberdachte dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu erstezen.
Offentliche Auslegung Stellplatze und Garagen sowie sonstige Nebengebéude bis zu jeweils 12 m? Grundfliche, soweit sie nicht direkt

an die Haupigebaude angebaut sind. 6.2  Auf den privaten Grundstiicksfidchen im aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je angefangene 100 m?

Der Rat der Gemeinde Borstel hat in seiner Sitzung am 19.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am 2 Fassaten iberbaute Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Baum und zwei Strducher einheimischer und standortgerechter
Schiatt" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 2:1 Als Materialien fiir die AuRenwéinde von Gebéuden sind zulssig: Laubholzarten zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. - Sichtmauerwerk im Farbton rot - rotbraun, 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Schiatt” und der Begriindung haben

- konstruktives Holzfachwerk mit Ziegelausfachungen im Farbton rot - rotbraun,
vom 07.06.2004 bis 07.07.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

- Holz in Brettstruktur bis zu 50% jeder Fassadenansichtsseite. MaRgebilich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

3. Farben
3.1 Fiir die in Nrn. 1.2 und 2.1 festgesetzten Farbtone sind nur Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefuhrien Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 halten:
- Farbton rot: 2001 (rolorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3009 (oxidrot), 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (korallenrot)
- Farbton rotbraun: 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun) und 8015 (kastanienbraun).

Borstel, den 15.11.2004
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Flé')che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
AL Baian. St g Lavulishat Planungsstand: Urschrift ~ Datum: 12.11.2004  MaBstab: 1:1.000 A Nord

Sonstige Planzeichen Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner
VAE (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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