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GEMEINDE BORSTEL - B-PLAN NR. 2 "IM DORFE" - 2.ANDERUNG

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.2 "IM DORFE" - 2. ANDERUNG DER GEMEINDE BORSTEL

1.0 VORBEMERKUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.10.1996
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im
Dorfe" beschlossen. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung

wurde am 16.01.1997 durchgefihrt.

Die Trager oOffentlicher Belange wurden am Verfahren
mit Schreiben vom 28.01.1997 beteiligt.

In seiner Sitzung am 15.10.1996 hat der Rat dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
einschlie3lich Entwurfsbegrindung zugestimmt und
beschlossen, diese Entwurfsunterlagen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die oftentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
10.02.1997 bis 10.03.1997. Die Prufung der fristge-
maf vorgebrachten Bedenken und Anregungen er-
folgte in der Ratssitzung am 25.03.1997. Der Sat-
zungsbeschluB gemaB § 10 BauGB wurde vom Rat
der Gemeinde Borstel in seiner Sitzung am
25.03.1997 gefaf3t.

2.0 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt in der Mitte der Ortslage von
Borstel nérdlich der B 214, als HauptverkehrsstraBe
der den Ort in Ostwest-Richtung von Nienburg nach
Sulingen durchquert.

Der sudliche Bereich gehdrt zur Altbebauung und ist
landwirtschaftlichen Ursprungs. Im Norden erdffnete
der Bebauungsplan die siedlungstechnische Entwick-
lung der an die alte Ortslage angrenzenden Flachen.
Die Bebauung dieser Flachen erfolgte Uberwiegend in
der Form von Einfamilienhausern.

Die zeichnerischen Festsetzungen - TEIL A - bezie-
hen sich nur auf das an der BundesstraB3e liegende
Flurstuck 53 der Flur 12.

Die Textlichen Festsetzungen - TEIL B - beziehen
sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 2.

Die Planzeichnungen sind im MaBstab M 1: 1.000
erstellt und genordet. Die Legende befindet sich am
Ende der Begrindung.
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GEMEINDE BORSTEL - B-PLAN NR. 2 "IM DORFE" - 2.ANDERUNG

3.0 ZEICHNERISCHE ANDERUNG

Der Bebauungsplan Nr. 2 sieht fir die 6stlich und
westlich der Stralle "In den Hofgarten" gelegenen
Grundstlicke unterschiedliche Uberbauungsméglich-
keiten vor.

- Far den Ostlichen Teilbereich ist eine flachenhaf-
te Uberbauungsméglichkeit gegeben die ledig-
lich durch entsprechend der jeweiligen Situation
unterschiedlich definierten Abstinden zu den
Grenzen eingeschrankt wird.

- Im westlichen Teilabschnitt wird die Situation
dagegen im Zusammenhang mit der Straf3en-
randbebauung entlang der StraBe in-den Hofgéar-
ten beureilt. Dies fihrt zu einer Bautiefe von 34
m. Hierdurch sind hintere, in der Ortlichkeit
westlich an die lUberbaubaren Flachen angrenz-
ende Grundsticksteile von einer Bebauung
ausgenommen.

In diesem Bereich befinden sich Nebengebiude.
Diese wurden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes von einer Uber diese Nutzung hinausge-
hende Entwicklung ausgenommen.

Bei den Gebieten handelt es sich um Bereiche, die
durch vorhandene Gebaude weitestgehend vorge-
pragt sind. Die landwirtschaftliche Ausrichtung wird
durch die Nutzungsregelung eines Dorfgebietes auch
fur die Zukunft fortgeschrieben. Die Grundstiicksgrd-
Ben weichen deutlich von der nérdlich angrenzenden
Parzellenstruktur, die auf Einfamilienhausbebauung
abgestimmt ist, ab. Eine Ubertragung der Reglungen
fir das Einfamilienhausgebiet auf das Dorfgebiet
bedeutet somit eine Einschrdnkung der fur ein Dorf-
gebiet erforderlichen Entwicklungsmdglichkeiten. Die
Struktur in Borstel weist in der Regel hofartige
Bebauung auf, die sich nicht eindeutig auf die StraBe
beziehen, sondern bei differenzierter Anordnung der
Baukorper innenliegende Freiflachen ausbilden.

FESTSETZUNGEN - NR. 02-01. ANDERUNG
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GEMEINDE BORSTEL - B-PLAN NR. 2 "IM DORFE" - 2. ANDERUNG

Da auch tur Borstel und insbesondere fir den zentra-
len gelegenen Bereich die Erhaltung der doérflichen
Strukturelemente Ziel der Gesamtentwicklung ist, - die
Zielsetzung wurde im Rahmen der in den 80-er
Jahren in der Gemeinde Borstel durchgefihrten
DorferneuerungsmaBnahmen, bestétigt,- ergeben
sich aus den im Bebauungsplan Nr. 2 getroffenen
Regelungen Einscnrankungen, die so nicht beabsich-
tigt sind. Die Gemeinde Borstel sieht daher flir den
Bereich des Flurstuckes 53 der Flur 12 eine Anpas-
sung der uberbaubaren Flachen vor.

4.0 ANPASSUNG AN DIE BAUNVO 1990

Mit der Anderung der lberbaubaren Fliachen soll
gleichzeitig eine Anpassung des gesamten Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 an die Neure-
gelungen der Baunutzungsverordnung aus dem Jahre
1990 erfolgen. Durch diese Anpassung wird einmal in
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 die Siche-
rung der in der Neufassung enthaltende 6kologische
Festsetzung moglich. Die Vermeidung unnétiger
Versiegelungen wird somit Gegenstand der Bauleit-
planung. Zum anderen kann hiermit aber auch gleich-
zeitig bewirkt werden, dalB3 die bessere und eindeuti-
gere Nutzung der Obergeschosse im Sinne der
Baunutzungsverordnung erfolgt.

FUr den Bebauungsplan Nr. 2 bedeutet diese Rege-
lung, daB3 eine Anrechenbarkeit der im Dachgeschof
angeordneten GeschoBYflachen auf die zuldssige
GeschoBflache nur noch dann erfolgt, wenn es sich
hierbel um Vollgeschosse handelt. Vollgeschosse
sind erst dann gegeben, wenn das DachgeschofB in
seiner anrechenbaren Ausdehnung CUber 2/3 der
darunterliegenden GeschoBflache ausmacht.

5.0 ART DER ANDERUNGEN

Die Uberbauungsméglichkeiten auf dem Flurstiick 53
der Flur 12 werden auf den westlichen Teilbereich
ausgedehnt. Die Uberbauungsmdglichkeiten auf dem
Flurstick 53 der Flur 12 werden im nordwestlichen
Teilbereich geandert. Die Grundstiucksflache wird
unter folgenden Bedingungen in die Uberbaubare
Flache einbezogen

- Abstand zur nordwestlichen Grenze 3,0 m,

- Abstand zur nérdlichen Westgrenze 3,0 m,

- Abstand zur Stidwest-Grenze 3,0 m,

- Abstand zur sudlichen Westgrenze 3,0 m.
- Abstand dstlichen Sddgrenze 3,0 m.

Mit der 2. Anderung gilt fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes auch die BauNVO in ihrer Fassung aus
dem Jahre 1990.

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist auf-
grund der im Bereich vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen gesichert.

7.0 KOSTEN

Bel der Realisierung der Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen der Gemeinde Borstel keine Kosten.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im
Dorfe" wurde ausgearbeitet von der

P & R Planungsgemeinschaft
OlbersstraBBe 2

30519 Hannover

Tel. 0511/835 860

Hannover, den 20.08.1996
Uberarbeitete Fassung vom 23.05.1997
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GEMEINDE BORSTEL - B-PLAN NR. 2 "IM DORFE" - 2.ANDERUNG

TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - 02-02. ANDERUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

DORFGEBIET NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

- o OFFENE BAUWEISE
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

_ ___ ___ BAUGRENZE
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS '
HOCHSTGRENZE

l' -| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-
0,3 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ L. — X CHE

GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

~

~ SICHTDREIECK

~
_‘A

|

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

6
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL B

FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG

DIE PLANZEICHNUNG UND DIE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN BASIEREN AUF DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER BE-
KANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM

23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT GEANDERT

DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR ER-
LEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER
AUSWEISUNG - UND BEREITSTELLUNG VON,
WOHNBAULAND VOM 22.04.1993 (BGBL.IS. 466).

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT -
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2.ANDERUNG

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) L.V.M. § 40 DER

NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE BORSTEL
DIESE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 2 "IM DORFE" BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN NACHSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEIL B) ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

05 Juni 1997

o

_ BURGERMEISTER

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE: ol )
FLUR 2 (7 trar.
MASSTAB 1 : 1000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13
ABS. 4 NDS. VERMESSUNGS- UND KATASTER-
GESETZ VOM 2. JULI 1985 - NDS. GVBL. S. 187):
DAZU GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEIT-
PLANUNG.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLL-
STANDIGE NACH (STAND VOM<Z<.7¢ /7y sIE
IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE NEU ZUBILD-
ENDEN GRENZEN LASSEN SICH EINWANDFREI
IN DIE ORTi ICHKEIT UBERTRAGEN

Vermessunos- und Katasierbehdrde

- -

"%’MBAMT SMLIENGEN Suki i_gg}.n_
uni 897 /7

SULINGEN, DEN __
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' AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BORSTEL HAT IN
SEINER SITZUNG AM 15.10.1996 DIE AUFSTEL-
LUNG DER 2. ANDERUNG DES B _PLANES "IM
DORFE" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BauGB AM

06.01.1997 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE BORSTEL HAT IN
SEINER SITZUNG AM 15.10.1996 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ENTWURFS-
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DEREN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
31.01.1997 UND 01.02.1997 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM 10.02.1997 BIS 10.03.1997 GEMASS
§ 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DER RAT DER GEMEINDE BORSTEL HAT IN

DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN NACH § 3
ABS.2 BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG NACH § 10 BauGB SOWIE DIE BE-
GRUNDUNG NACH § 9 (8) BauGB BESCHLOSSEN.

sorsTEL, pen U b Juni 1997
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BURGERMEISTER
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~MEH-AUSNAHME BER - DURCH
~CH —GEMAGCHTEN TEILE - NICHT GELTEND

AZEIGE ‘

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1
UND 3 BauGB AM U2 0% 197 ANGEZEIGT
WORDEN.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABS. 3 BauGB MIT MASSGABEN /

—RKENNT=

GEMACHT, Sofe
Mawna | "oeiue e WerCieie -

DI \ﬁ* ZPEN 20.08.1001 s O é "‘Sd“a"’@f‘

rn chi festesielHen redak-hone ligy

Qm\ —————-

UPKREIS DIEPHOLZ G

BEITRETENDER BESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BORSTEL IST IN
SEINER SITZUNG AM 24 .11.48§7 DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM20 .08.755%,

AZ.: (300 £120 34 /1-1 2453 AUFGEFUHRTEN AUELA-

‘GEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGETRETEN.

B'EH—BEBA-H-HNGGP{:AN—IWHNEGEH-BE -R

_ - - a = -ﬂ

SEINER SITZUNG AM 25.03.1997 NACH PRUFUNG {’?5/5 \E@/
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