Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde Schwaférden die 9. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkdmpe'

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schwaforden, den 20.03.2012

(Burgermeister)

', bestehend aus

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwaforden hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 die Aufstellung der 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkdmpe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 16.10.2011 in der Sulinger Kreiszeitung ortstiblich bekanntgemacht worden.

Schwaférden, den 20.03.2012

(Gemeindedirektor)
Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
©Jahr 2011 LGLN
Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 15.03.2011). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
Barnstorf, den .

Vermessungsbiro Lambers & Ostendorf
(Unterschrift)

Planverfasser

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkampe" wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach
in der Burogemeinschaft fiur Raum- und Umweltplanung Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst

Delmenhorst, den 20.03.2012

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwaforden hat in seiner Sitzung am 13.10.2012 dem Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkdmpe" und der Begriindung zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2 beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 16.10.2012 in der Sulinger Kreiszeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.10.2011 bis 30.11.2011 geméalR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

(Gemeindedirektor)

Schwaforden, den 20.03.2012

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwafdrden hat in seiner Sitzung am 20.03.2012 nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkampe" als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Schwaforden, den 20.03.2012

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss fir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkampe" ist gemai § 10
BauGB am 02.04.2012 im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. D ie 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 "Westerkdmpe" ist damit am 02.04.2012 in Kraft getreten.

Schwaforden, den 05.04.2012

(Gemeindedirektor)
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Schwaférden, den .
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Gemeinde: Schwaférden
Gemarkung: Schwaférden '
Flur: 2

MaBstab: 1: 1000
Datum: 15.03.2011
GB.-Nr.: 11651-7

Textliche Festsetzungen

1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 [1] 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

2 Traufhéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte maximale Traufhohe ist die Oberkante der &ffentlichen ErschlieBungsstral3e im
Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt furr die festgesetzte maximale Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks Und der &u3eren Dachhaut. Gebauderiickspriinge und - vorspriinge bleiben unberiicksichtigt. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Kriippelwalme, Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen.

3 Nebenanlagen in Form von Gebauden, Stellplatze un  d Garagen

In den festgesetzten privaten Grinflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden, Stellplatze und Garagen unzulassig. In den
festgesetzten Baugebieten sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden auf der Flache zwischen der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen unzulassig.

4 Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen.
Auf je zwei Quadratmeter festgesetzter Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang der Gehdlze sind unverziiglich Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen. Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist
anhand der nachfolgend abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Arten:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (Kernobst, alte Sorten, Apfel, Birne),
Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schlehe, WeiRdom, Hasel.

Qualitaten:

B&ume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250
cm Hohe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang. Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt,
mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.

Hinweise

Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen
des bisherige Bebauungsplanes sowie dessen Anderungen auRer Kraft.

Bodenveranderungen oder Altlasten

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen..

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie,
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundsteilen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Ubersichtsplan

Gemeinde Schwaférden
Bebauungsplanes Nr. 13

"Westerkampe"

9. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Planungsstand: Satzung Datum: 20.03.2012  Malfstab: 1:1.000
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