PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Schwaférden diese 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schwaférden, den 14.12.2005

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Schwaftrden hat in seiner Sitzung am 02.06.2005 g€
13 beschlossen.

B, Anderung des Bebauungsplans Nr.

Schwaforden, den 14.122005

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Gemarkung Flur Flurstlicke

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fir nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zuléssig.

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 14.12.2005
Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Anderung im vereinfachten Verfahren
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 und 3 BauGB wurde mit Schreigén vom\ 06.07.2005 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zum 10.08.2005 gegeben.

Schwaférden, den 14.12.2006 0N ST

Satzungsbeschluss i
Der Rat der Gemeinde Schwaférden hat die Anderung des Bebauungsp
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

seiner Sitzung am 13.12.2005 als

Schwaférden, den 14.12.2005 N T,
(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten 2 of
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanénderung wurde gemas § 10 Abs. 3 BauGB am 2d.12.05, Amtsblatt fGr
den Landkreis Diepholz ortsublich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am ¢ ?-f.z:.‘.’.r rechtsverbinglich.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Schwaférden, den ... ... ... s e e
(Gemeindedirektor)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, ausgenommen Einfriedungen, nicht zulassig.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrun-
de.

Fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Westerkdmpe* im vereinfachten Verfahren ist gem.
§ 13 (3) BauGB keine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und damit auch kein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB erforderlich.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das ké&nnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geméR
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 +Westerkdmpe" hebt die Festsetzungen des urspriingli-
chen Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich vorliegender Anderungen auf, soweit sie innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Planes liegen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl z.B.: 0,3

0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB z.B.: II

TH35m  Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Traufhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

\

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

N

URSCHRIF ¢

Gemeinde Schwafdrden

Bebauungsplan Nr. 13

"Westerkampe"
6. Anderung

Ubersichtsplan : 1 : 5000
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