PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem § 40 der Niederséach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Schwaférden diese 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 13 ,Westerkdmpe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Schwafdrden, den 14.11.2002

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwaférden hat in seiner Sitzung am 24.09.2001 die Aufstellung der 5. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 13 ,Westerkampe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
05.08.2002 ortsublich bekannt gemacht. —

Schwaforden, den 14.11.2002

(Gemeindédirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte MaBstab: 1:1000
Flur 23 Gemarkung Schwaférden Gemeinde.Schwaférden

Aktenzeichen: L4-219/2002

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 1$.07.2002). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den '?4 Jan. 2002 )
Vermessungs- und Katasterbehdrde /5 £5)
Syke/Sulingen -Katasteramt Sulingen- [+ 5 7

e\ Gl (Wietin®)
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Planverfasser N
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausg
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwaforden hat in seiner Sitzung am 29.08.2002 dem Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.09.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung haben vom 30.09.2002 bis einschlieBlich 29.10.2002
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schwaforden, den 14.11.2002

........ oL S

(Gemeihdedirektor)

Satzungsbeschluss )
Der Rat der Gemeinde Schwaférden hat die Anderung des Bebauungsplans nach Prifung Anregungen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.11.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowiidie Begriindung beschlossen.

Schwaforden, den 14.11.2002

Inkrafttreten

den Regierungsbezirk Hannover ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauung’gglanénderung ist damit am 74" /2-¢2
rechtsverbindlich geworden.

Schwaférden, den 23.72. 2092

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht.

Schwaférden, den

(Gemeindedirektor)

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurden Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht.

Schwaforden, den

(Gemeindedirektor)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13 ,Westerkampe" tbereinstimmt.

Schwaforden, den Im Auftrag:

Zeichnerische Festsetzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1: Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden

Die zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf héchstens zwei Wohnungen pro
Baugrundstiick beschrankt.

TF 2: Traufhdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte maximale Traufhohe ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstralle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der duBeren Dachhaut. Gebauderiickspriinge und -
vorspriinge bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Kruppelwalme,
Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen.

TF 3: Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standort-
heimische Laubgehdélze zu pflanzen. Auf je zwei Quadratmeter festgesetzter Pflanzflache ist minde-
stens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze
sind unverziglich Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen. Die Arten- und Qualitatsaus-
wahl ist anhand der nachfolgend abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Arten:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (Kern-
obst, alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster,
Faulbaum, Holunder, Schiehe, WeiRdorn, Hasel.

Qualitaten:

Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm
Stammumfang. Strducher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu
pflanzen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so sind diese zu melden. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Traufhdhe

Bauweise und Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen

Grunflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gemeinde Schwaforden

Bebauungsplan Nr. 13

"Westerkampe"

5. Anderung

Ubersichtsplan : 1 : 5000
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