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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Sudwaide diesen Bebauungsplan Nr. 6 - Im Barbusch Il, bestehend aus der Planzeichnung,

Satzung beschlossen.

Sudwalde, den 17.06.1999

(Burgermeister)

- o %

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat in seiner Sitzung am 24.09.1997/26.05.1998 die Aufsteliung des -

Bebauungsplans Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschtull ist g § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08.1998

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

CIIE dah17.06.1989 @ = - e . 0 LusieaseniS
(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Flur 5 Gemarkung Sudwalde Gemeinde Sudwalde

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die sfadtebaulich bedeutsamen
bauiichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 44 “7). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

§.‘e Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzg
ulinge

i~ e 27 Juli 1999
‘Vermessungs- und Katasterbehdrde

Syke/Sulingen -Katasteramt Sulingen-

& S
Planverfasser ’3?3/ - “;0"
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbe OR-

pk plankontor stddtebau gmbh
Lindenaliee 23

Oldenburg, den /f-%' Wf
26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 @ /é/ .................

Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat in seiner Sitzung am 26.11.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.1998 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 1998 bis einschiieRlich 28.04.1998

gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Shousle aenlfes e o N SR el
(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 15.06.1999 als Szizung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlou:sen.

Sudwalde, den 17.06.1999
(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten S 029
Der Satzungsbeschlull des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs.3 BauGB am A3- 94T \m Amtsblatt

Regierungsbezirk Hannover Nr. #5°S. 43¢ ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schwaforden, den 4=06-1999
2.0,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ge ht

Schwaférden, den 2{ 0‘7 - 2¢on

(Gemeind&direktor)

Mangel der Abwégung " .
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurden Mangel der Abwagung nicht

geltend gemacht.

S e s e e T S e e B
(Gemeindedirektor)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

(o] offene Bauweise

'_—' Baugrenze

Verkehrsflachen
E offentliche StraBenverkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinie auch

gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

@ Geh- und Radweg

e w w| Bereichohne Ein-und Ausfahrt

Griinflichen

offentliche Grunflachen
-m private Grunflachen

offentliche Griinflachen
| 6 || Zweckbestimmung: Spielpliatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Sc?miz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

s 8 Umgrenzung von Fi&chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
6]

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
bei schmalen Flachen fir Schmutzwasserkanale und Graben-
verrohrungen

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Samtgemeindeverwaltung zu mel-
den. (Nieders. Denkmaischutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

TF 1°  Stellpldtze und Garagen durfen in mehr als 15 Metern Entfernung von der jeweiligen Erschlie-
Rungsstralle nicht angeordnet werden.

TF 2: Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 400 Quadratmeter Grundsticksflache min-
destens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anstelle eines Laubbaumes konnen auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Die
Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pfianzenli-
ste zu treffen.

TF.3 Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind unter Verwen-
dung heimischer, standortgerechter Laubbaume und Laubstraucher zu bepflanzen und dauernhaft
zu erhalten. Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abge-
druckten Pflanzenliste zu treffen. Pro Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu
setzen, abgangige Pflanzen sind unverzuglich in gleicher Art zu ersetzen.

TF 4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bis zu einer Tiefe von 33 Metern, gemessen von der nérd-
lichen StraRenbegrenzungslinie der L 356, bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Um-
bauten, die einem Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz vorzuse-
hen. Bei der GrundriRgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schiaf- und Bu-
roraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, einschiiel3lich
der senkrecht zur StralRenachse der Landesstralle 356 stehenden Aulienbauteile (Fenster,
Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (&ei Wohnungen mit Ausnahme von Kicnhen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind so auszufiihren, daR sie den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.
Dabei gelten folgende Larmpegelbereiche:

Abstand zur nérdlichen Strallenbegrenzungslinie der L 356 Larmpegelbereich
Abstand zwischen 36 und 15 Metern ]
Abstand 15 Meter und weniger ]

Von diesen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt werden,
soweit dem Schallschutz auf andere Weise gleichwertig Rechnung getragen wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

§1 Es sind nur Gebaude mit Satteldachern, Kriippelwalmdachern oder Walmdéachern zulassig. die
eine Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad aufweisen. Die Dacnneigung muf} beiderseits des
Hauptfirstes gleich sein. Auch Dachgauben mussen ein geneigtes Dach (mindestens 20 Grad)
aufweisen, Flachdachgauben sind unzulassig. Dachgauben durfen nicht mehr als 40% der jewei-
ligen Teildachflache Uberdecken. Als Material flr die Dacheindeckung der Wohngebaude sind nur
naturrote und schwarze Tondachpfannen oder Betondachsteine (anna&nernd RAL 2001, 3000,
3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016) zulassig. Die Zulassigkeit von Verglasungen und So-
larenergieanlagen bleibt unberihrt. Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzulassig.

wn
N

Die Vorscnriften des § 1 gelten nicht fir untergeordnete Bauteiie. Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundfiache von weniger ais 30 Quaaratmetern autweliser.

§3 Die Aulienfassaden alier Gebaude sind ausschiieflich als Ziegelfassaden aus naturrotem Ziege!
(annahernd RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), als Glattputz- oder als
Holzfassaden mit Farbanstrich auszufiuhren.

wn
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Die Vorschriften der § 1 und § 3 gelten nicht fur Wintergarten und Veranaen
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Als Grunastuckseinfriedungen sind zur Stralienverkehrsfiache nur lepende Hecken zulassic

URSCHRIET

Gemeinde Sudwalde

Bebauungsplan Nr. 6
,im Barbusch II"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1 :5.000
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