PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Sudwalde diesen Bebauungsplan Nr. 5 - Im Barbusch, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlich auvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Schwaforden, den 24 02./99F#

(Gemeindedirektor)

(Biirgermeister)

Aufstellungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat in seiner Sitzung am 16.02.19
Nr. 5 beschlossen.

g des Bebauungsplanes

Schwaforden, den A4 5. 4P94

(Gemeindedirektor)

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Malstab: 1 : 1.000
Flur 5, Gemarkung Sudwalde, Gemeinde Sudwalde

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vorn 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.02.1995). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkei
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

v
Barnstorf, den Z&, 227. /7?,7 ngﬁszfu

(ObVerming. Kamphausen)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg @ z /é{ :
Tel.: 0441/97201-0 ' 7""

Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat in seiner Sitzung am 12.12.199§ dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs auGB beschlossen. Ort und

BauGB offentlich ausgelegen.

Schwaférden, den 4Y. 05. 4794

Eingeschrinkte Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat in seiner Sitzung am 04.09.1996 dem geinderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 L P
beschlossen. Den Eigentimern der betroffenen Grundstiicke und den beriihrier gern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom .25 44.76.. Gelegenheit zur Stellungnahme bis 1.£996..... gegeben.
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SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Sudwalde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedeaken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... €9- @2. 477 Z. . als SatzungA§ 10 BayGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

SeiwaiSidon Gils  2H-02. APTE . 0 s R R i i e et
(Gemeindedirektor)

Anzeige 03.03.198%
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ... ... ¥.. angezeigt.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriffen gemall § 11 Abs. 3 BauGB—mit—
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inde Sudwalde ist den in der Verfigung vom ... ... ... (Az.0 ... ) aufgefuhrten Auflagen
/ MaRigaben / Ausnahmeémir-seiner Sitzung am ... ... ... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen en vom ... .... .... bis einschlieBlich ... ... ... offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde ... .... ortsublich bekanntgemacht.
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(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Die + i Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gemaf

T e e
§ 12 BauGB am <3.7.32 im Amtsblatt /- . Rep. - Be2. Hannose)  orsiblich bekanfjtgemacht.

Der Bebauungsplan wurde damit am 23.24% rechtsverbindlich.

Schwaf6rden, den &P-?} 1797 Sl e e e R R R I
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht.
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Mangel der Abwdgung ; .
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurden Méngel der Abwagung nicht

geltend gemacht.
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(Gemeindedirektor)

Gemeinde Sudwalde
Gemarkung Sudwalde
Flur 5

Malistab 1:1000
GB.-Nr. 94720-3
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiete

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

o
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
B

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflaichen mit StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

Einfahrt (Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu® anderer Flachen an die
v Verkehrsflachen)

® » < | Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

Flaichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

=8 ﬁ | Flache fur die Abwasserbeseitigung/ Regenrickhaltebecken (RRB)

Griinflachen

offentliche Grinflache

private Grunflache

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o Sichtdreieck

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverzaglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Samtgemeindeverwaltung zu mel-
den. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

TF 1. Steliplatze und Garagen dirfen in mehr als 15 Metern Entfernung von der jeweiligen Erschlie-
Bungsstralle nicht angeordnet werden.

TF 2. Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 400 Quadratmeter Grundsticksflache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Anstelle eines Laubbaumes kdnnen auch zwei -Hochstamm- Obstbaume gepflanzt werden. Die
Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenli-
ste zu treffen.

TF 3¢ Als Grundstickseinfriedungen sind zur StralBenverkehrsfliche nur lebende Hecken aus
Laubstrauchern zulassig. Die Artenauswahl ist anhand der im Anhang zur Begrundung abge-
druckten Pflanzenliste zu treffen. .

TF 4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Kleinsiedlungsgebiet (WS) sind bis zu einer Tiefe von
33 Metern, gemessen von der nérdlichen Strallenbegrenzungslinie der L 356, bei Neubauten, we-
sentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz vorzusehen. Bei der Grundrigestaltung sind alle Méglichkeiten auszunut-
zen, um Wohn-, Schiaf- und Birordume den ldrmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stra-
Renzugewandten, einschlielllich der senkrecht zur Stralenachse der Landesstralle 356 stehen-
den AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnah-
me von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind so auszufiihren, daR sie den Anforderun-
gen der DIN 4109 entsprechen. Dabei gelten folgende Larmpegelbereiche:

Abstand zur nordlichen StralRenbegrenzungslinie der L 356 Larmpegelbereich
Abstand zwischen 33 und 13 Metern 1l
Abstand 13 Meter und weniger 1l
Von diesen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt werden, so-
weit dem Schallschutz auf andere Weise gleichwertig Rechnung getragen wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

§1 Es sind nur Gebdude mit Satteldachern, Krippelwalmdachern oder Walmdachern zulassig, die
eine Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad aufweisen. Die Dachneigung muf} beiderseits des
Hauptfirstes gleich sein. Auch Dachgauben mussen ein geneigtes Dach (mindestems 20 Grad)
aufweisen, Flachdachgauben sind unzulassig. Dachgauben durfen nicht mehr als 40% der jewei-
ligen Teildachflache Uberdecken. Als Material fiir die Dacheindeckung der Wohngebaude sind nur
naturrote und schwarze Tondachpfannen oder Betondachsteine (annahernd RAL 2001, 3000,
3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016) zulassig. Die Zulassigkeit von Verglasungen und So-
larenergieanlagen bleibt unberiihrt. Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzulassig.

§2 Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 Quadratmetern aufweisen.

§3 Die Auflenfassaden aller Gebaude sind ausschlieflich als Ziegelfassaden aus naturrotem Ziegel
(annahernd RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), als Glattputz- oder als
Holzfassaden mit Farbanstrich auszufiihren.

§4 Die Vorschriften der § 1 und § 3 gelten nicht fur Wintergarten und Veranden.

URSCHRIEFT

Gemeinde Sudwalde

Bebauungsplan Nr. 5
,im Barbusch®

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan: 1 : 5.000
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