PRAAMBEL

=}

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Scholen diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbeflache

E;Mﬁ' bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
hlossen.

Aufstellungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Scholen hat in seiner Sitzung am 14.10.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2

"Gewerbeflache Blockwinkel' beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gem. 2 Abs. 1 BauGB am 04.11.1999
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Scholen, den 26.05.2000

........................................................

(Gemeihdedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - /£ 4/ -
MaBstab: 1 : 1.000 V0%¢//

Flur9 Gemarkung Scholen Gemeinde Scholen

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen

Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die lf'lanunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 1999 /
Geschaftszeichen L4-409/1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandifrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Sulingen, den Vermessungs- und Katasterbehérde Syke/Sulingen
-9 Juni 2000  Ketasteramt Sulingen

Loy,

Planverfasser ING
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde auSgeart®
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Oldenburg, den 06.06.2000
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(Dipl.-Ing. Peter Meyer)
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Scholen hat in seiner Sitzung am 13.12.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

§ : fioai
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 06.04.2000 bis einschlieBlich 05.05.2000 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Scholen, den 26.05.2000

(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Scholen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bg
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.05.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) gt

........... 1L,

(Gemeindedirektor)

ken und Anregungen gemas § 3
ie Begrindung beschlossen.

Scholen, den 26.05.2000

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschiuB tiber den Bebauungsplan ist gemaB § 12 BauGB am ... .. 2225 2009 im Amisblatt
fir den Regierungsbezirk Hannover ortstiblich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am ... 7 2:08- 2002 rechtsverbindlich gewords

(Gemei r) { ........
Verletzung von Verfahrens- und Fol

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Scholen, den _ 7. Aug, 2000

Scholen, den

(Gemeindedirektor)

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Scholen, den

(Gemeindedirektor)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

Hmax. 12| Gebadudehdhe maximal 12 Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

- Griunflachen

private Granflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

o zu erhaltender Einzelbaum
§°°°°°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Qoooood Strauchemn
gesssss Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen i
e e| und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
20000008

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

65/50 Flachenbezogener Schalleistungspegel: zulassiger
dB(AYgm |  4B(A)-Wert je Quadratmeter Grundstiicksflache, Tag-/Nachtwert

r./ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Samtgemeindeverwaltung zu
melden. (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 und 2,5 Metern tber Fahrbahnoberfléche jede

sichtbehindemnde Nutzung unzulassig. Ausgenommen davon ist im Bebauungsplan festgesetzter Baum-
und Gehdlzbestand.

Entlang der KreisstraBe 55 sind in einem Abstand von 20 Metern bis zum Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn Hochbauten jeder Art sowie Werbeanlagen nicht zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 AusschluB von Vergniigungsstatten

Far das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird die Ausnahme gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 der

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, Vergniigungsstéatten sind also
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Nr. 2 Beschrankung des Einzelhandels

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmen
kénnen fiir produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe gewahrt werden, wenn die
Einzelhandelsverkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Nr. 3 Flachenbezogener Schalleistungspegel

Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird durch die Festsetzung von flachenbezogenen
Schalleistungspegeln (FSP) gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und ihren
besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften gegliedert. Der festgesetzte flichenbezogene
Schalleistungsgegel bezeichnet die hdchstzuléssige Schallemission bezogen auf einen Quadratmeter
Grundstiicksflache in dB(A), angegeben als Tagwert und Nachtwert. Die angegebenen flachenbezogenen
Schalleistungspegel gehen von freier Schallausbreitung unter Beriicksichtigung von Luft- und
Bodenabsorption aus. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht
werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaB VDI-2720) bezlglich der
maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Erhéhte
Luftabsorbtions- und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderung
gemaB VDI 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziglich der maBgebenden
Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Umverteilungen der abstrakt

berechneten, flichenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall
vorgenommen werden.

Nr. 4 Maximale Gebaudehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte maximale Geb&udehohe ist NN (Normalnull) plus

59 Meter (vgl. nebenstehenden Ubersichtsplan mit Hohenlinien). Der obere Bezugspunkt far die

festgesetzte maximale Gebaudehohe ist jeweils der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt. :

Nr. 5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der KreisstraBe 55 sind Stellpléatze und Garagen
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zulassig.

Nr. 6 Neuanlage von Anpflanzungen

Auf den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Laubgehdlize zu pflanzen. Auch die
Anlage bepflanzter Erdwalle oder die Anlage von Einrichtungen zur Oberflachenentwasserung ist hier
zulassig. Die Artenauswah! fiir die Anpflanzungen ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche,
Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (alte Sorten, Apfel,
Bime), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball,
Schilehe, WeiBdorn, HaselnuB Auf je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen nach obiger
Artenliste an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 7 Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.
Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihnrem Abgang ist an
derselben Stelle eine Neuanpflanzung gemaB obiger Artenliste vorzunehmen.

Nr. 8 Oberflachenentwasserung

Das im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) anfallende Niederschlagswasser ist - soweit erforderlich nach
entsprechender Vorbehandlung - an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung hat ber
die belebte Bodenzone zu erfolgen. Soweit das anfallende Niederschlagswasser aufgrund der Ortlich
anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse nicht der Versickerung zugefihrt werden kann sondern
aus dem Planungsgebiet abgeleitet werden muB, ist eine Riickhaltung vorzusehen die sicherstellt, da eine
AbfluBspende von héchstens zwei Litern pro Sekunde und Hektar nicht dberschritten wird. Anlagen fir die

Versickerung oder Riickhaltung von Niederschlagswasser drfen auch innerhalb der festgesetzten privaten
Grinflache angelegt werden.
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Ubersichtsplan : 1 : 5000
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