PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Scholen diesen Bebauungsplan Nr. 1 "Diltengrund”, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die

Gestaltung, als Satzung beschlossen

-stv Semeindedirektor)

Aufstellungsbheschlufl

Der Rat der Gemeinde Scholen hat in seiner Sitzung am 15.02.1994 die
"Diliengrund” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® ist gemaR § 2 Ab
bekanntgemacht

Scholen, den 26. 09- 1985

fstellung des Bebauungsplans Nr. 1
1 BauGB am 25.07.1994 ortsiblich

(>tv Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Flur 10 Gemarkung Scholen Gemeinde Scholen

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 1909 1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebautich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 1994). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Barnstorf, den

22.09.1995

Planverfasser

pk plankontor gmbh
Nadorster Strafle 139
26123 Oldenburg
Tel.: 0441/98071-0
Fax: 0441/98071-90

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Scholen hat in seiner Sitzung am 24.11.1994 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 06.03.1995 bis einschl. 05.04.1995 gemat
§ 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Scholen, den . 26.09. 4995~

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Scholen hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bgdenken und Anregungen geman §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.05.1995 als Satzung (§ 10 BauGB) Jowie die Begriindung beschiossen.

Scholen, den 26+ 08, 4995

(stv. Gemeindedirektor)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam . .. .. angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit

MafRgaben/mit Ausnahme durch ... .. . kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht

Aufsichtsbehorde

(Unterschrify

Beitrittsbeschiuf}

Der Rat der Gemeinde Scholen ist den in der Verfigung vom ... .. . (Az. .. .. . ..) aufgefihrten
Auflagen/Mafgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... . . beigetreten
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Malgaben vom . -bis ... . offenllich ausgelegen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .. ortsiiblich bekanntgemacht.

Schoten, den
(Gemeindedirektor)
Inkrafttreten
Die ExeHdwhg—der—Gon hrigung/Durchfithrung des Anzeigeverfahrens den Bebduungsplan ist gemaf

. )
§ 12 BauGHB am &: /.4 im Amtsblatt /... Reg. = Bel . Hanrove, ~Ortsiiblich beka tgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am &-#.21 rechtsverbindlich geworden.

Scholen, den 30. A4. 1995

Gemeindedireklor) -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans i
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nje

Scholen, den . 3. 07. 4992

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méngel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden.

Scholen, den . . ... ..

(Gemeindedirektor)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
_ v—
r
PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung , Griinflachen

WA

Allgemeine Wohngebiete

0,3

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

%

Baugrenze

Verkehrsfldichen

6ffentliche StraRenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinien auch
gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nicht uberbaubare
Grundstucksflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg

Grunflachen (offentlich)

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1: Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellpiitze
nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir offene Stellplatze im Bereich
zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 200 Quadratmeter
versiegelter Flache mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Anstelle eines Laubbaumes kén-
nen auch zwei Hochstamm - Obstbidume gepflanzt werden. Die Arten- und
Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten
Pflanzenliste zu treffen.

Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist jeweils auf den
Baugrundstlicken zu versickern oder zu verwenden.

Mindestens die Halfte der als 6ffentliche Grinfliche festgesetzten Flachen ist
mit heimischen, standortgerechten LaubgehdlZen dauerhaft zu bepflanzen.
Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung
abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Anlagen zur Ruckhaltung oder Beseiti-
gung von Niederschlagswasser sind innerhalb der éffentlichen Griinflache ge-
nerell zuldssig.

TF 2:

TF 3:

TF 4:

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 1. Es sind nur Gebaude mit Satteldachern, Kriippelwalmdichern oder Walmda-
chern zuldssig, die eine Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad aufweisen.
Die Dachneigung muB beiderseits des Hauptfirstes gleich sein. Auch Dach-
gauben mussen ein geneigtes Dach aufweisen, Flachdachgauben sind unzu-
lassig. Dachgauben darfen nicht mehr als 40 % der jeweiligen Teildachflache
Uberdecken. Als Material fur geneigte Dacher sind nur naturrote Tondach-
pfannen oder rote Betondachsteine (ann&hernd RAL 2001, 3000, 3001, 3002,
3003, 3009, 3011, 3013, 3016) zulassig.

§ 2. Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fiir untergeordnete Bauteile, Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundfliche von
weniger als 30 Quadratmetern aufweisen. Die Zulassigkeit von Verglasungen
und Solarenergieanlagen bleibt unberihrt.

§ 3: Zur Einfriedung der Baugrundstiicke gegeniiber den éffentlichen Verkehrsfla-
chen sind ausschlieBlich lebende Laubhecken bis zu einer Héhe von einem
Meter oder andere Z&une bis zu einer Héhe von 0,5 Metern zulassig. Die Art
der Einfriedung der ibrigen Grundstiicksgrenzen wird nicht vorgeschrieben.

Geshnchus Qmpprunel ols VeshPomp oln Lanathnimn
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Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01 1990 zugrunde.
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URSCHRIFT

GEMEINDE SCHOLEN

Bebauungsplan Nr. 1
"Dillengrund"

mit Ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung

e —— ——————
- ————

RS S
SUPAEIUNREE St

.
.

. Ubersichtsplan: 1 : 10.000 . -
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