PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen den Bebauungsplan Nr.
11 "Am dicken Siinder.", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Neuenkirchen, den gez. Kanzelmeier

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB
am 22.03.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

gez. Denker
Neuenkirchen, den

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 11 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geméan § 13a Abs. 2
BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 22.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 mit der Begriindung haben vom 03.04.2018 bis 03.05.2018
geman § 13a Abs. 2Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

gez. Denker
Neuenkirchen, den

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 11 nach Prifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

gez. Denker

(Gemeindedirektor)

Neuenkirchen, den

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 11 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.07.2018 im
Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz Nr. 14/2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ist damit am 16.07.2018 rechtsverbindlich geworden.
gez. Denker
Neuenkirchen, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

(Gemeindedirektor)

Neuenkirchen, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung Neuenkirchen, Flur 6

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2017

Q LEGLN

N e Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
30.03.2017; L4-67/2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.2

Sulingen, den 07.08.2018
gez. Baudewig

Katasteramt Sulingen (Baudewig)

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsticke auswirken.

2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-

bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadfelbau gmbh Oldenburg, den 31.07.2018

Ehnernstralle 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99

info@plankontor-staedtebau.de

(Dipl.-Ing. Luders)

20 30 40 50m
I I I

M. 1: 1000

R

17

Flur S

Q

)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

2. Bauweise

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Woh-
nungen zulassig; je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zuldssig. (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6
BauGB)

4. Mindestgrundstiicksgréfen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) missen die Baugrundstiicke je Einzel-
haus eine Mindestgrée von 600 gm einhalten; je Doppelhaus gilt eine Mindestgrundstiicksgrofie von
300 gm je Haushalfte. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Trauf- und Firsth6he

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Firsthéhe ist die Oberkante der 6ffentlichen
ErschlieRungsstrafe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unberiicksichtigt. (gem. § 16 und § 18 BauNVO)

6. Nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

- entlang von Verkehrsflachen, auch Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- entlang des Hooper Weges und des Flurstiickes 68/1 ,Am Reitplatz*

- entlang von Fl&chen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
sind Garagen und offene Garagen im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStpl-
VO) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zul&ssig.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir offene Stellplatze im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und
straRenseitiger Baugrenze. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

7. Flache fir Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste
zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und
Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Bire), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Liguster, Faulbaum,
Holunder, Schneeball, Schiehe, Weildorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen:
Hochstamm, mindestens 12-14 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei
Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu set-
zen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
innerhalb der festgesetzten Flache vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen zulassig:

- Anlage naturnahe Regenwasserriickhaltung

- Anlage naturnaher Spielplatz

- Anlage extensives Griinland

- Randbepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH 9,5 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

—— Baugrenze

/ 4 nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: F+R FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

darin mogliche Zweckbestimmung:
@ Regenwasser Ruckhaltung W] Spielplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

LPB III

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

9. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Moéglichkeiten auszunutzen, um Schlafrdume den ldrmabge-
wandten Bereichen zuzuordnen. Die straBenzugewandten, einschlieRlich der senkrecht zur StralRen-
achse der Sulinger Stralle liegenden AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Schlafrdumen, sind
so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fiir den Larmpegelbereich lll entsprechen.
Far Schlafrdaume sind Belliftungsmdoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen
Schallddmm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-MaRe sind einzuhal-
ten:

Larmpegelbereich Resultierendes Schallddmm-MaR dB(A)
Wohn- und Schlafrdume Burordume

1l 35 30

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachge-
wiesen wird, dass die SchalldammaRe wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 auf, soweit sich die
Geltungsbereiche beider Pléne Gberschneiden.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfér-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes vom 26. Mai 2011, Nds. GVBI. S. 135)

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(5) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Samtgemeinde Schwaférden wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

(6) Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschitz-
ten Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehélz- oder Gebaudebestand, so sind die
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zum Schutz geféhrdeter Arten zu beachten. Bei offensichtli-
chen Quartiersplatzen von Flederméausen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Bdden in Ge-
bauden, Erdkeller) gilt dies ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplatzen von geschitzten Vogelarten gilt
dies vom 1. Mérz bis 31. Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Gebdude oder Gebaudetei-
le, abgerissen oder beseitigt werden oder Bdume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf
Quartiere zu untersuchen. Wenn die MaRBnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseiti-
gung erfolgen. Andernfalls kann die MalRnahme unzul&ssig sein oder es sind geeignete Ausgleichs-
mafRnahmen zu treffen.

Gemeinde Neuenkirchen

Bebauungsplan Nr. 11
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