Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung

1. Dachform
1.1 Dacher von Hauptgebauden sind nur als symetrisch geneigte Sattel- und Kriippelwalmdécher zulassig.
Bei Kriippelwalmdachern darf maximal die obere Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden.

1.2 Die Dachneigung der Hauptdachflachen mu mindestens 38° und darf hochstens 53° betragen.
Die Vorschrift zur Dachneigung gilt nicht fur Kriippelwalme.

1.3 Die Dacher von Garagen und Nebengebauden kénnen auch als Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung
von bis zu 15° ausgefiihrt werden.

2. Dachaufbauten
2.1 Der Abstand von Dachaufbauten zu den gedachten Schnittkanten der aufgehenden Wande zu Oberkante
der Dachhaut sowie zum First und zu Walmgraten darf an keiner Stelle mehr als 1,0 m betragen.

3. Dacheindeckung

3.1 Die Dacheindeckung der Sattel- und Kriippelwalmdacher ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen
vorzunehmen.
AuBerdem sind Anlagen zur aktiven und passiven Gewinnung von Sonnenenergie zulassig, wenn diese
auf eine Dachseite beschrankt sind und nicht mehr als 50% dieser Dachseite einnehmen.
Zulassig sind auch transparente Dacher von Vor- oder Aufbauten, die nicht mehr als 25% der Gebaude-
grundfldche einnehmen.

Empfehlung:
Es wird empfohlen, die Dacher von Nebengebauden im gestalterischen Zusammenhang mit denen der
Hauptgebaude auszufiihren, also gleiche Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung anzuwenden.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG9B), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Neuenkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 10 "Zum dii Siinder”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden Festsetzungen, sowie die ortliche Bauvorschrift Gber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

SchwafGrden, den 24.11.2004

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 19.06.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Zum dunnen Sander” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
07.07.2003 ortsiiblich bekanntigemacht worden.

Schwaforden, den 24.11.2004

Planunterlagen

Kartengrundlage: Az. A-986/2003
Liegenschafiskarte: Gemarkung Neuenkirchen, Flur 3  MaBstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.5.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den ........................

Planverfasser \ &,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 "Zum diinnen Sinder”
Michael Schwarz, Raum und Umweliplaner, Delmenhorst

Delmenhorsi, den 24.11.2004

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 15.09.2004 dem Eniwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
"Zum dunnen Sinder” und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.09.2004 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 "Zum diinnen Siinder” und der Begriindung haben

vom 06.10.2004 bis einschl. 05.11.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB & ich ausgelegen.

Schwafdrden, den 24.11.2004

Satzungsbeschlu3

pach Priifung der Anregungen gemaR
q sowie die Begriindung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 23.11.2004
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 10 "Zum diinnen Siinder” als $4

Schwaforden, den 24.11.2004

Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlu® fiir den Bebauungsplan Nr. 10 "Zum diinnen Siinder” ist gemaR § 10 BauGB am .04 04 2007
im Amtsblatt Nr. .£2.. fiir den Landkreis Diepholz bekanntgemacht worden

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10 "Zum diinnen Siinder” ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor
Mangel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 10 “Zum dinnen Sinder” sind Méngel der

Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
zulassige Grundfiache im Aligemeinen Wohngebiet um bis zu 50 v.H. iiberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Feslsetzung der max. Traufhdhe - gemessen als
gedachter Schnitipunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie die
max. Firsthohe jeweils auf die mittlere Hohe der Oberflache der das jeweilige Grundstiick erschlie@enden
oifentlichen Strale, gemessen in der Mitte des jeweils vor dem Grundstiick liegenden Abschnitt.

2.3 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zulassig

- an den Giebelwanden von Geb&uden mit Kriippelwalmdachem

- fir Erker und risalitartige Vorbauten

- fur untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge

An Siidwest- bis Stidostwanden ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe um bis zu 1,0 m zulassig, wenn
dies der passiven Solamutzung dient.

3. GroBe der Baugrundstiicke, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfiiche

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaudelange darf 18 m nicht Gberschreiten.

3.2 Gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in
Form von Gebauden sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fiéche und der Fléche fiir Nebenanlagen unzuldssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Gartenhuser mit
einer Grundflache von bis zu 12 m?.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
4.1 Im aligemeinen Wohngebiel sind in den Einzelhdusern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB jeweils nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flachen von Zufahrten und Stellplatzen so zu befestigen (z.B. durch
Pflasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchidssige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke), daR keine vollstandige Versiegelung des Bodens erfolgt.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet das anfallende nicht und schwach belastete
Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken so weit wie méglich zu versickem, soweit es nicht gesammelt
und als Brauchwasser verwendet wird. Das Wasser ist dabei (iber eine bewachsene und belebte Bodenschicht zu
fuhren. Nicht zur Brauchwasserverwendung gesammeltes und nicht versickerbares Oberflachenwasser ist dem
offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB missen im allgemeinen Wohngebiet innerhalb der Flache, in der Vorkehrungen zum
Schallschulz zu treffen sind, die AuBenbauteile von Wohn- und Aufenthaltsraumen ein resultierendes Schalldamm-
MaB von mindestens 30 dB erreichen.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den privaten Grundstiicksflachen je angefangene 100 m? versiegelter
Grundstiicksfldche ein hochstammiger Baum und drei Stréucher einheimischer und standortgerechter Laubholzarten
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern dreireihige
Baum-Strauch-Hecken aus heimischen und standortgerechter Laubgehélzarten zu pfianzen und dauerhaft zu
unterhalten. Dazu sind je angefangene 8 Ifd.m. der Hecke mindestens ein hochstammiger Baum und 21 Straucher
zu pflanzen. Die Baume sind dabei auf der Innenkante der Anpflanzfiiche zu pflanzen. Bei natiirlichem Abgang
eines Baumes bzw. anderer relevanter Anteile der Hecken sind diese durch Nachpflanzung zu ersetzen.

7.3 Bei den PflanzmaBnahmen gem. Textfestsetzung 7.1 und 7.2 sind iiberwiegend folgende Arten zu verwenden:
Stieleiche, Traubeneiche, Linde, Sandbirke, Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Hasel, Schwarzer Holunder,

Schiehe, Weidorn, Hundsrose, Brombeere; auBerdem Obstbiume.

Hinweise: Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind (LK Diepholz, Untere Denkmalschutzbehérde). Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, sofern die
Denkmalbehdrde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet, fiir den Schutz des Fundes und der Fundstelle
ist Sorge zu tragen.

Soliten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziglich der unteren Abfalls und Bodenschutz-
behérde {L andkreis Diepholz) mitzutsilen.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVOQ)

0,25 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse
FH9,5 maximale Firsthéhe in m d. Str.
TH45 maximale Trauthdhe in m 0. Str.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVQ)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
esssmsmmlme Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fu- und Radweg”

Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E:__::j Flache, in der Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen sind

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

E:::::a Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

D Flache fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

I:I‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Ubersichtsplan

M. 1.5.000
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Gemeinde Neuenkirchen

Bebauungsplan Nr. 10
"Zum dunnen Sunder”

mit ortlicher Bauvorschrift iiber die Gestaltung
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Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner
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