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Praambel und AUsfertigung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus

Gomelndedlrar

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 18.02.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neuenkirchen, den 30.05.2000

Gemeindedirektor”

Planunterlage

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: Gemarkung, Flur

MaBstab: 1 : 1000 - Z 4. /5/«3000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegensch und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauliche Anlagen sowie

StraRen, Wege und Pléitze vollstandig nach (Stand vom .4.9...Z/- 4224, tich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

plingen,_ 04 Juli 2000

ungs- und Katasterbehbrde \
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 30.05.2000

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 21.03.2000 dem Entwurf des Bebauungplanes Nr. 8 und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2000 ortsilblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Entwurf der Begriindung haben vom 03.04.2000 bis einschl. 02,05.2000 gem&R § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

| . Neuenkirchen, den 30.05.2000

Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 8 nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 30.05.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen, den 30.05.2000

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes Nr. 8 durch die Gemeinde Neuenkirchen ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am Zl- ﬁ“?‘w"’
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 8 ist damit am ..£+-.6 . 29¢& rechtsverbindlich geworden.

Urgermeister

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
o @

o Gemeindedirektor

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 8 sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den ..........cccceeeeiineins

Blrgermeister Gemeindedirektor

Larmpegelbereich |
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

nur Einzelh&user zuléssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsflache
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,‘ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Griinflaichen

Private Griinfliche

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
0 0 0 © .
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
g 60 o Bepflanzungen
; Sonstige Planzeichen

—%—%—%—  Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche

|-
tﬂgﬁﬁf Aufenthaltsr&ume von Wohnungen: erf. R’ w, res = 30 dB
Larmpegel- : :
bereich IlI Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R’ w, res = 35 dB

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Ausnahmen

§ 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

- 5 Wohneinheiten

1

pro Einzelhaus zuléssig.

3. Nebenanlagen und Garagen 4

gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplétze (carports) gemaR § 12 BauNVO nicht #uléssig.

4, Bauweise |

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mlt einer
Langenbeschrankung von 15,00 m pro Geb&ude. 5

5. Grundstiickszufahrten |
Je Grundstiick ist eine Zu-/Abfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zulassig. !
6. Gebédudehdhe |

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Hohe von 9,00 m als Héchstgrenze festgesetzt. Das M_EB gilt ab
Oberkante ErschlieRungsstraBenmitte (n&chstliegender Punkt zum Geb&ude). {

T Bauwich

Der Bauwich der Grundstiicke ist jeweils auf einer Grundstiickseite von baulichen Anlagen als Gebdude im
Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO freizuhalten. !

8. GrundstiicksgroRe
GemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB dirfen die Grundstiicke eine GréRe von 600 m2 nicht unterschreiten. !
9. Griinordnerische Festsetzungen

i

1) Innerhalb der in der Planzeichnung zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern gekenn'teichnete
Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu pflanzen. Als
Pflanzware sind Strducher in der Mindestqualitét 2 x v. 0. B. und Baume mit einem Stammur+fang von

10 - 12 cm zu verwenden. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

1

2) Pro angefangene 200 gm neu versiegelte Grundstiicksfl&che ist auf den Baugrundstiicken g@mé’iﬂ §8

(1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum entsprechend der Artenliste in der
Begriindung vorzunehmen. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
10. Immissionsschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet sind im gekennzeichneten Bereich fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R’y res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich li:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. Ry res = 30 dB
Léarmpegelbereich lli:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R’y res = 35 dB

Im Larmpegelbereich Ill des Aligemeinen Wohngebietes sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen
schallddmmende Luftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht

verschlechtern. Alternativ hierzu ist eine Luftung von Schlafraumen tber die larmabgewandien bzw.

abgeschirmten Fassadenseiten zu ermdéglichen. |

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da im gesamten Bebauungsplangebiet folgende Ausnai"nmen des

Im gesamten Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Wohngeb&uden hdchstens zwei Wohr:leinheiten

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich zwischen der StraBenbegmnzung#linie der
ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als .Geb&ude

11. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das auf den éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Flurstiick 185/1
der Flur 4 der Gemeinde Neuenkirchen zu versickern.
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von versiegelten und Uberdachten
Flachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Ausgenommen hiervon st
Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt werden soll. Ausnahmsweise kann auf andere
Oberflachenentwasserungsformen, wie zum Beispiel zentrale Versickerung auf dem Flurstiick 185/1
der Flur 4 der Gemeinde Neuenkirchen zuriickgegriffen werden, falls in Teilbereichen oder an
einzelnen Stellen die geologischen und hydrologischen Verhéltnisse eine Versickerung nicht zulassen.
Auf die entsprechende Fachplanung ,Oberflachenentwéasserungsplanung” wird verwiesen.
Das anfallende Niederschlagswasser der Gehwege und Platzbereiche auf den 6ffentlichen

Grinflachen ist nach Mdglichkeit auch hier zu versickern. Ist dies nicht maglich, ist es ebenfalls dem
genannten Flurstiick zuzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften

% Traufwandh&he

Die Traufwandhdhe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen - darf das MaB von
3,80 m nicht Uberschreiten. Als Traufwandhthe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraenmitte
(nachstliegender Punkt zum Geb&ude) und den &uReren Schnittlinien von Dachhaut und Auenwand.

= Dachform

Déacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine Neigung von mindestens
38° und durfen héchstens 53° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte Satteldécher oder Walmdécher
auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Unsymmetri-
sche Dachneigungen sind unzuldssig. Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gemaR § 14 BauNVO
kénnen auch mit einem Flachdach bzw. einem Pultdach bis max. 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

3. Dachaufbauten

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuRenw#énde) und der Abstand des

Dachaustrittes zum First- bzw. Walmgrat, in Dachneigung gemessen, darf das MaR von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten.

4, Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Sattelddcher ist mit roten oder rotbraunen, schwarzen bis blauen oder
anthrazitfarbenen Dachziegeln (DIN 456) bzw. Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen.

5. Farbténe

Als ,rot" bis ,rotbraun”, ,schwarz" bis ,blau” bzw. ,anthrazit* gelten folgende RAL-Farben (It. Farbregister RAL

840 HR): RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 5003, 5004, 5008 bis 5011, 7016, 7021, 8004 bis
8012, 9004.

6. Ausnahmen

Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren), die auf eine Dachseite beschrénkt sind und die
GréRe von 50 % dieser Dachseite nicht (iberschritten wird.

Weitergehend sind Ausnahmen zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente (Glas u.d.) Vor- oder

Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfléche insgesamt unter 25 % der gesamten Grundflache des Gebdudes
liegen.

Nachrichtliche Hinweise

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten

Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die Untere
Abfallbehorde zu informieren.

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, geméR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig

sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten
fur die Arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

Sichtfelder

Innerhalb der Einmindungsbereiche sind Sichtfelder von jeder Bebauung und anderen
sichtbehindernden Gegenstédnden mit mehr als 80 cm Héhe Uber Fahrbahnoberkante der
StraBen dauernd freizuhalten. Die Schenkelléngen der Sichtfelder betragen jeweils 30 m auf der

Ubergeordneten und 10 m auf der untergeordneten Strale, jeweils gemessen ab
Fahrbahnachse..

URSCHRIET

SAMTGEMEINDE SCHWAFORDEN
Gemeinde Neuenkirchen

mit 6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung
nach §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung

M1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rdumliche Planung und Forschung

Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
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