PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diese 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 ,Cantruper StraBe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 27.02.2003 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7 ,Cantruper StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB am
10.04.2003 ortstiblich bekannt gemacht. g

Schwaférden, den 12.12.2003

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000
Flur& Gemarkung Neuenkirchen Gemeinde.Neuenkirchen

Aktenzeichen: G 014 /02

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.11.2002). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrej maéstink :

Bassum, den 02.02.2004

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearteitet von:

pk plankontor stédtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 L
Fax: 0441/97201-99 (

Oldenburg, den 22.01.2004

-

l.- Ing. Hans Mey

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 19.06.2003 dem Entwurf der Bebauungsplanénderung
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprufung wurde nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.07.2003 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung haben vom 21.07.2003. bis einschlieBlich 20.08.2003
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schwaftrden, den 12.12.2003

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss )
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat die Anderung des Bebauungsplans nach Priifung Anregungen gemas § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie\die Begrindung beschlossen.

7/

Schwaférden, den 12.12.2003

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (ber die Bebauungsplananderung wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am £%.94. 2999 im
Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit
am .#%: #4:.2¢2¥... rechtsverbindlich geworden. ,

Schwaférden, den Z2%.¢4. 2ooY

)

(Gemeindediraktor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht.

Schwafdrden, den /2. o1, 2095

Mangel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung wurden Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht.

Schwaférden, den

(Gemeindedirektor)

Zeichnerische Festsetzungen

-]
=
~|5
&
=2

"‘Ii "'It
S\ v\
\

o
‘ o
5 ?""b :
] ¥
3 X
]
= |
=
b
3 7 gﬁ
2 T
WA % ’I
0,4 ﬁ
| 4
max. 4 WE
o ‘ ﬂ 7 I/
5 Sporffliche ,
» ’ )
R Sportlsche é ? E
------------------------ / 5 v
e » E
’ ¥
| 3
Plafz - g { |
Y27 5 9 e i i 533
-] e \ *
» ] ’ ; é
[] » 20 ” % | /- -E
| 5
4 ; g B g TS ”
/ ]
‘ >
j \
LA \
o% s ' ‘

t|3

=|2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&auden

Die zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden wird auf hdchstens vier Wohnungen pro
Wohngebéude beschrankt. Wohngebéude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das Einzelhaus oder
das Doppelhaus als Ganzes (beide Haushaélften zusammen).

2. Aktiver Schallschutz

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist l&ngs der B 61 ein begrinter Larmschutzwall zu errichten.
Die Hohe der wirksamen Schirmkante muss mind. 2,00 m Gber StraBenoberkante der B 61 betragen. Zur
Begrinung des Larmschutzwalles sind standortheimische Baume und Straucher anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume, Straucher oder Kletterpflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 9
(1) 24 BauGB)

3. Passiver Schallschutz

Im Allgemeinen Wohngebietes (WA) missen innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die AuBenbauteile von Aufent-
haltsrdumen (ausgenommen Klchen, Bader und Hausarbeitsrdume) so ausgefiihrt werden, dass sie
den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill (nach DIN 4109) entsprechen. Das entspricht einem
resultierenden SchalldammaB von 35 dB(A). Bei Schlafraumen muss auBerdem sichergestellt werden,
dass eine kontinuierliche Bellftung unter Einhaltung der oben genannten SchallddmmaBe mdglich ist.

Von der Einhaltung der vorstehenden Anforderungen kann abgesehen werden, soweit den Anforderun-
gen des Schallschutzes auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zu Grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Bezirksregierung
- Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5.
1989, Nds. GVbl,, 8. 517)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig
————— Baugrenze :
Verkehrsflachen

z StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

@ ow w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanénderung

hochstzulassige Zahl der Wohnungen

T in Wohngebauden

zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwall

HISUHN

Nachrichtliche Ubernahme

~ Sichtdreieck:
L~ im Bereich zwischen 0,8 Metern und 2,5 Metern (iber der Fahrbahnoberflache
der angrenzenden StraBe von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten
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PLANZEICHENERKLARUNG LRICHEPT
Art der baulichen Nutzung Grinflachen Gemel nd e Neuen kl I‘Chen
- Allgemeines Wohngebiet - offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Bebauungsplan Nr. 7

MaB der baulichen Nutzung i Parkanlage I C antru per StraBe"

04 | Grundfiachenzahl 1 Anderung

Sonstige Planzeichen
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

R

N

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




