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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB). der §§ 56.
97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diesen Be-
bauungsplan Nr. 7 - Cantruper StraBe. bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Ba riften iuber
Gestaltung. als Satzung beschlossen.

Schwaforden, den 16 (8 95

e —

Biirgermeister Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE |

AufstellungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung
am 03.08.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 - fuper StraBe be-
schiossen. Der BeschluB ist gema3 § 2 Abs. 1 BauGB am .11.1994 grisiblich be-

kanntgemacht worden.

Schwaforden, den 16 38 3% Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 6, Gemarkung Neuenkirchen. Gemein-
de Neuenkirchen. MaBstab: 1:1000. Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtge-
werbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v.
02.07.1985. Nds. GVBI.. S. 187). Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand v. 21.10.94/GB-Nr. 94713-7/2). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen_in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den 28.08.1995

an
P ontor oldenburg

Lindenaliee 23, 26122 Oldenburg, Tel: 0441/97201-0 ;Dé v
Oldenburg. den 27 08.9% Dipl.- Ing. P Meyer

Offentliche Auslegung: Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sit-
zung am 22.04.95 ... dem Entwurf der Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
gestimmt und die offentliche Auslegqng beschlossen. Ort und Dauer der oGffentli-
chen Auslegung wurden am .08.26.32 .. ortsiiblich bekannt Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zgi 18,95 bis

einschlieBlich ...18.07395%........... gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich au

Schwaforden, den 1508 95 Gemeindedirektor

Erneute Auslegung mit Einschrankung: Der Rat der Ge e Neuenkirchen
hat in seiner Sitzung am ... dem geanderten wurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die ern offentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 erst albsatz BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ............... ortsib-
lich bekanntgemacht. Der geander ntwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grindung haben in der Zeit vom ... bis Zum ... gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB errgnl" entlich ausgelegen.

SW den Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB: Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB § Abs.  BauGB in
seiner Sitzung am ....08.0895....... B B2

dung beschlossen.

Schwaforden, den 150895

Anzeigeverfahren: Der Bebauungsplan ist\demaB8 §41 Abs. 1 und 3 BauGB am
......................... angezeigt worden. Fir den Bebauudspfan wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der
durch ... kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Diepholz. den L.andkreis Diepholz

BeitrittsbeschluBB: Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen ist den in der Beanstan-
dungsverfigung vom ..., (AZ.: e ) aufgefiihr-
ten Auflagen / MaBgaben in seiner Sitzung am ... beigetreten.
Zuvor wurde wegen der Auflagen / MaBgaben eine eingeschrankte Beteiligung
gemaB § 13 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Schwaforden, den Gemeindedirektor

Bekanntmachung: Der Bebauungsplan / die Durchfiihrung des Anzeigeverfah-
rens ist gemdB § 12 BauGB am ... £3.23.4996... im Amtsblatt fir den Regie-
rungsbezirk Hannover ortsiiblich bekanntgemacht worden. Deg Bebauungsplan ist
damit am ....... A43..23..14226.. rechtsverbindlich geworden.

7
Schwafdrden. den 2 8 Mirz 1996 stv. Gém |W

fttreten des
Schriften bei

Verfahrens- oder Formfehler: Innerhalb eines Jahres nach
Bebauungsplanes ist. die Verletzung von Verfahrens- ode
seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Schwaforden, den 25-02. 4998 emeindedirektor

Abwagungsmangel: Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Schwaforden, den v Gemeindedirektor

Gemarkung Neuenkirchen
Flur 6
Mafistab 1:1000
GB-Nr.: 94713-7

Zeichenerkiarung:
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ZEICHNERIGCHE FESTSE TZUNG:

PLANZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung

M|

Mischgebiet (siehe TF 1und 2)

MaB der baulichen Nutzung

0,4

0,6

Grundflachenzahl

GeschoBfldchenzahl

Zahi der Voligeschosse (HOchstgrenze)

Bauweise, uiberbaubare Grundstucksflachen

offene Bauweise

abweichende Bauweise:
offene Bauweise mit hochstens

40 Meter Gebaudeldange
Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zuldassig

Verkehrsflachen

—— ]
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Grunfiachen

offentliche StraBenverkehrstlache /
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich
nur fur Rechtsabbieger
Linksabbiegen verboten

offentliche Grunflache

Parkanlage

sonstige Planzeichen

®

L]

zu erhaltender Einzelbaum

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtdreieck;

im Bereich zwischen 0.8 Metern und 2,5
Metern uber der Fahrbahnoberfiache der
angrenzenden StraBen von jeder
sichtbehinderden Nutzung freizuhalten

PFLANZENLISTE:

1. Baume.groBBkronig:

Stieleiche
Traubeneiche
Roteiche
Sommeriinde
Winterlinde
Kaiserinde
Spitzahorn
Bergahorn
Feldulme
Schwarzerle
Grauerle
Rotbuche
Esche

Espe
WalnuBB
Sandbirke
Siberweide
Hainbuche

Quercus robur
Quercus petraea
Quercus rubra
Tika platyphylios
Tika cordata

Tilia palida

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Ulmus carpinifolia
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsion
Populus tremula
Juglans regia
Betula pendula
Saiix aba
Carpinus betulus

2. Baume, kleinkronig

Feldahorn
Salweide
Vogekirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Grauweide
Rot-/Weifddorn
Apfebaumn
Birnbaum

3. Stri

Ebe. Taxus

Hilse, lliex
Buchsbaum
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Weifldorn

Kreuzdorn, Faulbaum
Pfaftenhitchen
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Fieder

Schneebal

Schiehe, Schwarzdorn
Haselnu3

Hundsrose
Apfekose

Acer campestre

Salix caprea

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus aucuparia

Salix cinera

Crataegus laevigata/monogyna

Malus (Hochstamme) mogl. alte Sorten
Pyrus (Hochstamme) mogl. aite Sorten

Taxus baccata

liex carpinifolia
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus catharticus
Euonymus europaeus
Lonicera caprifolium
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Prunus spinosa
Corylus avellana
Rosa canina

Rosa rugosa

Baume sind als Bauschulware, Hochstamme, mindestens zweimatl
verpflanzt, mit mindestens zehn Zentimeter Stammumfang (ge-
messen in einem Meter Hohe). oder als Heister. mindestens zwei
mal verpflanzt, Hohe mindestens zwei Meter, zu pflanzen.
Straucher sind als Baumschulware, mindestens zweimal ver
pflanzt. mit mindestens 60 Zentimeter Hohe, zu pflanzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

TF 1 Innerhalb des mit MI* gekennzeichneten Teils des Mischgebietes sind Wohnungen
im ErdgeschoB nicht zuldssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in allen Tei-

len des Mischgebietes unzuldssig.

TF 2: Innerhalb des mit Mi* gekennzeichneten Teils des Mischgebietes ist fiir die AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdaumen baulicher Schallschutz entsprechend dem Larm-
pegelbereich IV der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die tibrigen Teile des Mischgebietes
ist fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen baulicher Schallschutz entspre-
chend dem Lirmpegelbereich Il der DIN 4109 vorzusehen. Von der Einhaltung der
vorstehenden Anforderungen kann abgesehen werden, soweit durch die Gestal-
tung von Grundrissen und die Anordnung von Fenstern ein gleichwertiger Schall-
schutz erreicht wird.

TF 3. Die festgesetzte Beschrankung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohneinheiten
pro Wohngeb#ude auf vier (max. 4 WE) bezieht sich jeweils auf das Einzelhaus

oder auf das Doppelhaus als Ganzes.

neigte Dacher erhalten, die Dachneigung muB mindestens 20 Grad bejsag€n. Die
Dacheindeckung ist in rotem Farbton auszufiihren. Dachgauper”sind nur als
Schleppdach- oder Giebelgauben zuldssig. ihre Dachneiguag”muB mindestens 20
Grad betragen. Die Anbringung von Solarenergieanjageh und der Einbau von Dach-
fiichenfenstern und Verglasungen bleiben ypbefuhrt.

§ 2. Die AuBenfassaden allef Getia ude diirfen nur unter Verwendung roter oder rotpyn-
ter Ziegel. als P sSoaden mit Farbanstrich oder als Holzfassaden ausgefihrt

werden.

HINWEISE:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Janu-
ar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten. so ist unverzuglich die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Bearbeitungsstand: 15.12.1994

Geenols? m«/}n«-ot ols VyA}mj lr LOn alhreirn Dophel
vom 45 A2, A0S ansl Ol Rahberohlwrnn Com 13.02. 1996 .
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URSCHRIFT

'GEMEINDE
NEUENKIRCHEN

Bebauungsplan Nr. 7 - Cantruper StraB3e

fur ein Gebiet nordlich der Cantruper StraBe zwischen
Bassumer StraBe und Schragweg in Neuenkirchen
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Ubersichtskarte MaBstab: 1:5.000

an
p&omor oldenburg

Nadorster Str. 139, 26123 Oldenburg. Tel: 0441/98071-0, Fax: 98071-90




