. 6. Gehrecht (§9Abs. 1 Nr.21 BauGB)
PRAAMBEL echaobiet

Innerhalb des Mischgebiet mit der Bezeichung MI 2 ist entlang der neu zu schaffenden Grundstiicksgrenze zwischen den beiden

Satzungsbeschluss Punkt a und b eine Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von mind. 2 m zu belasten.
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ehrenburg diesen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Der Rat der Gemeinde Ehrenburg hat in seiner Sitzung am 14.09.2016 nach Priifung der Anregungen gemaR 7. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 [1] 25a BauGB)
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 10 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. In den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten sind je Grundstiick mindestens drei hochstdmmige standort-
heimische Obstbdume oder alternativ drei hochstdmmige standortheimische Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu
Ehrenburg, den 29.09.2016 e Ehrenburg, den 29.09.2016 oo pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzenqualitét wird wie folgt vorgegeben: mind. 2x verpflanzte Baume, als Hochstamm

0 i . . mit Ballen, min. 10 cm Stammumfang.
(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)

Als anzupflanzende Baume sind vorzugsweise folgende Arten zu verwenden: Obstbdume in Sorten, Feldahorn (Acer Campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus Betulus), Buche
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Bekanntmachung (Fragus Sylvatica), Esche (Fraxinus Excelsior), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Sommerlinde (Tilia
Platyphyllos), Feldulme (Ulmus Minor),Stieleiche (Quercus Robur).
Aufstellungsbeschluss Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10 ist gemaR § 10 BauGB am 14.11.2016 i m Amtsblatt des Bei den Pflanzungen ist § 50 (Grenzabsténde fur Baume und Straucher) des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG)
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 10 ist damit am 14.11.2016 in Kraft zu beachten. Vorsorglich ist ein Mindestabstand von 2 m zur Nachbargrenze einzuhalten.
Der Rat der Gemeinde Ehrenburg hat in seiner Sitzung am 22.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes getreten.
. .. . . 8. Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2016 in der Sulinger
Kreiszeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden Ehrenburg,den . . Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
(Gemeindedirektor) schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist fir die AulRenbauteile von
Ehrenburg, den 29.09.2016 oo, Aufenthaltsraumen baulicher Schallschutz entsprechend der DIN 4109 vorzusehen.
(Gemeindedirektor) Verletzung von Vorschriften
P| ter| Larmpegelbereich | Aullenpegel resultierendes Schallddmmman
anunteriagen _ o _ . (LPB) (auRen) (erf. R' w. res.)
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Co ) . s Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Wohn- und Blroraume
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Gemarkung: Schmalférden, Flur 20 gsp 9 9 g g OBeFARRREEHAHE " « An AuBenbauteils von Raumen, bei denen der
Malstab: 1:1000 ahnliches * eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ehrenburg, den .. : Raumen ausgedibten Tétigkeiten nur einen
Katasterverwaltung (Gemeindedirektor) I bis 55 dB 30 - untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
. T . . . . leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
Herausgeber: Landesamtes fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) I 56 bis 60 dB 30 30 gen g
Regionaldirektion (Sulingen) _— @L@LN I 61 bis 65 dB 35 30
IV 66 bis 70 dB 40 35
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes uber das H
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5)) TeXt| |Che Festsetzu ngen Die Anforderungen sind auch von Aufenthaltsrdumen in Dachern und Dachschrégen von ausgebauten Dachrdumen zu erfiillen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Sofern die Grgndris.sanordnu.ng" keine Ifensterbelijlftung von den strafsenabgewa"ndten Gebéugeseiten zulésst., sind
StraRBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 24.09.2014) sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Schlaf- und Kinderzimmer mit larmgedammten Zuluftelementen zu versehen (Larmpegelbereich Il und IV). Die
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu bericksichtigen.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1

Katasteramt, Sulingen L4-209/2014 BauNVO unzulassig. Wenn sich auf de"r Basis von S.chal!sch.utzr?achwei?en far einzelhe Geb.éude c.>der Gebé&udefassaden unter Beruicksichtigung
1.2 Im Mischgebiet MI sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie der exakten Gebaudegeometrien ein niedrigerer Larmpegelbereich ergibt als im Bebauungsplan festgesetzt, kann der
AN s s Vergniigungsstétten gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulssig. niedrigere Larmpegelbereich den Nachweisen iiber die ausreichenden AufRenbauteilschallddmmung zugrundegelegt werden.
(Unterschrift) 1.3 Im Mischgebiet Ml sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
unzuléssig.

Planverfasser

2. Hohe baulicher Anlagen
2.1 In den Baugebieten mit der Bezeichnung WA und MI wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf 10,5 m begrenzt (§16 Abs.2 H i nweise
Nr. 4 BauNVO). Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Antennen, Schornsteine) um bis zu 1,0 m kénnen
zugelassen werden.
2.2 Die maximale Erdgeschossfulbodenhdhe (Sockelhéhe) wird in den Baugebieten des Bebauungsplanes mit maximal 0,6 m,
Delmenhorst, den 29.09.2016 ... gemessen (iber Oberkante Fahrbahn der jeweiligen ErschlieBungsstrale, festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
(Winkenbach) 2.3 Bezugsebene fiir die Hohen ist die der jeweiligen baulichen Anlage am n&chsten gelegene befestigte StraRenoberkante in der Mitte
des geplanten Gebaudes.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach in der Birogemeinschaft
fur Raum- und Umweltplanung Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst

Bodendenkmale

Bei den geplanten Erdarbeiten muss mit friihgeschichtlichen oder sogar prahistorischen Funden und/oder Befunden gerechnet
werden. Aufgrund dessen werden zukiinftig sémtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geman § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde bediirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen (vgl. Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan) verbunden sein.

Offentliche Auslegung

3. Héchstzulissige Zahl der Wohnung Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale

In den Baugebieten mit der Bezeichnung WA und MI sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und pro Hoppelhaushlfte (Bodenfunde) sind, so ist dies unverzlglich dem Landkreis Diepholz als untere Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem
Der Rat der Gemeinde Ehrenburg hat in seiner Sitzung am 08.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. maximal 1 Wohnung zulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB). Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
10 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3 Satz Beteiligte verpflichtet.
1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2 beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom am 4. Abweichende Bauweise
01.07.2016 in der Sulinger Kreiszeitung ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. lhre Altablagerungen
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom Lange darf 24m nicht Uberschreiten. Solliten bei Erdarbeiten oder i.R. weiteren Planungsschritten schadliche Bodenveranderungen erkannt werden, ist umgehend die
18.07.2016 bis 18.08.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreis Diepholz zu informieren.

5. Garagen, Stellplidtze, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ehrenburg, den 29.09.2016 i, Mit Ausnahmen eines 3 m breiten Streifens entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze sind Garagen, Stellplatze, Carports und DIN 4109
. . Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. o ) ) )
(Gemeindedirektor) Die in der nebenstehenden Tabelle in Bezug genommene DIN 4109, Ausgabe November 1989 kann bei der Samtgemeinde

Schwaférden, Fachbereich Bauen und Umwelt, Poststralle 157, 27252 Schwaférden eingesehen werden.

Planzeichnung

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

In den Wiesen

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

‘WA‘ Allgemeines Wohngebiet

M | g Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaly

FH 10,50 maximal zulassige Firsthohe
im Meter Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—_———— -_ Baugrenzen

Verkehrsflache (59 Abs.1 Nr.11 BauGB) Hinter den Hg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Besondere Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

1 Schmalférdener

Offentliche StraRenverkehrsflache Muhlenweg

v v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Schmalforder Wiesen
Hauptsversorgungsleitungen (s 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

N\ A 3
Sonstige Planzeichen (§9BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO ) e~
N

—&——4@—  oberirdische 20KV-Leitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

P — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen AUFGESTELLT DURCH
—10,0— Bemalung in Meter HEHERK
'Lty DIE GEMEINDE G = d E h b
— .. — . . .—— Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen m EHRENBURG e m el n e re n u rg
vVvVvVvYy und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche \—/ . .
"—'a"rmfege'i- IA“ D Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Samtgeme|nde SChwafo rden

— . — . = Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 . .
BauGB) Hier: Abgrenzung der unterschiedlich Land kre|S D|epholz
festgesetzten Larmpegelbereiche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belast-

ReChtsgrundlage %mmmmmi E?e?r?gfﬁgihte zugunsten der Allgemeinheit. Be bau u ngSpIan N r- 1 0
"Nienabers Muhle"

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Nutzungsschablone

Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéandert worden ist. Planverfasser:

WA Art der baulichen Nutzung ordnungszahi Schwarz + Winkenbach

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des maximal Zulassige Zahl Biirogemeinschaft far

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) geéndert worden ist. 0311l Grundflachenzahl (GRZ) | ger Voligeschosse Raum- und Umweltplanung ABSCHRIFT

. i i i Abweichende | Bauweise hier : )

- Planzelchen"verordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | a @ Bauweise Einzel- u. Doppelhiuser bip. Ing. Stefan Winkenbach

5. 1509) gedndert worden st ‘31'3 e Zulassig Hasberger Dorfstr. 9 Datum: MaRstab: Planstand:

S m maximal zuldssige Firsthohe im Meter 27751 Delmenhorst
ler Bezugspuni 27751 Delmennors! 22.08.2016 1:1.000 | SATZUNG NORD /|




