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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der_ §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Ehrenburg diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Plan eichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drilichen Bauvorsch Aung beschlossen.

Schwaférden, den 11.02.1997

Aufstellungsbeschiufl
Der Rat der Gemeinde Ehrenburg hat in seiner Sitzung am 27.09.199
Nr. 6 beschlossen. Der Beschlul wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB a

Schwaftrden, den 11.02.1997

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab: 1 : 1.000

Flu%Gemarkung Schmalférden, Gemeinde Ehrenburg

Die Vervielfaltigung ist nur fiir e'gene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesstzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weisW })a tebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strzen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vormt Z°/7"7¥. Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

inwandfrei méglich.

(Wieting) /0.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
2 6. Feb, 1997
BORLINAS. (N4 [alasterkahdrds.
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Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg,den 10.11.1997

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97207-99

@va /f( /

(Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Rat der 3emeinde Ehrenburg hat in seiner Sitzung am 20.08.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.11.1996 ortsiibliehbekapntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung habep 896 bis einschlieBlich 27.12..1996

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schwaférden, den 11.02.1997

(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschiuB ,
Der Rat der Gemeinde Ehrenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung d
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.02.1997 als Satzun
bzschlossen.

enken und Anregungen geman
10 Bau@B) sowie die Begriindung

Schwaférden, den 11.02.1997

Anzeige 0%.0310Qq3}
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ... ..¥.... angezeigt.

For den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB.-mit—
i e neeees dieeeneennenn - K@ARHiIGhgemachterTeile nicht geltend gemacht, %tbv\
poveliee. Mawge| beleloei werdew .

Der Rat der Ge

Ehrenburg ist den in der Verfiigung vom ... ... ... (AZ.: i ) aufgefiihrten
Auflagen/MalRgaben/Ausna i

seiner Sitzung am ... ... .... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Malgaben-vom ... .... .... bis ... ... .... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... ... .... emacht.

Schwaférden, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten I i
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeli?everfahrens des Bebauungsplanes wurde gemaR
§ 12 BauGB am 9-7-97 im Amtsblatt . £- 2. %¢5... B<2... @ npaui. ontsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde damit am 5-7-97 rechtsverbindiich. D

e
e e

/ 7~
/ - -

Schwaforden, den .#/- 27/ P9z ( o s s ssnsssssssssssssasssssassstassane
k___,--'/‘(a;meindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurd
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

die Verletzung von Verfahrens- oder
Itekad gemacht.

(Ge;';eindedirektor)

Mingel der Abwégung _
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurden Méngel der Abwégung nicht

geltend gemacht.

(Gemeindedirektor)

Schwaférden, den ... ... ....
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Zeichnerische Festsetzung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal

TH 2,54,0m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

E:: Baugrenze

Verkehrsflachen

GeschofRflachenzahl als HochstmafR}

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstmal der Traufhéhe

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

offentliche StraBenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahinen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

seccce Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SN Sichtdreieck

e —— . ——

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

‘ie les‘gesetzlen tmc‘nen Iﬁr clas an“anzen von D!umen unt! QL’LUCLE!’I‘I S.‘II‘IA Ul;l'ell' U;rwen-

dung heimischer, standortgerechter Laubb&ume und Laubstrducher zu bepfanzen und dauernd zu
erhalten. Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begriin-
dung zu treffen. Pro Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen, abgangige
Pflanzen sind unverzuglich in gleicher Art zu ersetzen.

i

TF 2: Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 400 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Anstelle eines
Laubbaumes konnen auch zwei Hochstamm - Obstb&ume gepflanzt werden. Die Arten- und
Qualitdtsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu tref-
fen.

TF 3: Der Bezugspunkt fir die festgesetzte TraufhtShe ist die Oberkante der offentlichen Erschlie-
Bungsstrale im Bereich der Grundstickszufahrt. Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen
aufgehendem Mauerwerk und duBerer Dachhaut. Von der Traufhéhenfestsetzung sind Giebelsei-
ten von Krippelwalmdachern und die Traufen von Dachgauben ausgenommen.

TF 4. Als Nutzungsberechtigte fir das Fahr.- und Leitungsrecht, das durch das Baugebiet verl&uft, wer-
den die jeweiligen Anlieger und die ortlichen Leitungstrager festgesetzt. Als Nutzungsberechtigte
far das Geh- und Fahrrecht ( nur fir nicht motorisierte Fahrzeuge) wird die Allgemeinheit festge-
setzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Es sind nur Geb&aude mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad zulassig. Auch Dachgau-
ben miissen ein geneigtes Dach (mind. 20 Grad) aufweisen, Flachdachgauben sind unzulassig.
Dachgauben darfen nicht mehr als 40 % der jeweiligen Teildachflache Giberdecken. Als Material
fur die Dacheindeckung der Wohngebé&ude sind nur naturrote Tondachpfannen oder Betondach-
steine (annahernd RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016) zulassig. Die
Zulassigkeit von Verglasungen und Solarenergieanlagen bleibt unberihrt.

§2 Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fur unterge

ordn
Sinne das § 14 BauNVO, die-ein A

ete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen im

§3 Die AuRenfassaden aller Gebaude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus naturrotem Ziegel
(annahernd RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), als Glattputz- oder als
Holzfassaden mit Farbanstrich auszufihren.

§4 Die Vorschriften der §§ 1 und 3 gelten nicht fur Wintergérten und Veranden.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Samtgemeindeverwaltung zu mel-
den. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten. Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

LURSCHRIET

Gemeinde Ehrenburg

Bebauungsplan Nr. 6

/Am Knuppeldamm®

mit értlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1 : 5.000

pk plankontor stadtebau gmbh

~ Lindenallee 23 26122 Oldenburg
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