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Y HINWEIS:
Sollten sich bei der weiteren Planung, bei
der ErschlieBung oder bei der Bebauung
Hinweise auf schadliche

Bodenveranderungen oder Altlasten
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PlanzeiChenerklarung (gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung: Senioren-, Wohn- und Pflegezentrum

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNvO)
S — Baugrenzen

Verkehrsfldchen (59 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Hier: Private Zufahrt, Stellplatze + Landwirtschaftlicher Weg
Hier: Landwirtschaftlicher Weg

Hier: Private Zufahrt

Wasserfladchen (§9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

ey el Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (s 9 Abs.1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)
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Flache fur Wald

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (s 120, 25 BauGB)
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (59 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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< S|  Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

©00000000°

Sonstige Planzeichen (§9BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO )

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Eﬂ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
E B _S_t_ . _3 Flache fir Nebenanlagen, hier: Stellplatze
—10,0— BemaRung in Meter

Nutzungsschablone
_S_O_ Art der baulichen Nutzung
04l Grundfiachenzahl (GRZ) | Zahl der Voligeschosse (max.)
;;1-2; Gebaudehdhe als Hochstmal




Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1. Das Sondergebiet "Senioren-, Wohn- und Pflegezentrum" dient ausschlieBlich der Unterbringung von Einrichtungen und
Anlagen zum Zweck der Pflege, Betreuung und &rztlichen Versorgung von pflegebediirftigen Menschen.
Zulassig sind:
- Pflegeeinrichtungen sowie den dazugehdrenden Nebenanlagen.
- Der Hauptnutzung dienende Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen.
- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
- Anlagen fiir Weiterbildungszwecke im Bereich der Kranken- und Altenpflege.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Wohnungen fiir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
- Anlagen fiir kirchliche, soziale und sportliche Zwecke.

- Praxisrdume zur drztlichen Versorgung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB, 16 - 21a BauNVO)

2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben in den Nutzungsschablonen wird die zuldssige Grundflache im Plangebiet festgesetzt.
Die zulassige Grundfiache darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO um bis zu 20 v.H. Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3 Die maximal zulassige Gebaudehohe ist aus den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Regelung:
Gebaudehohe: MaR von der Oberkante der gewachsenen Geléndeoberfléche zum obersten Firstpunkt der DachauRenhaut.
Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schomsteine,
Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

4 Im Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise, wonach eine Uberschreitung der Gebaudeléngen von 50 m zulassig ist.
Ansonsten gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

5 Im Plangebiet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen
und Steliplatze gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und in der zeichnerisch festgesetzten
Flache fir Nebenanlagen zuldssig.

6 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Anlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7 Gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind FuBwege durch die AuBenanlagen so zu befestigen (z.B. durch Pflasterung mit Fugen,
wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke), dass keine vollstandige
Versiegelung des Bodens erfoigt.

8 Streuobstwiese (§9Abs. 1 Nr.20BauGBiV. m §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt ist eine
Streuobstwiese anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind mindestens 12 Baume als Hochstamm, der
Gruppe der Obstbaume (in Sorten), 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm, im Pflanzabstand von 10 -15m zu
pflanzen. Die Uibrige Flache ist als Blumenwiese oder aber als Therapeutischer Garten zu entwickeln und zu pflegen. Die
MaRnahme ist vom Tréger der MaRnahme in der Pflanzperiode unmittelbar nach Fertigstellung der Neubauvorhaben
durchzufihren.

9 Waldrandzone (§9 Abs. 1 Ne.20 BauGB V. m. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als eine gestaffelte
Waldrandzone mit einer Krautzone (hin zum Sondergebiet) und einer Strauchzone zu
entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine ca. 5 m breite Strauchzone (hin zum bestehenden Waldrand)
ist mit standorttypischen Vorwaldgebiischen in einem Pflanzabstand von 2 m x 2 m zu bepflanzen. Die tibrigen Flachen bleiben
der natirlichen Sukzession Uiberlassen.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 59 Ass 1 nr. 252 Baucs

10 Die Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchem ist flichendeckend (1 Pflanze pro 1,5 gm) mit standortgerechten,
heimischen Strauchgruppen zu bepflanzen; auf 10 m Lénge sind weiterhin mindestens 2 standortgerechte, heimische Laubbdume
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (GFL) gem. §5Abs 1 Nr. 21 BaucB

11 Die im Bebauungsplan vorgesehene mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache dient dem Anschluss der
hinterliegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke an die &ffentlichen Verkehrsflache. Begiinstigt werden die Anlieger.




PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Affinghausen diese Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Affinghausen, deni = ceasssssssssssse 0 seseasevensesesssesasssssess
(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden.

Affinghausen,den s
(Gemeindedirektor)

Planunteriagen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Gemarkung Affinghausen , Flur 21

MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©Jahr 2011 LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion ...........cccccceueuneee.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.11.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN Sulingen,den __.__.

Katasteramt Sulingen L4-291/2010' = .occcmssmassenssesmmnosaussnnosssuesssssds
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach in der Birogemeinschaft fur Raum- und
Umweltplanung Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst

DeMNONNOISE, QBN w.cccuiissuscasiasnss: ~ wessssssssessesssesesessavensussussinsinsansane

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2 beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden vom bis ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen habenvom __._ . bis__. .  gemaR § 3 Abs. 2
BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Affinghausen ,den L

(Gemeindedirektor)
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat in seiner Sitzung am ...........ccoccucunenee. gemal § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 6 als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Affinghausen,den =0 icccesssesissssisssssiens
(Gemeindedirektor)
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 6 ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt des Landkreises Diepholz
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 6 ist damit am in Kraft getreten.
Affinghausen ,den =00 iicssssessessssssssssssesses
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Affinghausen ,den = =000 cisissessessssesssssssssess
(Gemeindedirektor)






