PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat det
Rat der Gemeinde Affinghausen diesen Bebauungsplan Nr 5 bestehend aus der Planzeichnung. den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden orthichen Bauvorschnften als Satzung

beschlossen

Schwaforden, den 14 .04 1999

ger Oelekat (Siegel) gez Denker

(Burgermeister) (Gemeindediektor,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat in seiner Sitzung am 29 07 1998 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 5 beschlossen Der Aufstellungsbeschlu} st gemall § 2 Abs 1 BauGB am 07 08 1998 ortsublich
bekanntgemacht worden

Schwaforden. den 14 04.1999 gez Denker

(Gemeindednektor)

Planunterlage
Kartengrundlage

va 8y 4996

Liegenschaftskane
Mafistab 1 1000
Flur 23 Gemarkung Affinghausen Gemeinde Affinghausen

Die Vervielfaltigung st nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet 1§ 135 Abs 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02 07 1985 Nds GVBI S 187 geandert duich Artikel 12 des
Gesetzes vom 19 09 1989 Nds GVBI S 345)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen Wege und Platze vollstandig nach (Stand vorm §. &%, Sie 1st hinsichtich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometnsch eimwandfrel

Uie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orthichkeit i1st einwandfrer moglich
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Planverfasser
Der Entwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

pk plankontor stadtebau gmbnh Otdenburg den 14 04 1999

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel 0441/97201 0
Fax 0441/97201 99

gez Peter Meyer
(ip! - Ing Peter Meyen

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat in seiner Sitzung am 17 11 1998 dem Entwurt des Bebauungsplans und
der Begrundung zugesttimmt und die offenthche Auslegung gema® § 3 Abs 2 BauGB heschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03 02 1999 ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom 11 02 199% bis einsch 10 03 1999 gemals
§ 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen
Schwaforden den 14 04 1994 gez Denrker

iGemeindediektor)

Satzungsbeschiuf}
Der Rat der Gememde Affinghausen hat den Bebauungsplan nach Prutung der sntegungen gemafl & 4 it 2
BaoGh in semer Sitzung am 13 04 1949 als Satzung § 10 BauGBi sowie die Begrundung beschinssen

Schwaforden den 14 04 1999 gez Denker

tGememndedirekton

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluls des Bebauungsplanes ist gemalt § 10 Abs 3 BauGEB am 12 05 144G i Amitshlatt fur e
Reyg Bez Hannover ortsublich bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan st damit am 12 05 1999 rechtsverbindhch geworden

Schwaftorden den 17 05 1999 gez Jenker

tGemendediaekton

Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften
inerhalb eines Jahtes nach Inkrafttreten des Bebauungsplans st die Verletzung von verfahrens  odet
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans micht geltend gemacht worden

Y

Schwaforden den  €6. #4. S0dJ 4 ez, Hiohs oot

VOGememndedirekton

Mangel der Abwagung
nethalb von sieben Jahren nach Inkraftietendes Bebauungsplans sing Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden

Schwaforden den
Loemendedinekton
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Samtgemeinde Schwaférden
Der Samigemeiaderirgermeister

dbereinstimmt
Schwaférden, den -

HINWEISE

1990 zugrunde

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weifl oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen mufl. daB sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehorde Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur-
oder truhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so ist dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu melden. (Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30. 5. 1989. Nds GVbl.. S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde oder die Gemeindeverwaltung zu benach-

richtigen.

Ler Bebauungsplan Nr. 189 hebt mit dem Zeitpunkt seines Inkrafttretens die Satzung Nr. 15
auf soweit sich die raumlichen Geltungsbereiche uberschneiden.

Bearbeitungsstand:18.01.1999

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ED\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a tange: Einzethaus 20 m. Doppelhaus 25 m

- = Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflaichen mit StraRenbegrenzungslinie
? gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

abweichende Bauweise gleich offene Bauweise aber max. Gebaude-

auch

Griunflachen

offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grunflachen
Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O 00 O

o) o} Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O 00O O

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Anschlufi
B-Plan Nr 1

M. 1:1000

Denkmalistrofe

59

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1 Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht
zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze im Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze.

TF 2 Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind unter
Verwendung heimischer, standortgerechter Laubbaume und Laubstraucher zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der
im Anhang zur Begrundung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Je 2 gm Pflanzfla-
che ist eine Pflanze zu setzen, abgangige Pflanzen sind unverzuglich in gleicher Art
Zu ersetzen.

TF 3 Auf Jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 600 gm Grundsticksflache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Anstelle eines Laubbaumes konnen auch zwei Hochstamm-
Obstbaume gepflanzt werden. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im
Anhang zur Begrundung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. abgangige Baume
sind unverzuglich in gleicher Art zu ersetzen.

TE 4 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) mUissen die Baugrundstucke fur Einzelhauser eine
Mindestgrofie von 500 gm; fur Doppelhauser eine Mindestgrofle von 750 gm einhal-
ten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Es sind nur Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 35 und 55 Grad zulassig. Als Material fur die Dacheindeckung der
Wohngebaude sind nur naturrote oder schwarze Tondachpfannen oder Betondach-
steine (anndhernd RAL 2001, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016. 7021
9004. 9011) zutassig. Die Zulassigkeit von Verglasungen und Solarenergieanlagen
bleibt unberuhrt.

§72 Dachgauben sind nur als Fledermaus-. Schleppdachgauben (auch mit abgewalmten
Seiten) oder als Giebelgauben zulassig. Die Neigung von Schleppdach- und Giebel-
gauben mufl mindestens 25 Grad betragen. Die Eindeckung von Dachgauben mul
nut der Eindeckung der ubrigen Dachflache Ubereinstimmen. Die Dachgauben durfen
nicht mehr als 50 % der jeweiligen Teildachflache Uberdecken. Sie mussen zu Ort-
gangen. Kehlen und Graten einen Mindestabstand von zwei Metern. zu Firsten und
Traufen einen Mindestabstand von einem halben Meter einhalten.

§3 Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fur untergeordnete Bauteile, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm
aufweisen

§4 Soweit Baugrundstucke an die Denkmalstralle angrenzen, sind auf ihnen ausschliel3-
lich Gebaude mit AulBenfassaden aus rotem Ziegel oder Fachwerk in naturbelasse-
nen Facben mit roten Ziegeln (annahernd RAL 2001, 3000. 3001, 3002. 3003, 3009.
3013. 30016) zulassig.

&5 Die Vorschriften der §§ 1 und 4 gelten nicht fur Wintergarten, Veranden und Gebau-
de mit einer Grundflache von weniger als 30 gm.

§6 Zur Einfriedung der Grundstucke zu den Stralenverkehrsflachen sind nur Zaune und
tHHecken bis zu einer Hohe von maximal 0.8 m zulassig
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Bebauungsplan Nr. 5
"Denkmalstrale”

mit ortlichen Bauvorschriften
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